Il DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie jautajumi

Detalplanojuma nekustamajam Tpasumam”Slikas” Kekava, Kekavas pagasta Kekavas
novada ar kadastra apzim&umu 8070 008 1178 (turpmak teksta — detalplanojuma
teritorija), teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi nosaka prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbiivei detalplanojuma teritorija saskana ar Grafiskas dalas lapu 2 —
“Zemes vienibu planota (atlauta) izmantoSana, lapu 3 “Apgriitinatas teritorijas un
objekti” ar lapu 3A “Pielikums”, lapu 4 “Planotas apbtives un satiksmes infrastruktiiras
shéma” ar lapu 4A “Pielikums”, lapu 5 “Inzenierkomunikaciju shéma” un lapu 6 ,,Zemes
iericibas plans.”.

Sajos nosacijumos ietvertas prasibas, kas detalplanojuma teritorija detaliz&é un precizé
Kekavas pagasta teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam, kas apstiprinats ar Kekavas
novada domes 2009.gada 25.augusta saistoSajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-34/2009
(turpmak — TP vai teritorijas planojums).

Prasibas detalplanojuma teritorijas izmantoSanai un apbiivei, kas nav ietvertas Sajos
nosacijumos, ir noteiktas Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumios (turpmak — TIAN).

2. Prasibas visam zemes vientbam detalplanojuma teritorija
2.1. PiekluSana un kustibas organizeSana

Zemes vienibam piek]tsanu nodro$ina no esosa pasvaldibas cela - projektétas magistralas
Nakotnes ielas, un planotajam viet€jas nozimes ielam, atbilstoSi Grafiskas dalas lapai 4
“Planotas apbiives un satiksmes infrastruktiiras shéma” ar lapu 4A “Pielikums”.

Iebrauktuvju novietojumu, kas paredze€ts detalplanojuma, katra zemes vieniba precizé
blivprojekta izstrades ietvaros, ievérojot detalplanojuma noteikto piebraukSanu no
konkrétas ielas.

Jaunajam planotajam vietgjas nozimes ielam paredzeta kop€ja brauktuve velo un auto
satiksmei, ka ar1 ietve gajejiem.

2.2. Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana

Detalplanojuma teritorija planotajam ielam, atbilstoSi planotajai sadalei pa kartam,
izstrada buvprojektus saskana ar Grafiskas dalas lapu 4 “Planotas apbtives un satiksmes
infrastruktiiras shema” ar lapu 4A “Pielikums” un lapu 5 “InZenierkomunikaciju shéma”,
kuros precizg ari ielas cieta seguma veidu.

Biivprojektos ietver planoto inZenierkomunikaciju Sk€rsojumu un tuvinajumu vietu
Skersgriezumus, savstarpgjo vertikalo un horizontalo attalumu izmérus.

Lietusiidenu novadiSanu no ielam organizé pa reljefu, novadot lietusiidenus gravi vai
atklatas ievalkas, ka ar7 ieslicinot grunti zalajas zonas ielu malas. Ievalkas minimalais
dzilums ir 20 cm. Ja nepiecieSams, taja izbiivé nos€dakas, risindjumu preciz€jot
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buvprojekta. Vertikalo planojumu projekte ta, lai lietusiideni no ielam neplistu uz
apbives zemes vienibam.

Biivniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemes vienibu hidrologisko
stavokli.

2.3. Prasibas inZeniertehniskajam nodrosSinajumam

InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai
apgadei att€lota Grafiskas dalas lapa 5 “InZenierkomunikaciju shéma”, bet ielu
Skeérsprofili attéloti Grafiskas dalas lapa 4 “Planotas apbiives un satiksmes infrastruktiiras
shéma” ar lapu 4A “Pielikums”. Inzeniertehnisko komunikaciju risinajumu un
izvietojumu preciz€ ar biivprojektu.

Detalplanojuma teritoriju paredz€ts nodroSinat ar elektroapgadi, tostarp ielu
apgaismojumu, elektronisko sakaru tikliem un gazes apgadi, ka arl centralizéto
tidensapgadi un sadzives kanalizaciju saskana ar ciema attiecigo sisteému attistibas
planiem.

Detalplanojuma teritorijas elektroapgades projekt€Sanu un biivdarbus veic saskana ar
MK noteikumiem Nr. 573 ,Elektroenergijas razoS$anas, parvades un sadales buvju
bivnoteikumi”, piemérojot Energétikas likuma 19.panta 1' dala un 24.panta noteikto.
Elektroapgades bivprojekta paredz “Aizsargjoslu likuma™ noteiktas aizsargjoslas,
ievérojot Ministru kabineta 2006.gada 5.decembra noteikumus Nr.982 “Energétikas
infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”.

Argja ugunsdzesibas tidensapgade projektéjama saskana ar Latvijas biivnormativu LBN
222-15 “Udensapgades buves” un ciema udensapgades sistémas attisttbu. Udens
nemsanas vietas apzimé ar noradijuma zZimém saskana ar Latvijas Valsts standartu LVS
446 “UgunsdroSibai un civilajai aizsardzibai lietojamas droSibas zimes un
signalkrasojums”.

Projektgjot gazes apgades tiklus, katram paterétajam atseviski paredz gazes spiediena
reguléSanas — uzskaites iekartas novietni uz TpaSuma robezas, nodroSinot pieejamibu no
ielas.

Inzenierkomunikaciju savstarpgjos attalumus nosaka saskana ar LBN 008-14
“Inzeniertiklu izvietojums”.

EsoSo elektroietaiSu parvietoSanai jasanem tehniskie noteikumi, iesniedzot
pieteikumu elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu objektu
parvietoSanu péc pamatotas nekustama IpaSuma 1pasnieka prasibas veic par vina
lidzekliem, saskana ar Energéetikas likuma 23. pantu.

2.4. Prasibas apbiives izvietojumam

Eku izvietoSanai Grafiskas dalas lapa — 4 “Planotas apbiives un satiksmes infrastruktiiras
shéma” noraditas iesp&jamas apbiives izvietojuma zonas Tehniskas apbiives (T) teritorija,
ka ar1 rekomend@tais apbives izvietojums Mazstavu dzivojamas apbiives (DzM1)
teritorija.

Eku minimalo attalumu no ielas sarkanas Iinijas nosaka biivlaide. Ekas atlauts izvietot
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gan uz bivlaides, gan ar atkapi no biivlaides, atbilstosi briva planojuma principiem,
orientacijas pret debespusém un koku saglabaSanas prasibam.

Eku izvietojumu un konfiguraciju precizé biivprojekta izstrades ietvaros ta, lai maksimali
saglabatu vertigos kokus, izvert&jot augoso koku atbilstibu aizsargajama koka statusam.

2.5. Labiekartojuma un vides pieejamibas nosacijumi

Detalplanojuma teritorijas labiekartojumu un apstadijumus veido, maksimali saglabajot
dabigo reljefu, zemsedzi un kokus.

Izcértamos kokus un atmezojamas platibas precize biivprojekta.
Saglabajamo koku aizsardzibai:

neparedz€t vairak par 20 cm grunts Itmena izmainas 20 stumbra diametru attaluma no
koka;

paredzot teritorijas uzb&rSanu, risinat virstidenu novadiSanu ar no teritorijas ap kokiem;
nepiecieSamibas gadijuma piesaistit specidlistu koku aizsardzibas pasakumu
organizésana.

Ielu apstadijumu josla maksimali saglaba esoSos kokus. Péc biivdarbu veikSanas atjauno
dabisko zemsedzi. Jaunus kokaugu stadijumus vai citus dekorativos stadijumus veido
atbilstosi zemes vienibas labiekartojuma iecerei, izejot no ainavas veidosanas prasibam.

Ielu un &ku buvprojektu izstradé izmantojami universala dizaina principi vides
pieejamibas nodroSinaSanai, tostarp, nodroSinot cilvékiem ar ipasam vajadzibam
piekliiSanu biivém un izklGiSanu no tam, ka ar1 parvietoSanas ertibu artelpa.

Biivobjektos noteiktajas labiekartojamas teritorijas veicina lietus notekiidenu pilnigu vai
dalgju uzkrasanu pasa objekta teritorija, t.i. virszemes tidenu un gruntsiidenu savaksanai
un akumuléSanai veic lokalus pasakumus katra zemes gabala robezas, izv€loties
individualu risinajumu (pieméram, izbuvet diki, lietusiidenu savakSanas sist€mas ar
drenazas tikliem un/vai uztvérgjakam, un/vai filtrakam, infiltréSanas tunelus, ievalkas,
u.c.).

2.6. Zemes vienibu veidoSanas nosacijumi

Planotas zemes vienibas veidojamas atbilstoSi detalplanojuma Grafiskas dalas lapai 6
“Zemes iericibas plans”. NeatbilstoSa detalplanojumam zemes vienibu sadaliSana vai
robezu parkartoSana atlauta, ievérojot normativajos aktos noteiktas prasibas, izstradajot
zemes iericibas projektu.

2.7. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas ir noteiktas Grafiskas dalas lapa 3 “Apgriitinatas teritorijas un objekti” un
lapa 3A “Pielikums”.

InZeniertehnisko tiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka atbilstosi tiklu faktiskajam
izvietojumam, saskana ar biivprojektu un izpilduzmeérjjumiem.

Neatkarigi no noteikta aizsargjoslu platuma, darbus ar celSanas mehanismiem 30 metru
josla no gaisvadu elektrolinijas malgja vada pirms darba sakSanas saskano ar attiecigo
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elektrisko tiklu Tpasnieku vai valditaju.

Veicot jebkadus darbus/ darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus
aizsargat, tie javeic pec saskanoSanas ar attieciga objekta 1pasnieku.

3. AtseviSku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana

3.1. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM1)

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1), kuru detalplanojuma veido parceles
nr.5- nr.25-DzM, ir teritorija, kur galvena atlauta izmantoSana ir $adu biivju blivnieciba
un izmanto$ana:

32.1. savrupmaja;

32.2. dvinu maja;

32.3. parcelé nrl6 un nr.25 (pie magistralas iclas) — vietéjas nozimes tirdzniecibas
un/vai pakalpojumu objekts, viet€jas nozimes izglitibas, arstniecibas un
veselibas iestade.

PaligizmantoSana:

33.1. saimniecibas €kas, paligekas;

33.2. telpas individuala darba vajadzibam;

33.3. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti, arT esoSais magistralais idensvads
parcelés nr.17 un nr.18.

Zemes vienibas minimala platiba: 1200 m”.

Maksimalais apbiives blivums: savrupmaju un dvinu maju apbuvei 30%, citam
izmantoSanam — 40%.

Eku skaits zemesgabala - viena savrupmaja vai viena dvinu maja, paligeku skaits
neierobezots, ieveérojot apbiives blivumu.

Maksimalais apbiives augstums: 12 m.

Maksimalais stavu skaits galvenas atlautas izmantoSanas buvei 3 stavi, bet
paligizmantoSanas biivei 2 stavi.

Bivlaide: pie magistralas (Nakotnes) iclas 6 m, pie planotajam vietéjas nozimes iclam 3
m, iznemot parcel€s nr. 17 un nr.18 sakara ar esoSo magistralo tdensvadu gar Bitenieku
ielu.

[zpe€mumi:
40.1. saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai argja sanpagalma;

40.2. minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam blakus
zemes vienibas nedrikst biit mazaks par 6 m;

40.3. dvinu maju apbives gadijuma veélams vienlaicigi paredz€t iesp&jamo zemes
vienibas sadaliSanu.

Galvenais teritorijas izmantoSanas veids: savrupmaju apbiive (kods 11001).



3.2. Tehniskas apbiives teritorija (T)

42. Tehniskas apbiives teritorija (T) nozZime apbiives teritoriju, kura primarais zemes, €ku un
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biuvju izmantoSanas veids ir: inZeniertehniskie tikli un objekti, ka ari transporta un
noliktavu apbiive. Saja detalplanojuma teritorija atrodas parceles nr.1 — nr.4-T.

Atlauta izmantoSana:
43.1. Galvena izmantoSana:

a) noliktava;

b) darbnica;

c) tehniskas apkopes stacija;

d) administrativa €ka;

e) inZeniertehniskie tikli un objekti;

43.2. PaligizmantoSana:

a) mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts;
b) piebraucamie celi, laukumi, stavvietas;

c) atklata uzglabasana;

d) paligeka;

e) dzivoklis.

Minimala zemes vienibas platiba janosaka atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai.
Apbiives raditaji:

45.1. maksimala apbuves intensitate 120%;

45.2. brivas teritorijas raditajs 30%.
Eku un buvju skaits japrojekte atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai.
Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt 16 m, iznemot tehnologiska procesa
nodros$inasanai nepiecieSamas konstrukcijas (tornus, antenas, skurstenus u.c.);
Citi izmantoSanas noteikumi:

48.1. JanodroSina zemes vienibu arpus tehniskas apbiives teritorijam aizsardziba pret
tehniskas apbiives raditajiem troksniem un citu veidu piesarnojumiem.

48.2. Atklata uzglabasana ir janozogo ar nepartrauktu un necaurredzamu Zogu. Ta
nav atlauta priekSpagalma un argja sanpagalma, ka ari tuvak par 3,0 m no
zemes vienibas robezas.

48.3. Mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts jaizvieto galvenaja €ka.

Galvenie teritorijas izmantoSanas veidi (veida kods):
49.1. noliktava, atklata uzglabasana (14004);
49.2. darbnica (13001);
49.3. tehniskas apkopes stacija (14003);
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49.4. administrativa €ka (12001);
49.5. inzeniertehniskie tikli un objekti (14001);
[znémumi.

Detalplanojuma noteiktas parceles nr.4-T planota galvena izmantoSana - magistralas
elektroparvades linijas (14001), bet paligizmantoSana — saknu un auglu darzi, ari
mazdarzini (22002) bez apbiives, ka ar1 artelpa bez labiekartojuma (24002), ievérojot:

50.1. aizsargjoslu  likuma 45.panta pirmaja dala noteiktos aprobeZojumus
aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem;

50.2. ka jebkura biivobjekta gadijuma elektroliniju aizsargjoslas jasanem AS
“Augstsprieguma tikls” tehniskie noteikumi;

50.3. ka nedrikst paaugstinat zemes virsmas atzimes augstsprieguma elektroliniju
aizsargjoslas.
3.3. Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL)

Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija (TL) nozimé apbuves teritoriju, kur galvenais
zemes un biivju izmantoSanas veids ir autotransporta, gajéju un velosip&distu satiksme
(parceles nr.1 —nr.6-TL).

Atlauta izmantoSana:
52.1. magistrala iela (parceles nr.5-TL un nr.6-TL);
52.2. viet€jas nozimes iela (parceles nr.1 — nr.4-TL);

52.3. inzeniertehniskas apgades tikli un objekti.

. Parceles nr.5-TL un nr.6-TL detalplanojuma noteiktas ka pievienojamas esoSajai

Nakotnes ielas zemes vienibai.

Ielu tehniskos risinajumus preciz€ bivprojekta, izmantojot Grafiskas dalas lapa 4
“Planotas apbiives un satiksmes infrastruktiras shéma” un lapa 4A “Pielikumi” doto
shému un ielu profilus.

Galvenais nekustama Ipasuma izmanto$anas veids ir inzeniertehniska infrastruktira
(14001) un transporta lineara infrastruktira (14002).

4. Detalplanojuma istenosanas kartiba

P&c detalplanojuma spéka stasanas detalplanojuma noteikto attistibu paredzéts istenot
pakapeniski 5 kartas.

1.karta tiek veikti darbi tehniskas apbiives teritorijas sagatavosanai buvprojektu iztradei
saskana ar nepiecieSamas izmantoSanas izvéli, pieprasot tehniskos noteikumus
buvprojektésanai, veicot to un istenojot biivdarbus.

2.karta veic detalplanojuma tas teritorija paredz€to zemes vienibu izveidoSanai
nepiecieSamos zemes iericibas darbus un viet€jas nozimes ielas ar inzeniertehniskas
apgades tikliem biivprojekta izstradi un TstenoSanu. Eku bilvniecibu zemes vienibas
atlauts uzsakt péc nepiecieSamo inzenierkomunikaciju un cela braucamas dalas (bez cieta
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seguma) izbtives. Cieto segumu ieklaj un ielas labiekartojumu pabeidz péc buvniecibas
pabeigSanas ielai piederigajas zemes vienibas.

Detalplanojuma noteiktas attistibas istenoSanu 3., 4. un 5.kartas teritorijas veic analogiski
2 kartai noteiktajam.

Pirms biivniecibas katrai jaunizveidotai zemes vienibai ar meza zemi veic meza
inventarizaciju.

. Ievérojot karta noteikto TstenoSanas secibu, kartas var parklaties laika.
62.
63.

Apbives teritorijas labiekartoSanas plana izstradi veic lidztekus ar eku projektesanu.

Detalplanojuma Tstenotajs nodroSina, ka detalplanojums un ta istenoSanas nosacijumi
tiek attiecinati uz tam personam, kuras dalgji vai pilniba stajas detalplanojuma istenotaja
vieta.

Detalplanojuma  istenotdjam, detalplanojuma teritorija  esoSo  zemes vienibu
Ipasumtiesibu mainas gadijuma, ir pienakums informét jauno tiesibu parnémeju par
detalplanojumu, ta istenoSanas kartibu un nosacijumiem, lai uzsaktu biivniecibu sava
TpaSuma.

Planojot buvniecibu, atmezoSanu veic, pamatojoties uz meza inventarizacijas datiem,
atbilsto§i Ministru kabineta 18.12.2012. noteikumiem Nr.889 “Noteikumi par
atmezoSanas kompensacijas noteikSanas kriterijiem, aprékinaSanas un atlidzinaSanas
kartibu”.

Detalplanojuma projekta izstradatajs: E.Beérzins
arhitekts (sert. Nr.1 — 00064):



