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1. VISPAREJIE NOSACIJUMI.

Detalplanojums zemes gabaliem Jana Poruka iela 38 un Jana Poruka iela 52, Cesis,
Césu novada, LV-4101 (kadastra apzim&umi 4201 004 0053 un 4201 004 0405),
41332m? kopplatiba, ir izstradats pamatojoties uz Césu novada domes pasvaldibas
2025. gada 12. junija léemumu Nr.263 “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu un darba
uzdevuma apstiprinaSanu nekustamo Tpasumu “Jana Poruka iela 38" un “Jana Poruka iela
52” zemes vienibam, ar kadastra apzim&jumiem 4201 004 0405 un 4201 004 0053”.
Detalplanojums izstradats saskana ar nekustama ipaSuma IpaSnieku Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu "SINHRO-C" pasiitijumu par detalplanojuma izstradasanu ar merki
veikt zemes vienibas sadalijumu, veidojot apbuvei derigas zemes vienibas gan rindu
maju, gan privatmaju buvniecibai, ka ar1 planojot jaunas ielas izveidi, lai nodroSinatu
piekluvi izveidotajam zemes vienibam un precizet teritorijas planojuma noteiktaja
funkcionalaja zona paredz€tos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus,
nosakot prasibas katras zemes vienibas teritorijas izmantoSanai un apbiivei.
Detalplanojuma projekts izstradats atbilstoSi speka esoSajiem normativajiem aktiem,
ievérojot speka esoSo Ce@su pilsétas lokal planojumu, grozot Teritorijas planojumu
redakciju 2.2. (turpmak — C@su pilsétas lokal planojums), ka ar1 darba uzdevuma un
institliciju izsniegtajos nosacijumos ietvertas prasibas.

2. MAZSTAVU APBUVES TERITORIJAS (DzM5).

Zemes vienibas Nr.1-17
2.1. Definicija:

Mazstavu apbiives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbiivi lidz diviem
staviem, ko nosaka, lai nodrosSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu
infrastrukttru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive vai rindu
maju apbiive.

2.2. Atlauta izmantoSana:

2.2.1. Savrupmaju apbuve (11001).

2.2.2. Rindu maju apbiive (11005)
2.3. Apbiuives nosacijumi:

2.3.1. Minimala platiba: 1000 m?;

2.3.2. Maksimalais apbiives blivums 30%;

2.3.3. Maksimala apbiives intensitate 1idz 75%

2.3.4. Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs 40%;

2.3.5. Buvlaide: 6 m; zemes vienibam nr. 14, 15 -4 m

2.3.6. Maksimalais apbiives stavu skaits:

2.3.6.1. savrupmajai — 2 stavi un jumta stavs vai mansarda stavs;
2.3.6.2. rindu majai — 2 stavs un mansarda stavs;

2.3.7. Maksimalais apbuives augstums:

2.3.7.1. savrupmajai — 12 m;
2.3.7.2. rindu majai — 12 m;



3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA
(TR)
3.1. Definicija:
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodroS$inatu visu veidu transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukturu.
3.2. Atlauta izmantoSana:

3.2.1. inzeniertehniska infrastruktira (14001): virszemes un pazemes
inzenierbiives, eclektroenergijas, eclektronisko sakaru, tdens parvadei, un
pievadei, citu resursu parvadei, sadalei un pievadei, ietverot aprikojumu,
iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas biives (pieméram, caurulvadi
un kabeli).

3.2.2. transporta lineara infrastruktiira (14002).

3. Apbiuives nosacijumi:

3.3.1. Projektgjamas ieks€jas Auto ielas (viet€jas nozimes iela, kas nodroSinas
uzturéSanas funkciju, pakartoti veicot ar1 piekliSanas funkciju — E
kategorija) parametri:

3.3.1.1. sarkanas Iinijas — 12 m;
3.3.1.2. divvirzienu brauktuve ar cieto segumu — 3,5 m;
3.3.1.3. iebrauktuvju platums nedrikst parsniegt - 3,5 m;
3.3.1.4. lietus notekiidenu novadiSana ar iesticinasanu grunti un pa
projekt€jamam lietus Gidens ievalkam (atveérta tipa) - precizéjams
tehniskaja projekta.
4. Citi nosacijumi:

3.4.1. lelas teritorija nosaka dzivojamas zonas statusu, ierikojot atbilstosas cela
Zlmes.

3.4.2. lelas buvprojekta japaredz satiksmes mierinaSanas risinajumi, veidojot
nomales, brauktuves abas malas, kuras paredzets apstaties vajadzibas
gadijuma un zala zona lidz ielas sarkanai Iinijai.

3.4.3. JanodroSina apgaismojums.

3.4.4. Ja ielas izbiivi planots veikt pa posmiem un strupcela garums parsniedz 50
metrus, jaizblivé pagaidu apgrieSanas laukums. Turpinot ielas izbiivi, pagaidu
apgrieSanas laukumu likvide.

4. NOSACIJUMI KATRAI JAUNVEIDOJAMAI ZEMES
VIENIBAI

4.1. Apbuves prasibas un nosacijumi:

4.1.1. Eku fasazu krasojums un apdares materialu koloritika paredzama
biivniecibas ieceres dokumentacija un saskanojama C&su novada Biivvalde.
Fasazu krasu risinajumi izv€lami atbilstoSi NCS vai RAL krasu sistémam,
veidojot apkartgjai apbtivei vizuali saskanigu vidi.

4.1.2. Fasazu apdaré izmantojami kvalitativi un ilgmuzigi apdares materiali.
Atlauts izmantot koka, metala, Skiedrcementa, kompozitmaterialu un citus
arhitektoniski kvalitativus risinajumus. Nav pielaujama PVC apdares panelu
izmantoSana &ku fasades.



4.1.3. Ekas projekt&jamas un izblivéjamas t3, lai lietustideni netiktu novaditi uz
blakus zemes vienibam vai publiskas artelpas teritorijam. Japaredz risinajumi
sniega un ledus kriSanas risku novérSanai arpus zemes vienibas robezam.

4.1.4. Gaisa kondicion€Sanas iekartu, siltumstknu ar&o bloku, ventilacijas
iekartu, antenu, satelitantenu un citu tehnisko elementu izvietoSana uz €ku
galvenajam (ielas) fasadém nav v€lama. Ja tehnisku apsvérumu dél sads
izvietojums ir nepiecieSams, tas pamatots biivniecibas ieceres dokumentacija
un saskanojams C&su novada Biivvalde.

4.1.5 Buvatlauju izdoSana €ku buvniecibai un to nodoSana ekspluatacija
pielaujama pie nosacijuma, ja ta atrodas uz atsevisSkas zemes vienibas, kas ir
registréta Zemesgramata.

4.1.6. Jaunbiivju arhitektoniskajiem risindjumiem javeido savstarp€ji saskaniga
dzivojama vide. Nav pielaujama apkartgjas apbiives mérogam, raksturam un
ainaviskajai kvalitatei neatbilstosu vai vizuali doming&josu biivju izvieto$ana.

4.1.7. Siltumsiknu argjie bloki, kondiciongSanas iekartas un citi tehniskie
elementi nav izvietojami galvenaja ielas fasade, iznemot gadijumus, kad nav
iespéjams cits tehniskais risinajums.

4.2. NoZogojumi un artelpas elementi

4.2.1 Zogiem gar ielam jabat ne augstakiem par 1,5 m, vélams 1,2 lidz 1,5m.
Zoga materials koka, metala vai kombinétus Zogus ar vismaz 50%
caurskatamibu. Nav pielaujami plastmasas vai metala délu imitacija Zogiem.

4.2.2 Zogu un vartu augstumam, caurskatamibai, krasai un materialam jabat
saskanigiem ar biivju un kaiminu zemes gabalu Zogu arhitektiiru. Zogus
pieskano €kas stilistikai, apbiives raksturam un ielas kontekstam.

4.2.3 Pilsetas teritorija zogus izvieto uz zemes gabala robezam, tai skaita gar ielu,
kur zemes gabala robezas sakrit ar ielas sarkano Iiniju, iev€rojot prasibas
redzamibas brivlauku (redzamibas trisstiiru) nodrosinasanai.

4.2.4. Ja starp zemes gabala ipasniekiem ir noslégta vienoSanas par zemes gabala
lietoSanas kartibu, atlauts veidot ieks$€jos zogus atbilstoSi vienoSanas
noteikumiem, tai skaita tos aizstat ar dzivzogu, vai vispar neparedzet. Zogs
nedrikst biit augstaks par 1,65 m.

4.2.5. Zoga risindgjumus jaunbavem vélams izstradat kopiga projekta ar eku.

4.2.6. Zogam gar visu robezu jabit péc iespgjas vienadam. Ieteicams izcelt ielam
piegulosos zoga posmus ar kvalitativakiem materialiem un arhitektonisko
risinajumu. leteicamie Zoga materiali — kalts metals, koks, dabigais akmens,
betona dekorativie elementi utml. izpildijums. Nav pielaujami plastmasas vai
metala délu imitacija zogiem.

4.2.7. Zoga materialu un risinajuma maina iesp&jama krasos robezu lauzuma
punktos vai pie dabigiem Skérsliem (piemé&ram, esosa apbiive utml.).

4.2.8. PriekSpagalma nav pielaujamas atklatas atkritumu konteineru novietnes.
Konteineru novietnes integréjamas teritorijas labiekartojuma vai aizsedzamas
ar arhitektoniskiem vai apstadijumu elementiem.

4.3. Teritorijas labiekartoSana un apzalumoSana.

4.3.1. Teritorijas labiekartojumu un apzalumosSanu veic vienlaikus ar apbtives
istenoSanu, ieverojot detalplanojuma risinajumus un buvniecibas ieceres
dokumentaciju

4.3.2. Saglabajami esoSie vertigie koki un apstadijumi, kuru likvidacija nav
nepieciesama apbiives vai inzenierkomunikaciju izbiives nodrosinasanai.
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4.3.3. Katra dzivojamas apbiives zemes vieniba péc apbiives realizacijas
nodroSinama vismaz divu augoSu koku stadiSana vai lidzvertiga esoSo koku
saglabasana.

4.3.4. Gar jaunveidojamam ielam veidojami apstadijumi un ielu koku stadijumi,
ieverojot satiksmes drosibas, inzeniertiklu un ekspluatacijas prasibas.

4.3.5. PriekSroka dodama vietgjiem klimatiskajiem apstakliem piemé&rotam koku
un kriimu sugam.

4.3.6. Lietusiidenu apsaimniekoSana veicinama lietusdarzu, infiltracijas zonu,
apzalumotu novadgravju un citu daba balstitu risinajumu izmanto$ana.

4.3.7. Zemes vienibu teritorijas nav pielaujama biivniecibas atkritumu,
blivmaterialu vai citu materialu ilgstosa uzglabasana arpus speciali tam
paredz€tam vietam.

4.3.8. Teritorijas labiekartojuma elementos pielaujama pergolu, solinu, bérnu
rotalu elementu, velonovietnu, apgaismojuma elementu un citu artelpas
objektu izvietosana.

4.4. Autostavvietas un piebrauktuves zemesgabaliem.

4.4.1. Katra zemes gabala paredzet auto stavvietu ieritkoSana minimums 2
automastnam.

4.4.2. Pielaujams tas izvietot arT zemesgabala priekSpagalma.

4.4.3. lerikojot segtas un dalgji sleégtas autostavvietas - nojumes, to izskatu
saskanot vienotu ar €kas arhitektiiru.

4.4.4. Piebraucama celo zemesgabalam, v€lams veidot ar cieto segumu (betona,
mala vai laukakmens bruga segums), pielaujams ari pastiprinats grants vai
Skembu segums, kas apstradats pret puteklu izdaliSanos, puteésanu.

4.4.5 Var paredzet atseviSku viesu stavvietu izveidi kabatas pie iebrauktuvém
zemesgabalos, to atseviski saskanojot un risinot to ar planoto lietus Gidens
gravju sisteému, saglabajot to funkcion€Sanu. Skaits lidz divam vietam
maksimums. Pieméram koka laipas virs gravja.

4.4.6. Nav neparedzeta pastaviga automasinu staveésanu uz ielu brauktuves, vai
nomales, tas paredz€tas lai automasinas varétu savstarpgji izmainities.

4.4.7. leteikums izmantot brugi ar Gidens infiltraciju, grants segumus mazak
noslogotam zonam, zaliena rezgus autostavvietam, neparedz&t pilniba
necaurlaidigus segumus

4.5. InZenierkomunikacijas.

4.5.1.Jaunizveidotajiem  zemesgabaliem japaredz pieslégumi pilsétas
koplietoSanas inZeniertikliem: tidensapgades tiklam, sadzives kanalizacijas
sistémai, elektroapgades tiklam un elektronisko sakaru tiklam;

4.5.2. Paredzet lietus idens novadiSanas risinajumus katra zemes gabala robezas,
veidojot lokalu iesticinaSanu grunti. Nav pielaujams lietus Gidens novadiSana
uz blakus esoSiem zemesgabaliem, Tpasumiem vai koplietoSanas teritoriju,
iznemot atseviski saskanojot risinajumus novadiSanai uz koplietoSanas
gravjiem ar teritorijas apsaimniekotaju vai uzturétaju.

4.5.3. Lietusiideni primari infiltr&jami katras zemes vienibas robezas, izmantojot
infiltracijas akas, drengjoSus segumus, lietusdarzus vai citus ilgtsp&jigus
lietusiidens apsaimniekoSanas risinajumus.
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4.5.4. Zemes vienibas atlauta saules panelu un saules kolektoru izvietoSana uz
eku jumtiem un teritorija individualas majsaimniecibas energoapgades
nodroSinasanai. Uz zemes izvietojamas konstrukcijas izvietojamas arpus
priekSpagalma zonas un nedrikst pasliktinat ielas telpas vizualo kvalitati,
satiksmes drosibu vai piekluvi inZenierkomunikacijam.

4.5.5. Saules paneli ir atlauti uz dzivojamo un paligé€ku jumtiem, tie integréjami
jumta plakn€ vai izvietojami paral€li jumta slipumam;

4.5.6. Saules paneli nedrikst radit bistamus atspidumus uz blakus esoSiem celiem
vai kaiminu TpaSumiem.

4.5.7. Uz &ku jumtiem atlauta saules panelu un saules kolektoru izvietoSana,
ieverojot biivniecibu reguléjoso normativo aktu prasibas.

4.5.8. Individualam majsaimniecibu vajadzibam paredzetas saules elektrostaciju
iekartas atlauts izvietot ar1 uz zemes, ja to augstums neparsniedz 3 m un tas
netiek izvietotas priekSpagalma starp €ku un ielu.

4.5.9. Veicot biivdarbus vai citas darbibas elektroapgades objektu aizsargjoslas,
jaievero Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi.

4.5.10. Jebkuri darbi elektroapgades objektu aizsargjoslas, kuru rezultata var tikt
ietekméta elektrotiklu darbiba vai nepiecieSama to aizsardziba, veicami péc
saskanoSanas ar attieciga elektrotikla Tpasnieku vai valditaju.

4.5.11. JanodroSina netraucéta piekluve esoSajiem wun projektetajiem
elektroapgades objektiem to ekspluatacijas, remonta, parbiives un uzturésanas
vajadzibam.

5. TERITORIJAS AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
(TIN)

Definicija - Teritorija ar IpaSiem noteikumiem ir zon&ums teritorijas
planojuma, kur papildus vispargjiem apbuives noteikumiem darbojas specifiski
ierobezojumi vai nosacijumi. Tie ietver dabas aizsardzibu, infrastruktiiras
aizsargjoslas , pliidu riskus vai saimnieciskas darbibas nosactjumus

CITA TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1. Lidlauka "Ceésis" 2 km manevréSanas zona (TIN12)

5.1.1.Pamatinformacija
Lidlauka ietekmes zona (TIN 12) ir spéka gaisa kugu lidojumiem
potenciali bistamu objektu buvniecibas, ierikoSanas, izvietoSanas un
apziméSanas kartiba saskana ar likuma “Par aviaciju” 4l.panta
nosacijumiem.

5.1.2. Apbiives parametri
Nenosaka

5.1.3. Citi noteikumi
Lidlauka satiksmes zona gaisa kugu lidojumu droSumam potenciali
bistamus objektu buvniecibu saskano ar VA “Civilas aviacijas agentiira".
Lidlauka manevréSanas divu kilometru zona saskano jebkura augstuma
objekta buivniecibu, ka arT koku stadiSanu.



5.2. Lidlauka "Ceésis" 5 km manevréSanas zona (TIN13)
5.2.1. Pamatinformacija
Lidlauka ietekmes zona (TIN 13) ir spéka gaisa kugu lidojumiem
potenciali bistamu objektu biivniecibas, ierikoSanas, izvietoSanas un
apziméesanas kartiba.

5.2.2. Apbiives parametri
Nenosaka

5.2.3. Citi noteikumi
Lidlauka manevréSanas piecu kilometru zona saskano jebkuru gaismas
avotu, kur§ netiek izmantots aeronavigacijai. Lidlauka satiksmes piecu
kilometru zona saskano 30 m un augstaku biivju biivniecibu;

5.3. Lidlauka "Ceésis" 15 km manevréSanas zona (TIN14)
5.3.1. Pamatinformacija

Lidlauka satiksmes 15 kilometru zona (TIN 14) saskano buves, kuras var
veicinat putnu masveidigu pulc€Sanos (pastavigs baribas avots un
ligzdoSanas vietas).

5.3.2. Apbiives parametri
Nenosaka

5.3.3. Citi noteikumi
Nenosaka

5.4. Teritorijas, kuras japieslédzas pie centralizétas kanalizacijas sistémas
(TIN15)
5.4.1. Pamatinformacija
Noteiktas apbtives teritorijas C&su pilsétas teritorija, kuras, veicot
biivniecibu, japieslédzas pie centralizétas kanalizacijas tikliem.

5.4.2. Apbuives parametri
Nenosaka

5.4.3. Citi noteikumi
Nekustama ipasuma pieslégsSana centralizétas kanalizacijas sist€émai ir
obligata $ados gadijumos un saskana ar tehniskajiem noteikumiem:

- ja nekustamais 1paSums atrodas teritorija, kas Lokalplanojuma ir
noteikta ka teritorija ar IpaSiem noteikumiem — “Teritorija, kuras
japieslédzas pie centraliz€tas kanalizacijas sistemas” (TIN15);

- izbuvEjot jaunas un parbiiv§jot esosas biives teritorija, kas
Lokalplanojuma ir noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem —
“Teritorija, kura japieslédzas pie centralizétas kanalizacijas
sisttmas”(TIN15);

-ja nekustamais Tpasums atrodas arpus TIN15, bet gar paSumu ir izbiiveti
vai to Skérso tidensapgades un/vai kanalizacijas tikli.



5.5. Teritorijas, kuras pirms €ku biivniecibas izbiivejami udensapgades un
kanalizacijas tikli (TIN17)

5.5.1. Pamatinformacija
Saja teritorija pirms ¢&ku bivniecibas izbuv&ami centralizéeti
tidensapgades un kanalizacijas tikli.

5.5.2. Apbiives parametri
Nenosaka

5.5.3. Citi noteikumi
Nenosaka

6. REALIZACIJAS KARTIBA

6.1._1. karta.

6.1.1 Izbuvéjams piebraucamais cel§ un inZenierkomunikacijas lidz zemes
vienibam Nr. 14 un Nr. 15, tai skaita iidensapgades, sadzives kanalizacijas,
elektroapgades, elektronisko sakaru tikli un lietusiidens novadiSanas
sisteéma.

6.1.2 Piebraucamais cel§ izbliv€jams ar grants segumu.

6.1.3. Péc infrastruktiiras nodosSanas ekspluatacija pielaujama zemes vienibas
Nr. 14 apbitive.

6.1.4.Zemes vienibas Nr. 15 apbiivi pielaujams istenot pirms pirmas kartas
pabeigSanas, ja nodroSinata piekluve un nepiecieSama inzenierapgade.

6.1.5. Veicama planoto zemes vienibu atdaliSana un ierakstiSana zemesgramata.

6.2. 2. karta.

6.2.1.1zbuvejama iela ar grants segumu un inzenierkomunikacijas lidz zemes
vientbam Nr. 1-13, tai skaitd tdensapgade, sadzives kanalizacija,
elektroapgade, ielu apgaismojums, elektronisko sakaru tikli un lietustidens
novadiSanas sist€éma.

6.2.2.1zbuvejams tdensapgades pieslégums centraliz€tajam tdensapgades
tiklam saskana ar SIA “Vinda” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem.

6.2.3.P&c centralizétas tidensapgades sist€émas izblives veicama esoSa urbuma
atslegSana no kopgja tidensapgades tikla. Urbumu pielaujams saglabat ka
alternativu idensapgades avotu zemes vienibam Nr. 14 un Nr. 15.

6.2.4.P&c infrastrukturas nodosanas ekspluatacija veicama zemes vienibu Nr. 1—
13 sadaliSana un ierakstiSana zemesgramata.

6.2.5.Zemes vienibu Nr. 1-13 apbiive pielaujama péc otras Kkartas
infrastruktiras izbiives un nodosanas ekspluatacija.

6.3. 3. karta.
6.3.1.1zbuvejama iela ar grants segumu un inZenierkomunikacijas zemes
vientbam Nr. 16 un Nr. 17, tai skaita Gdensapgade, sadzives kanalizacija,
elektroapgade, ielu apgaismojums un elektronisko sakaru tikli.



6.3.2.Pirms ielas izblives demontgjams esoSais zemes siltumsiikna kolektoru
lauks.

6.3.3.Zemes vienibu Nr. 16 un Nr. 17 apbiive pielaujama péc infrastruktiiras
nodosanas ekspluatacija.

6.4._4. karta.

6.4.1. P&c teritorijas apbiives pamatapjoma realizacijas izbiiv§jams ielu cietais
segums.

6.4.2.1elas nododamas ekspluatacija normativajos aktos noteiktaja kartiba.

6.4.3.P&c ielu izbuves ielas zemes vieniba nodalama atseviska nekustamaja
Ipasuma un ierakstama zemesgramata.

6.4.4. Peéc pienemsSanas ekspluatacija ielu infrastruktiru pielaujams nodot
pasvaldibas TpaSuma un apsaimniekosana.
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