DETALPLANOJUMS

Nekustamajam ipasumam Klavu cela 2,

Jelgava

111

TERITORIJAS IZMANTOSANAS
UN APBUVES NOSACIJUMI

Detalplanojuma ierosinatajs: ~ Nekustama ipaSuma
Klavu cela 2, Jelgava
(kadastra apz. 0900 024 0108)
1pasnieks SIA “B24”

Detalplanojuma izstradatajs ~ SIA “Arhitektiira un vide”
Registracijas numurs 43603016278

2026



Saturs

L. ViISPAIEJ1€ NOSACTIUIMNI. .eeeeuvrreririeerrieesieeesteeessreeessteeassaessaeesseeessesesseeessseessseesssseesssseenns
2. Savrupmaju apbuives teritorijas (DZS) .....cccevciieiieeiiieieeie e
3. Transporta infrastruktiiras teritorijas TR ........cccccooiiiiiiiniiieiieiieceee e
4. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes VIENTDAL ........cccveeerveeerieeeriie e eeieeeevee e



1. Visparejie nosacijumi

1.1

1.2.

1.3.

. Ar §1 detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacljumiem tiek

precizéti Jelgavas pilsétas pasSvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSie
noteikumu nr. 17-23 “Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
grafiskas dalas apstiprinasana” un Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma 2009.-
2021. gadam (ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jelgavas pilsétas domes
2017.gada 23.novembra Iémumu Nr. 13/2) (Turpmak teksta PaSvaldibas
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi) un tiek noteiktas prasibas
nekustamajam Tpasumam Klavu cela 2, Jelgava (kadastra Nr. 0900 024 0108)
sastava esosas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0900 024 0108)
izmantoSanai un apbiivei.

Saskana ar Pasvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam
detalplanojuma teritorija nekustama ipaSuma Klavu cela 2 (kadastra Nr.
0900 024 0108, platiba 33 440 m?) sastdva eso$ds zemes vienibas ar kadastra
apzZim&umu 0900 024 0108,  platiba 33 440 m?, (Turpmak teksta
Detalplanojums) atrodas Savrupmaju apbiives teritorija DzS.

Teritorijas apblives un izmantoSanas nosacijumi, kas netiek detaliz&ti ST
detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos, piemerojami
saskana ar Pasvaldibas Teritorijas izmantoS$anas un apbiives noteikumu prasibam.

2. Savrupmaju apbiives teritorijas DzS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu
infrastrukttiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.
Atlauta izmantoSana:

Dzivojama maja (11001)- savrupmajas, rindu majas, dvinu majas,
PaligizmantoSana:

2.3.1. Saimniecibas €kas,

2.3.2. Pagvaldibas ielu tiesa tuvuma tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbiive (12002)- veikali (tirdzniecibas platiba lidz 100m2),
aptiekas, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti
(tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), kafejnicas,
sadzives un citu pakalpojumu objekti;

2.3.3. lIzglitibas un zinatnes iestazu apbiive (12007)- Pirmsskolas apriipes
un izglitibas iestades.

Zemes vienibas minimala platiba — 1000 kv.m, rindu majai 350 kv.m.

Rindu majas sekcijas var atrasties katra sava zemes vieniba. Paredzot rindu
maju apbivi, zemes vienibu atlauts sadalit tikai péc So €ku nodoSanas
ekspluatacija.

Apbiives parametri:

2.6.1. Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 30 %,

2.6.2. Minimala briva zala teritorija zemes vieniba — 60 %,

2.6.3. Viena zemes vieniba atlauts buveét vienu dzivojamo &ku un
saimniecibas ekas,

2.6.4. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un mansardstavs,

2.6.5. Maksimalais €kas un biives augstums 12 m,

Biivlaide noteikta 6m attaluma no jaunveidojamas ielas projektgjamas ielas
sarkanajam linijam.



2.8.Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc piekluves
nodroSindjuma un péc pieejamo inZeniertiklu izbiives.
2.9. Zemes vienibas atlauts ieZogot:
2.9.1. Gar ielam zogi ir izvietojami pa sarkano Itniju.
2.9.2. Jaunveidojamas zemes vienibas drikst iezogot ar Zogu ne augstaku
par 1,5m vai dzivzogu ne augstaku par 2m. pa ielas sarkano Iiniju.
2.9.3. Vienaielas posma ietvaros Zogiem ir jabiit viena augstuma, stilistiski
vienotiem.
2.9.4. Gar atklatajiem gravjiem zogi ir izvietojami ne tuvak ka noteikta
aizsargjosla gar atklatiem gravjiem.
2.10. Labiekartojuma elementu veidus un to izvietojumu zemes vienibas nosaka
buvprojekta atbilstosi galvenas €kas arhitektoniskajam risinajumam ka ar, lai tie
butu stilistiski vienoti jaunveidojamas ielas posma, lai ieklautos apkartgja vide.

2.11. Atkritumu savakSanas pasakumi:
2.11.1. Dalito atkritumu savakSanu ir janodroSina katra apbiives zemes
vieniba.

2.11.2. Atkritumu urnas drikst izvietot zemes vieniba, kur tas rada péc
iesp&jas mazaku vides kvalitates trauc€jumu blakus zemes vienibam.
2.11.3. Atbilstosi pasvaldibas saistoSo noteikumu prasibam ir janoslédz
atkritumu apsaimniekoSanas ligums ar apsaimniekotaju par sadzives
atkritumu savakSanu.
2.12. Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma
darbus, janodrosina vides pieejamiba katra zemes vieniba.
2.13. Prasibas inZeniertiklu nodroSinajumam

2.13.1. Detalplanojuma teritorija obligati ir nodroSinama ar elektroapgadi.

2.13.2. Detalplanojuma teritorija ir obligati nodroSinama ar tidensapgadi
pieslédzoties centraliz€tajam Gidensvadam.

2.13.3. Detalplanojuma teritorija ir obligati nodroSinama ar sadzives
kanalizaciju, pieslédzoties centraliz€tajam sadzives kanalizacijas
tiklam.

2.13.4. Siltumapgadi katra zemes vieniba risina atseviski, precizgjot
biivniecibas dokumentacijas izstrades stadija. Vélams pielietot
alternativus energijas avotus (siltumstkni, saules energijas
risinajumi).

2.13.5. Lietusiidens novadiSanu japaredz esoSaja gravju sist€éma, veidojot
zemes virsmas plangumu ar kritumu esoSo gravju vai ievalku
virziena.

3. Transporta infrastruktiras teritorijas TR
3.1.Transporta infrastruktiiras teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gaj&u satiksmei nepiecieSamo
infrastruktiru un inZeniertehnisko apgadi.
3.2.Detalplanojuma teritorija Transporta infrastruktiras teritorijas TR ir atseviski
nodalita zemes vieniba Nr.25., kas atrodas jaunveidojamas ielas sarkanajas
ITnijas.
3.2.1. Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktiira (14002)-
iela, inzeniertehniska infrastruktira.
3.2.2. Jaunveidojamas piebraucamas ielas parametri:
3.2.2.1. Attalums starp sarkanajam linijam ne mazaks ka 12 m,



3.2.2.2. Piebraucamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojama
brauktuve, kas izmantojama visa veida transporta
lidzekliem un gaj&jiem, ievalka, inzeniertikli,

3.2.2.3. Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama
zona, kur prieksSroka ir gajéjiem un velosip&distiem,
jaunveidojamai piebraucamajai ielai ir pielietojami
atbilstosi Celu satiksmes noteikumiem noteikti mark&jumi
un veicami pasakumi auto satiksmes kustibas atruma
samazinasanai.

3.2.2.4. Normativo aktu vai paSvaldibas planosanas dokumentu
izmainu gadijuma, atbilsto$i tiem iesp&ama ielas
infrastrukttiras elementu parametru precizésana.

3.2.2.5. lelas parametri un pieslégumu vietas ir nosakami
buvniecibas dokumentacijas izstrades stadija.

3.3.Detalplanojuma ietvaros Transporta infrastruktiras territorija TR ir noteikta
zemes vienibai Nr.26. kas paredz€ta projekt€jamas ielas posma izbuvei:
3.3.1. Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktiira (14002)- iela,
inzeniertehniska infrastruktiira.
3.3.2. Projekt€jamas ielas posma parametri:
3.3.2.1.  attalums starp sarkanajam Iinijam ne mazaks ka 14m;
3.3.2.2. preciz€jami  kopgja ielas izblives  biivniecibas
dokumentacijas izstrades gaita.
3.4.Detalplanojuma ietvaros Transporta infrastruktiras territorija TR ir noteikta
zemes vienibai Nr.27. kas paredz&ta saimnieciskas funkcijas nodroSinaSanai
planotas transporta infrastruktiiras apkalposanai. NepiecieSamas gadijuma
zemes vieniba iesp&jams izbiivet transporta infrastruktiiras elementus.
3.4.1. Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktiira (14002)- iela,
inzeniertehniska infrastruktiira.

4. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai

N.p
pl.

Platib
am?

Apb.not | Atlauta izmantoSana Apgritinagjumi  un  ierobezojumi, | Adresacijas
Platiba ha priekslikums

1268

DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Klavu cel§ 36
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0052ha

Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601

1187

DzS Savrupmaju apbiives teritorijas Klavu cels 38
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601

1112

DzS Savrupmaju apbives teritorijas Klavu cels 40
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601

1073

DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Klavu cels 42
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0031ha




Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

1425

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drendm un atklatiem gravjiem
(7312010400) 0,0041ha

Mazais
cels 20

Klavu

1111

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 22

Klavu

1303

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 24

Klavu

1305

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drenam un atklatiem gravjiem
(7312010400) 0,0038ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
ap Udensvadu, kas atrodas lidz 2m
dzilumam (7312010101) 0,0024ha
P&c tidensvada un kanalizacijas tiklu
izbiives nosakams realservitits

Mazais
cels 26

Klavu

1388

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

Servitita  teritorija-  inZeniertiklu
koridora sarkana Itnija 0,01940a

Mazais
cels 13

Klavu

10.

1333

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

Servitita  teritorija-  inZeniertiklu
koridora sarkana Iinija 0,0194ha

Mazais
cels 11

Klavu

11.

1175

DzS

Savrupmaju apbives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 9

Klavu

12.

1061

DzS

Savrupmaju apbives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 7

Klavu

13.

1120

DzS

Savrupmaju apbives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar paSteces kanalizacijas vadu
(7312010300) 0,0085ha

Mazais
cels 1

Klavu

14.

1008

DzS

Savrupmaju apbives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 3

Klavu

15.

1005

DzS

Savrupmaju apbiives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

Mazais
cels 5

Klavu




16. | 1007 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- gar drendm un atklatiem gravjiem | cefs I8
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0022ha
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
17. | 1020 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cels 16
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0023ha
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
18. | 1020 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cels /4
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0001ha
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
19. | 1018 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- cels 12
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
20. | 1018 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmanto$ana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cefs 10
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0004ha
Individualo dzivojamo maju Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Iidz 20kV (7312050601)
0,0019ha
21. | 1016 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cels 8
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0023ha
Individualo dzivojamo maju Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu Iidz 20kV (7312050601)
0,0032ha
22. | 1062 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | cels 6
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0051ha un 0,003 1ha
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
23. | 1007 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas Mazais Klavu
Galvena atlauta izmantoSana- cels 4
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
24. 1 1005 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas Mazais Klavu
Galvena atlauta izmanto$ana- cels 2
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601
25. | 4578 | TR Jaunveidojama iela Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Mazais Klavu
Atlauta izmantoSana - Transporta | gar drenam un atklatiem gravjiem | cel§

lineara infrastruktiira
Zeme celu nodalijuma josla
NILMK 1101

(7312010400) 0,0210ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar paSteces kanalizacijas vadu
(7312010300) 0,0013ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Iinija
(7312030100) 0,4578ha




26.

1815

TR

Projektéjama iela

Atlauta izmantoSana - Transporta
lineara infrastruktiira

Zeme celu nodalijuma josla
NILMK 1101

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drendm un atklatiem gravjiem
(7312010400) 0,0152ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Iinija
(7312030100) 0,1815ha

Projektgjama
iela

Skatit sadalas Grafiskie materiali planu Nr. 2 “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjum”




