II DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
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I VISPARIGI NOSACIJUMI

1.

Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi darbojas ka LimbaZu novada
paSvaldibas domes 24.05.2012. saistoSo noteikumu Nr. 13 “LimbaZu novada teritorijas
planojuma 2012.-2024. gadam grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” (turpmak teksta — PaSvaldibas teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumu detalizacija nekustama ipasuma “Jaunkrogzemnieki”, kadastra Nr.
6676 013 0767, Ziemelblazma, Skultes pagasta, LimbaZzu novada, zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 6676 013 0032 un no tas nakotné nodalamo zemes vienibu teritorija
(turpmak teksta — detalplanojuma teritorija).

Noteikumus, kas nav noteikti Sajos teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos,
nosaka detalplanojuma realizacijas bridi speka esoSie PaSvaldibas teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, ka arl citi attiecinamie speka esoSie
teritorijas izmantoSanu un biivniecibu reguléjoSie normativie akti.

Sajos teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos minétie zemes vienibu numuri
atbilst Grafiskas dalas karte “Planota izmantoSana” noraditajai zemes vienibu
numeracijai.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu prasibas ir spéka visu IpaSuma
izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku mainas, lidz detalplanojuma
atcelSanai.

ITI PRASIBAS VISAI DETALPLANOJUMA TERITORIJAI

5.

Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana jaieveéro visu veidu aizsargjoslas,
atbilstoSi Aizsargjoslu likuma un citu attiecinamo normativo aktu prasibam, kas atkartoti
izvertéjamas biivprojektéSanas stadija.

Planoto zemes vienibu izdaliSanu un registrésanu valsts kadastra informacijas sistéma un
ierakstiSanu zemesgramata veic péc PaSvaldibas domes lémuma pienemsSanas par
nekustama IpasSuma lietoSanas mérka un, ja izdalama zemes vieniba atbilsts adresacijas
objekta statusam, ar adreses pieskirSanas.

Detalplanojuma teritorija atlauts izdalit zemes vienibas atbilstoSi detalplanojuma
risinajumam. Ja pirms zemes vienibu izdaliSanas tiek paredzéts cits zemes vienibu
sadaltjums, tam izstradajams atseviSks zemes iericibas projekts ciktal, tas neskar ielas
teritoriju. Péc zemes vienibu izdaliSanas, zemes vienibu apvienoSana vai robezu
parkartoSana veicama normativajos aktos noteikta kartiba. No detalplanojuma risinajuma
atSkirigam zemes vienibas sadalijumam, ievérojamas zemes sadales bridi speka esosa
LimbaZu novada paSvaldibas Teritorijas planojuma prasibas attieciba uz zemes vienibu
minimalajam platibam.

Biivdarbus meZa zemé atlauts uzsakt tikai péc meZa zemes atmeZoSanas normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Ja detalplanojuma teritorija, veicot jebkadus saimnieciska rakstura darbus, tiek atsegtas
jaunas kultiirvesturiskas vertibas, darbi japartrauc un par atradumiem nekavéjoties jazino
Nacionala kultiiras mantojuma parvaldei.
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10. Zemes vienibas japlang, veidojot slipumu virziena uz tidens uztverSanas un novadisanas
objektiem.

11. Planojot publiski izmantojamas teritorijas un buives, ievero universala dizaina principus,
nodroSinot planoto pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu tai skaita

12. Attalumi starp ékam japienem saskana ar insolacijas un ugunsdroSibas prasibam.

13. Veidojot teritorijas apstadijumus aizliegts lietot invazivu un ekspansivu sugu un Skirnu
augus, kas var radit kaitéjumu pieguloSajam teritorijam.

III ATSEVISI,(U ZEMES VIENIBU IZMANTOSANA
Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS)

(attiecas uz zemes vienibam no Nr. 1 1idz nr. 39)
14. Atlauta izmantoSana:

14.1. savrupmajas;

14.2. dvinu majas;

14.3. izglitibas iestades;

14.4. veselibas un socialas apriipes iestades;

14.5. mazumtirdzniecibas un pakalpojumu uzpémumi;

14.6. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
15. Maksimalais apbtives blivums:

15.1. dzivojamai apbiivei — 30%;

15.2. sabiedriskiem un darijumu objektiem — 60%
16. Minimala briva teritorija:

16.1. dzivojamai apbiivei netiek noteikts;

16.2. sabiedriskiem un/ vai darfjumu objektiem, kas Istenoti atseviSka zemesgabala —
20%.

17. Maksimalais stavu skaits: 2 stavi.
18. Maksimalais apbtives augstums: 12 metri.
19. Ekas atlauts izvietot:
19.1. ne tuvak ka 6 metrus no ielas sarkanas Iinijas;

19.2. pret valsts vietéjo autocelu V101 Lilaste — Saulkrasti — Dii¢i nedzivojamas €kas
atlauts izvietot ne tuvak ka 20 metrus no autocela brauktuves ass Iinijas, bet dzivojamas
ekas - ne tuvak ka 30 metrus no autocela brauktuves ass linijas.

19.3. no paréjam zemes vienibu robezam - ne tuvak ka 4 metrus. Ja ir sanemts blakus
esoSa nekustama IpaSuma IpaSnieka saskanojums un tiek ievérotas ugunsdroSibas
prasibas, ekas atlauts izvietot tuvak un lidz ar zemes vienibas robezu.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.

29.
30.
31.
32.

Projektéjot apbiivi izvértéjama nepiecieSamiba eku biivnieciba pielietot skanu izoléjosu
un skanu slapéjoSus biivmaterialus un biivizstradajumus.

Zemes vienibas atlauts ieZogot pa zemes vienibu robezam, ielu pusée - pa sarkano Iiniju.
Ja Zoga novietojuma vieta atrodas apakSzemes komunikacijas, kas virzas paraléli ielas
sarkanai Iinijai, Zogs izvietojams zemes vienibas teritorija, ievérojot normativajos aktos
un inZenierkomunikaciju turétaja noteiktas prasibas attalumam no inZenierkomunikaciju
tikla 11dz Zoga pamatiem. Vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju biives,
Zogos javeido “kabatas”.

Ja teritoriju pret valsts viet&jo autocelu V101 Lilaste — Saulkrasti — Dii¢i nepiecieSams
pasargat no paaugstinata troksSna gar zemes vienibu no Nr. 1 Iidz Nr. 17 Zogi var tikt
veidoti ka prettroksSna ekrani, necaurredzami ar palielinatu augstumu, atbilstosi trokSnu
aprékiniem. Zoga novietojums un risinajums saskanojams atbilstodi normativo aktu
prasibam.

Objekta ekspluatacijai nepiecieSamas autostavvietas nodroSinamas zemes vienibas
teritorija. Minimalais autostavvietu skaits katram izmantoSanas veidam nosakams
atbilstoSi speka esoSo normativo aktu un Latvijas standarta - LVS 190 - 7:2002
“Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi” prasibam.

Istenojot pirmo 15 dzivojamo maju biavniecibu detalplanojuma teritorija, nodroSinama
labiekartotas teritorijas izbiive zemes vieniba Nr. 40.

Istenojot inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu baivniecibu kada no zemes vienibam,
to aizliegts izmantot dzivojamai apbiivei vismaz tik ilgi cik ta nepiecieSama
inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu ekspluatacijai.

Labiekartotas apzalumotas teritorijas teritorijas (ZP)

(attiecas uz zemes vienibu Nr. 40)
Atlauta izmantoSana:

26.1. labiekartota atpiitas vieta;
26.2. skveri.
PaligizmantoSana — inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

Zemes vieniba atlauta ar atlauto un paligizmantoSanu saistito buvju izbiive, tai skaita
mazékas, ja tai paredzéta publiska funkcija, pieméram, kaiminu koplietoSanas telpa, kas
pilda kaiminu satikSanas vietas, mainas punkta, bérnu rotalu telpas vai tamlidzigu
funkciju.

Minimala briva teritorija — 70%.

Maksimalais apbtives blivums — 10%.

Ekas maksimalais augstums lidz jumta korei — 4 metri.

Zemes vienibai nodroSinama publiska piekluve. Zemes vienibas vai tas dalas ieZogoSana
(arT daleja) pielaujama vienigi gadijumos, ja tas pamatots ar tajos paredzéto objektu
ekspluatacijas droSibas nodroSinasanu.

Detalplanojums nekustamajam ipaSumam “Jaunkrogzemnieki”, Zieme]blazma, Skultes pagasta, LimbaZu novada 44



33.

34.

35.

36.

37.
38.
39.
40.
41.

42

44,

45.

Teritorija ieriko apstadijumus un izbiivé labiekartojumu, atbilstoSi biivniecibas ieceres
dokumentacijai vai labiekartojuma projektam.

Projektéjot un izbiivéjot bernu rotalu laukumu ieverojami Eiropas standarti EN 1176
“Spélu laukumu aprikojums un parklajums”un EN1177 “Triecienu slapéjoSas spélu
laukumu virsmas. Kritiska kriSanas augstuma noteikSana”.

Satiksmes infrastruktiras teritorija (TS)

(attiecas uz zemes vienibu Nr. 41)
Atlauta izmantoSana:

35.1. transporta infrastrukttiras objekti: ielas, piebrauktuves.
35.2. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

Planotas ielas savienojums ar esoSajam Ziemelblazmas ciema ielam tiek nodroSinats
izblivéjot vienu pieslegumu Spilves prospektam.

Planotas ielas sarkano Itniju platums 10 metri.

Planotas ielas kategorija — E, vietéjas nozimes iela.

Planotas ielas brauktuves platums — 5.5 metri.

Gajeju ietves izbuive paredzama viena ielas pusé ar minimalo platumu 1.2 metri.

Ja biivprojektéSanas stadija ielai paredzets noteikt dzivojamas zonas statusu, to atlauts
izblivet bez gajéju ietves, paredzot atbilstoSu cela zimju uzstadiSanu.

. Ielas krustojumos, brauktuves noapalojuma radiuss ne mazaks par 5 metriem.

43.

Planotas ielas un Spilves prospekta krustojuma, brauktuves noapalojuma radiuss ne
mazaks par 8 metriem.

lela izbtivéjama ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. Ielas biivniecibu var
paredzet kartas, kur iela sakotngji tiek izbiiveta ar saistvielam nesaistita seguma
konstruktiva karta, bet pedeja karta — ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta.

Ielas teritorija aprikojama ar aréjo apgaismojumu.

IV PRASIBAS INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMAM

46.

47.

48.

Projektéjot inZenierkomunikacijas ieverojamas attiecinamo biivnormativu, Aizsargjoslu
likuma un citu inZenierkomunikaciju projektéSanu un izbiivi reguléjoSo speka esoSo
normativo aktu prasibas, ka arl inZenierkomunikaciju turétaju izsniegto tehnisko
noteikumu prasibas.

InZenierkomunikaciju  pieslegumu  skaits katrai ~zemes vienibai nosakams
biivprojektéSanas stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslégumu istenoSanas
tehniskajam iespgjam.

Planotas ielas sarkano lniju robeZas normativajos aktos noteiktaja kartiba projektéjami
un izbiivéjami aréjie elektroapgades tikli, nodroSinot elektroapgadi planotajai apbiivei un
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ielas apgaismojumam. NepiecieSamas elektroapgades jaudas nosakamas pirms tiklu
projektéSanas uzsaksanas, izvertejot planoto pieslegumu skaitu.

49. Planotas ielas sarkano liniju robezas normativajos aktos noteiktaja kartiba projektéjams
un izbtivéjams magistralais tdensapgades tikls, paredzot piesleguma atzarus katrai
apbuves zemes vienibai.

50. Ugunsdzésibas iidens nemsSanas vajadzibam detalplanojuma teritorija izbtivéjama
tdenstilpne ar iidens nemsanas vietam/ izvadiem uz ielas teritoriju vai arpus ielas sarkano
Iiniju teritorijas, ja tiek nodroSinata briva un netraucéta piekliSana un nepiecieSama
teritorija ugunsdzésibas automasinas manevrésanas vajadzibam pie tam.

51. Ugunsdzésibas tidenstilpnei rezervéeta teritorija zemes vieniba Nr. 40, bet, ja
biivprojektéSanas laika tiek konstatéts, ka Saja teritorija tas biivnieciba nav racionala, to ir
atlauts 1stenot jebkura zemes vienibam no Nr. 1 lidz Nr. 39, ievérojot So teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacijumu 27. punkta prasibas.

52. Ugunsdzesibas tidenstilpni atlauts izmantot iedzivotaju rekreacijas vajadzibam, ja tas tiek
paredzets buvprojekta.

53. Ugunsdzesibas tdenstilpni ar tdens nemSanas vietam atlauts neizbavet, ja
detalplanojuma teritorija ir izbuivéts centralizéts tidensapgades tikls pie kura ir izbuveti
hidranti.

54.L1dz centralizéta tdensapgades tikla izbiivei Spilves prospekta vai detalplanojuma
teritorija, detalplanojuma teritorija atlauts ierikot lokalas tidens npemsSanas vietas,
individuali vai kopigi vairakiem zemes gabaliem. Tas iertkojamas atbilstoSi normativo
aktu prasibam, sanemot nepiecieSamas atlaujas un licences, ka ar1 aprékinot un
saskanojot aizsargjoslas platumu, ja tada ir nepiecieSama. Pieslégums centralizétajiem
tidensapgades tikliem péc to izbiives un nodoSanas ekspluatacija ir obligats.

55.L1dz centralizeta sadzives kanalizacijas tikla izbiivei Spilves prospekta vai
detalplanojuma teritorija, detalplanojuma teritorija ir atlauts izbiivet decentralizétas
sadzives kanalizacijas sistemas — hermeétiskus slégtus notekiidenu krajrezervuarus ar to
talaku satura izveSanu uz attiriSanas ietaisem. Piesléegums centralizétajiem sadzives
kanalizacijas tikliem péc to izbiives un nodoSanas ekspluatacija ir obligats.

55.1. Detalplanojuma teritorija ir aizliegta notekiidenu attiriSanas iekartu ierikoSana un
izmantoSana.

55.2. Detalplanojuma teritorija ir aizliegta neattiritu notekiidenu un notekiidenu diinu
emisija virszemes tidenos un vide.

55.3. Decentralizetu kanalizaciju ieriko atbilstoSi normativajiem aktiem par
decentralizéto kanalizacijas sistemu apsaimniekoSanu un registréSanu un paSvaldibas
saistoSajiem noteikumiem “Par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un
uzskaites kartibu LimbaZzu novada”.

55.4. Decentralizétas kanalizacijas sistemas IpaSnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéeka
esoSajiem  normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas  sistému
apsaimniekoSanu un registréSanu, ieverojot paSvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizeto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu.
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56.

Ielas sarkano Iiniju robezas paredzama lietusiidens atvades sistémas izveide lietusiidens
atvadei no ielas teritorijas. Individualajos apbuives gabalos lietusiidens apsaimniekoSana
organizéjama individuali un precizéjama biivniecibas dokumentacija, organizéjot
lietustidens infiltraciju zemes vienibas ietvaros.

V DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

57.

58.

Visparigie IstenoSanas nosacijumi:

57.1. Detalplanojuma 1stenoSana veicama saskana ar noslegto administrativo ligumu par
detalplanojuma TistenoSanu, detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
nosacijjumiem un Grafisko dalu, ka ari, ieverojot normativos aktus, kas regulé
bavniecibu, vides aizsardzibu un zemes iericibu.

57.2. Detalplanojuma teritorijas IpaSnieka mainas gadijuma ipaSniekam ir pienakums
informét jauno tiesibu parnémeéju par noslégto Administrativo ligumu par detalplanojuma
IstenoSanu un ta nosacijumiem.

57.3. Administrativais ligums par detalplanojuma IstenoSanu ir parjaunojams ar ikvienu
personu, kura iegiist JpaSuma tiesibas uz Detalplanojuma teritoriju vai taja ietilpstoSo
nekustamo 1IpaSumu, kura teritorija 1stenojami Administrativaja liguma par
detalplanojuma T1stenoSanu noteiktie pasakumi. Ja Administrativais ligums par
detalplanojuma TstenoSanu netiek parjaunots, Detalplanojuma istenoSanu nav atlauts
turpinat.

Detalplanojumu atlauts istenot vairakos realizacijas posmos sekojoSa seciba, kur
biivniecibu atlauts Istenot biivniecibas kartas, kas atbilstoSi biivniecibu reguléjoSo
normativo aktu prasibam nosakama biivniecibas ieceres dokumentacija:

58.1. Pirmais realizacijas posms:

58.1.1. PaSvaldiba, piepemot léemumu par detalplanojuma apstiprinasanu, nosaka
nekustama IpaSuma lietoSanas mérkus un adreses zemes vienibam, kuram pieklaiSana
nodroSinata no esosam pasvaldibas ielam: no Spilves prospekta — Nr. 21, Nr. 22; no
Magonu ielas — Nr. 37, Nr. 38, Nr. 39; ka arT ielas izbiivei paredzétajai zemes vienibai Nr.
41 un zemes vienibai, kas paredzéta publiskas artelpas un ugunsdzésibas tidensapgades
izbtivei — Nr. 40.

58.1.2. AtbilstoSi pienemtajam PaSvaldibas lemumam tiek veikta zemes vienibu robezu
planu izgatavoSana, registréSana un nostiprinaSana zemesgramata. Zemes vienibas ielas
un publiskas artelpas izbtivei - Nr. 40 un Nr. 41, nostiprinamas paliekoSa 1paSuma
sastava.

58.1.3. AtbilstoSi normativo aktu prasibam tiek izstradata buvniecibas ieceres
dokumentacija ielas, inZeniertiklu un objektu biivniecibai, paredzot:

1) ielas izbuvi pilna apjoma ar saistvielam saistita konstruktiva karta;
2) lietus tidens atvades tikluy;
3) tdensapgades tiklu ar izvadiem atdalamajam zemes vienibam,;

4) ugunsdzesibas tidensapgadi;
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5) elektroapgades tiklus aréja (ielas) apgaismojuma un planotas apbtives elektroapgades
nodroSinajumam.

58.1.4. AtbilstoSi akceptétajam/-iem biivprojektam/-iem, saskana ar normativo aktu
prasibam péc atzimes veikSanas buvatlauja/-s par biivdarbu uzsakSanas nosacijumu
izpildi ir jaizbtive un janodod ekspluatacija ugunsdzesibas tidensapgade. Savukart Iidz
atdalamajam zemes vienibam ir jaizbiive un janodod ekspluatacija:

1) iela vismaz ar saistvielam nesaistita konstruktiva karta;

2) lietus Gidens atvades tikls;

3) tidensapgades tiklu ar izvadiem atdalamajam zemes vienibam;

4) elektroapgades tikli, vismaz planotas apbiuives elektroapgades nodroSinajumam.

58.1.5. Ja detalplanojuma IstenoSanas bridi Spilves prospekta nav izbiiveti tidensapgades
centralizetie tikli, detalplanojuma teritorija izbiivetie Gdensapgades tikli ar izvadiem
atdalamajas zemes vienibas hermétiski nosledzami. To izbiives fakts apliecinams ar
PaSvaldibas augstas detalizacijas topografiskas informacijas datu bazé registrétu
izpilduzmerijumu.

58.2. Otrais realizacijas posms:

58.2.1. Otro realizacijas posmu uzsak péc pirma realizacijas posma biivju nodoSanas
ekspluatacija, ko apliecina ar biivju ekspluatacija nodo3anas aktu, pielaujot tidensapgades
tiklam atkapi, kas noteikta 58.1.5. punkta.

58.2.2. PaSvaldiba pienem léemumu par nekustama IpaSuma lietoSanas mérka noteikSanu
un adreSu pieSkirSanu tam planotajam zemes vienibam, 1idz kuram pirmaja realizacijas
posma ir izbuveti elektroapgades tikli un iela ar lietus tidens atvadi.

58.2.3. AtbilstoSi pienemtajam PasSvaldibas lemumam tiek veikta zemes vienibu robezu
planu izgatavoSana, registréSana un nostiprinaSana zemesgramata.

58.2.4. Detalplanojuma otrais realizacijas posms tiek uzskatits par pabeigtu, kad pilna
garuma un apjoma ekspluatacija ir nodota iela vismaz ar saistvielam nesaistita
konstruktiva karta, lietus tidens atvade, elektroapgades tikli vismaz planotas apbives
elektroapgades nodroSinajumam un udensapgades tikls uz kuru attiecinama 58.1.5.
punkta noteikta atkape, un izdalitas, zemesgramata registrétas visas planotas zemes
vienibas.

58.3. TreSais realizacijas posms:

58.3.1. TreSaja realizacijas posma Tistenojama ielas izbiive ar saistvielam saistita
konstruktiva karta un aréja (ielas) apgaismojuma izbiive un So objektu nodoSana
ekspluatacija.

59. Citi noteikumi detalplanojuma realizacijai:
59.1. Ja ielas izbiivi neveic pa kartam, izlaiZot kartu ielas izbiivei ar saistvielam nesaistita
konstruktivaja karta, ielas apgaismojums jaizbiivé un janodod ekspluatacija vienlaikus ar
ielas seguma izbuivi ar saistvielam saistita konstruktivaja karta.

59.2. Zemes vieniba Nr. 40 labiekartojums ierikojams ne vélak ka detalplanojuma
teritorija tiek nodotas ekspluatacija pirmas 15 dzivojamas €kas
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59.3. ProjektéSana un biivnieciba katra no detalplanojuma teritorijas izdalitajam apbiives
zemes vienibam péc zemes vienibu registréSanas zemesgramata, var tikt organizéta
individuali, atbilstoSi normativajos aktos noteiktaja kartiba izstradatajiem un
akceptetajiem buivprojektiem.

60. Nobeiguma nosacijumi:
60.1. Detalplanojuma istenoSanas laika biivdarbu ierosinatajs nodroSina izmantoto ielu un
pievadce]u uzturéSanu, nepasliktinot to tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata

tiek pasliktinats ielas vai pievadcelu tehniskais stavoklis, biivdarbu ierosinatajam ir
pienakums noveértét raditos bojajumus un tos noveérst par saviem Ilidzekliem.

60.2. Detalplanojuma istenoSanas laika izbiivétos inZeniertiklus, Iidz to atsavinaSanai
inZeniertiklu uzturétajam, teritorijas ipaSnieks apsaimnieko un uztur par saviem finansu
lidzekliem.
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