DETALPLANOJUMS

“Karklinu lauks”

ZEMES VIENIBAI AR KADASTRA APZIMEJUMU 80700050021

KATLAKALNA, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA

Teritorijas izmantosanas un apbuves
nosacijumi

Pasutitajs: Fiziska persona

Izstradatajs:  SIA “Regionalie projekti”

2026



Detalplanojums “KARKLINU LAUKS” | Kekavas novada Katlakalna

SATURS
1. ViSParigie JaUtajumi .c..civeuiiieiiieiiiiiiieiiiieiiiniiieeieteesiienssstnessisssseessssnssssnssssssssssnssssnssssnssssnns 3
2. Prasibas Visai teritorijai......cccivrrrmuuiiiiiiiiiiinnniiiiiiiiiiirisisssessssesse. 3
P2 B - T - L3 T o o1V L7 U 3
4.1. Prasibas arhitektoniskiem risinajumiem .........cccccceiiiiiiiiiiiiiii e 3
2.3. Prasibas teritorijas labiekartojumam un apstadijumiem.......c..ccoeeeeiirreeeiciirenriirreeerceneene. 3
2.4. Prasibas zemes vientbu VeidoSanai .......cceceeerieiiiiiiiineneiiiiiiiiieenenieieiineeennnsssssessnnnssens 3
2.5. Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam ...........c..correeeiiiiieeiiiirenrcirreee e 3
2.6. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai sagatavosanai .........cccceeeeeniiciiiiiiieneniiicininnenenenenen. 5
3. Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiives parametriem katra funkcionalaja zona ............ 6
3.1. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzZM) ......ccceeueirieeieiiieeiirrreeresrreeeerreensessennnnens 6
3.3.1. PamatinforMaACIja ....ciiecureee i eeeean 6
3.3.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas Veidi .......cccoecuiieiieiiei i 6
3.3.3. Teritorijas papildizmantoSanas Veidi........cccceeieiiiiiiiiie e 6
3.3.4. FAN o] 10NN o =T =1 0= 4 o PP 6
3.3.5. L0 L Yo L1 U T o o PRSP 6
3.2. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ......cccceeueriiemiciiieeieiiiecerreeeeseeerenneseennnsessennnnens 6
3.2.1. PamatinforMaACIja .. .ciiecuieie i e rr e e e ean 6
3.2.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas Veidi .......cccoccuveeiieiiei e e 6
3.2.3. Teritorijas papildizmanto$anas Veidi.........ccceeeecuiiii i 7
3.2.4. PN o] ULV o T L= 1 0 1= o DR 7
3.2.5. 00 W To ] =11 U3 o SRS 7
4. Detalplanojuma 1stenoSanas Kartiba........cccciiieeeiiiieceiiiiiecccc e rrece e reee e rene s s s enn s e esennns 7



10.

11.
12.

13.

14.

15.

Detalplanojums “KARKLINU LAUKS” | Kekavas novada Katlakalna

1. Visparigie jautajumi

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Nosacijumi) darbojas ka Kekavas
novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai Ildz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas
novada domes 2023.gada 22.marta saistosajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas
izmantosSanas un apbuves noteikumi un grafiska dala” Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
(turpmak — Teritorijas planojums) detalizacija zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8070 005 0021
teritorija, ar kopéjo platibu 4,8807 ha Katlakalna, Kekavas novada (turpmak — detalplanojuma
teritorija).

Prasibas, kas nav ietvertas $ajos Nosacijumos, ir noteiktas Teritorijas planojuma.

2. Prasibas visai teritorijai

2.1. Prasibas apbuvei
Izvietojot apbavi, ievéro:
3.1. bdvlaidi no planoto ielu sarkanajam linijam - 6 m;
3.2. minimalo apbives linijas attalumu no zemes vienibu sanu robezas — 4 m.
Ekas izvietojamas teritorija starp bavlaidi un apbaves linijam.

Zemes vientbam Nr. 1., Nr. 29 un Nr. 30 gridas augstuma atzime ir 3,50 m, zemes vienibai Nr. 37
augstuma atzime ir 3,10 m.

2.2. Prasibas arhitektoniskiem risinajumiem
Planotas apbives arhitektoniskie risinajumi veidojami saskana ar apkartéjo vidi un tuvuma esoso
apbavi.
2.3. Prasibas teritorijas labiekartojumam un apstadijumiem

Atsevisku apbivei paredzéto zemes vienibu teritorijas labiekartojums, t.sk. apstadijumi, risinams
vienlaicigi ar éku un bavju projektésanu un bivniecibu.

Apbivei paredzétas zemes vienibas atlauts ieZogot, ievérojot Teritorijas planojuma nosacijumus.

Automasinu stavvietu risinajumu ietver apbivei paredzéto zemes vienibu blvprojekta.

2.4. Prasibas zemes vienibu veidosanai

Detalplanojuma teritorijas sadaliSanu veic atbilstosi detalplanojuma risinajumiem, kas noteikti
detalplanojuma Grafiskas dalas lapas “Funkcionalais zonéjums” un “Zemes iericibas plans”.

Planoto zemes vienibu robezu parkartosana ir atJauta, izstradajot detalplanojuma grozijumus.

Planoto zemes vienibu apvienosana atJauta, tam nodrosinot tieSu piekluvi no ielas.

2.5. Prasibas inzeniertehniskajam nodroSinajumam

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajam nodrosSinajumam attélots
Grafiskas dalas lapa “Inzenierkomunikaciju plans”.

InZeniertiklu risinajumu un izvietojumu planoto ielu sarkano liniju robeZzas un arpus tam, precizé
blvniecibas dokumentacijas izstrades laika.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoso zemes vienibu hidrologisko stavokli.
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16. Lidz centralizétas Gdensapgades tiklu ierikoSanai lidz detalplanojuma teritorijai, Gdensapgade katra
zemes vieniba risinami lokali (spice vai dzilurbums), ievérojot normativo aktu prasibas dzerama tdens
ieguves vietas iertkosanai.

17. Lidz centralizétas sadzives kanalizacijas tiklu ierikoSanai lidz detalplanojuma teritorijai, sadzives
notekldenu savaksana katra zemes vientba risinama lokali:

17.1. at]auts iertkot rlpnieciski izgatavotas biologiskas notekiidenu attiriSanas iekartas:

17.1.1. ja, pamatojoties uz hidrogeologisko izpéti, augstakais gruntsidens limenis
ir zemaks par 1,0 m no paredzétas attirito notekddenu infiltracijas sistémas
pamatnes;

17.1.2. tikai teritorija arpus 1 % applisanas riska augstuma atzimes;
17.2. atlauts iertkot hermétisku izsmelamu notekldenu krajtvertni:
17.2.1. ja augstakais gruntstdens [imenis ir augstaks par 1,0 m;
17.1.1. ja nodrosSina to hermétiskumu virs 1 % applisanas riska augstuma atzimes.
18. lzvéloties biologiskas notektdenu attiriSanas iekartas, jaievéro:

18.1. emitetajiem Gdeniem attieciba uz biologisko skabekla patérinu, kimisko skabekla patérinu un
suspendétajam vielam ir Sadi parametri:

Nr. Parametrs Cilveku Koncentracija vai Piesarnojuma References analizes metode
p.k. ekvivalents attiriSanas samazinajuma
tehnologija procenti
1. Biokimiskais 200-2000 atbilstosa 50-70 Homogeéns, nefiltréts,
skabekla attirisana nedekantéts paraugs.
patérins (BSP5), 1zsSkiduso skabekli nosaka
ja temperatura ir pirms un péc piecu dienu
20 °C (neveicot inkubacijas perioda 20 °C £1
nitrifikaciju) °C temperatura, tumsa.
Pievieno nitrifikacijas
kavétaju
2. Kimiskais 200-2000 atbilstosa 50-75 Homogéns, nefiltréts,
skabek|a attiriSana nedekantéts paraugs. Kalija
patérins (KSP) dihromata izmantosSana
3. Suspendétas lidz 10000 mazak neka 35 90 Raksturiga parauga
vielas - kopéjais mg/I filtréSana caur 0,45 um
daudzums filtra membranu. Zavé$ana
105 °C temperatiira un
svérSana
18.2. piesarnojuma samazinajuma procentus nosaka, salidzinot piesarnojosas vielas daudzumu
attiritajos notekddenos ar tas daudzumu attiriSanas iekartas ieplistosajos notekiidenos;
18.3. biologiska skabekla patérina (BSP5) vieta var izmantot citus parametrus - kopéjo organisko
oglekli vai kimisko skabekla patérinu, ja starp biologiska skabekla patérina un minéto
parametru vértibam ir noteikta sakariba;
18.4. analizéjot emisiju no nogulsnéSanas dikiem, paraugus filtré. Suspendéto vielu kopé€ja
koncentracija nefiltrétajos Gdens paraugos nedrikst parsniegt 150 mg/I;
18.5. emitétajiem notekldeniem attieciba uz kopéjo fosforu un kopéjo slapekli ir vismaz sadi

parametri:
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Nr. Parametrs Cilvéku Koncentracija vai Samazinajuma References analizes
p.k. ekvivalents attirisanas procenti metode
tehnologija
1. Kopéjais fosfors 2000-10000 atbilstosa 10-15 Molekularas absorbcijas
(Pkop) attirisana spektrofotometrija
2. Kopéjais slapeklis 2000-10000 atbilstosa 10-15 Molekularas absorbcijas
(Nkop) attirisana spektrofotometrija
(organiska slapekla
un neorganiska
slapekla summa)
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18.6. nodrosinat iespéju nemt paraugus no attiriSanas iekartas un attiritajiem notekideniem;
18.7. ierikot attirito notektdenu infiltracijas lauku;

18.8. ja zemesgabala ir melioracijas sistéema (drenas, kolektori, gravji., u.c.) sanemt tehniskos
noteikumus un/vai skanojumu par attirisanas iekartas un attirito notekiidenu infiltracijas lauka
novietojumu no Valsts SIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi”.

lerikojot decentralizétu kanalizacijas sistemu, ievéro piekl|isanas nosacijumus to apkopes veikSanai un
nem véra, ka sistéma ir pagaidu ar parslégsanas iespéjam pie centralizétajiem tikliem.

Udensapgades nodrosinasanai un sadzives notekiidenu savak3anai péc centralizéto Gdensapgades un
sadzives notekudenu tiklu ierikoSanas gar detalplanojuma teritoriju, pieslégsanas pie tiem ir obligata.

Aréjo ugunsdzésibu nodrosina no eso$a ugunsdzésibas hidranta.

Elektroapgadi nodrosina, ierikojot nepiecieSsamos risinajumus un pieslédzoties esoSajam tiklam.
Elektroapgades ierikoSanu veic pirms teritorijas sadaliSanas atseviskas zemes vienibas, iznemot
planoto ielu dalu atdalisanu.

Lietustdens atvadi nodrosina ar lietus Gdens infiltraciju grunti ievalkas zona gar planotajam ielam vai
novadot to virziena uz Olektes upi vai susinatajgravi.

Lietusidens savakSanu no éku jumtiem nodroSina, ierikojot individualu lietusiidens savaksSanas
risinajumu, vienlaikus ar éku blvniecibu. Atlauts ierikot lietusidens uzkrajosas sistémas, paredzot
uzkrata lietus Gdens izmantoSanu teritorijas uzturésana.

Lietustideni no pagalmiem aizliegts novadit uz ielas braucamas dalas vai ietves.
Lietustdeni aizliegts iepludinat sadzives notekidenu kanalizacija.

Projektéjot kanalizacijas tiklus un bives, paredz dalitu sistému — sadzives notekidenu tikls atdalits no
lietus adens tikla.

Argjo apgaismojumu nodro3ina, to ierikojot planotajas ielas.

Siltumapgades nodrosSinasanai atlauti lokali risinajumi. Gazes apgadi nepiecieSamibas gadijuma
nodrosina, iertkojot nepiecieSamos risinajumus un pieslédzoties esosajam tiklam.

Elektronisko sakaru tikli nepiecieSamibas gadijuma ieritkojami planoto ielu sarkanajas linijas.

2.6. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai sagatavosanai

Lai samazinatu iespéjamo ietekmi uz Tpasi aizsargajamo putnu sugu iespéjamo ligzdoSanu, augsnes
virskartas nonemsana, koku un krimu apauguma novakSana ir veicama arpus aktivas putnu
ligzdoSanas sezonas (1. aprilis — 31. augusts).

Apblveétas teritorijas plané, veidojot 3 [idz 6%e. slipumu virziena uz ielu un celu tekném un lietustdenu
uztverSanas akam.
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3. Prasibas teritorijas izmantosSanai un apbuves parametriem
katra funkcionalaja zona

3.1. Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)

3.3.1. Pamatinformdcija

33. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbdvi lidz trijiem staviem, ko
nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktdru.

34. Funkcionala zona “Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija” noteikta zemes vientbam Nr. 1 [idz Nr. 30.

3.3.2. Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi

35. Savrupmaju apbive (11001).

3.3.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

Nenosaka

3.3.4. Apbives parametri

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais Apbives Apbives Apbives Minimalais
izmantosanas veids jaunizv. apbaves intensitate | augstums | augstums | brivas zalas
zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba
36. | Savrupmaju apbive | 1200 m?2%4 35 2 lidz 12 lidz 33 30

1 katrai no dvinu majam — 600 m2

2 nenosaka

3 3. stava platiba nedrikst bat lielaka par 66 % no 2. stava platibas

4planotajai zemes vienibai Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 18, Nr. 19, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 22, Nr. 26, Nr.
28, nemot véra zemes lietderibas izmantosanas iespéjas, apkartéjo zemesgabalu un apbives struktiru un dabisko robezu
elementus, pielaujama zemesgabalu platibas samazindsana, bet ne vairdk par 5 % no atlautds minimalas platibas attiecigaja
teritorija

3.3.5. Citi noteikumi
37. Minimala zemes vienibas ielas fronte — 15 m.
38. Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietosanai (stavvieta vai garaza).

39. Udensapgades nodro$inasanai un sadzives notekidenu savak3anai péc centralizéto Gdensapgades un
sadzives notektdenu tiklu iertkoSanas gar detalplanojuma teritoriju, pieslégsanas pie tiem ir obligata.

40. Apbive zemes vieniba Nr. 2 atlauta tikai péc Martina ielas izblves un nodosanas ekspluatacija.

3.2. Transporta infrastrukturas teritorija (TR)
3.2.1. Pamatinformacija

41. “Transporta infrastruktdras teritorija” (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu veidu
transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru, ka arf lai nodrosinatu ar transporta
apkalpoSanu saistito uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un
inZeniertehnisko apgadi.

42. Funkcionala zona “Transporta infrastruktiras teritorija” noteikta zemes vienibai Nr. 31 Iidz Nr. 38.
3.2.2. Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi

43. InZeniertehniska infrastruktira (14001) — virszemes un pazemes inzeniertikli, siltumenergijas,
elektroenergijas, gazes, elektronisko sakaru, Gdens un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un
pievadei nepiecieSsamas bives, ietverot aprikojumu, iekartas, ierices (pieméram, caurulvadus, kabelus,
urbumus u. tml.).
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44. Transporta lineara infrastruktdra (14002) - ielas un citas lidzigas blves, kas veido linearu transporta
infrastruktdru.

3.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

Nenosaka

3.2.4. Apbives parametri

Nr. | Teritorijas Minimala Maksimalais Apbuves Apbuves Apbuves Minimalais
izmantosanas veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums | augstums | brivas zalas
zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba
45. | InZeniertehniska ! ! t lidz 6 lidz 1 !
infrastruktdra
46. | Transporta lineara ! ! ! ! ! !
infrastruktdra
1 nenosaka

3.2.5. Citi noteikumi

Nenosaka

4. Detalplanojuma istenosSanas kartiba

47. Detalplanojuma Tsteno saskana ar detalplanojuma risindjumiem un administrativo ligumu par
detalplanojuma istenosanu, kas noslégts starp Kekavas novada pasvaldibu un detalplanojuma
izstrades ierosinataju.
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