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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

. Sie teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi nosaka zemes vienibas Anninmuizas bulvari

b/a (kadastra apzim&jums 01000822077) (turpmak teksta — detalplanojuma teritorija)
izmantosanas un apbiives prasibas saskana ar grafiskas dalas kartém “Funkcionalais zongjums
un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”, “Apbiives priekSlikums. Satiksmes
organizacijas risinajums. Apstadijumu koncepcija”, “Inzeniertikli”.

Sie nosacijumi detalizé Rigas domes 2021. gada 15. decembra saisto$os noteikumus Nr. 103
(prot. Nr. 41, 5. §) “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbuves saistoSie noteikumi” (turpmak
teksta — Rigas apbuves noteikumi).

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives prasibas, kas nav ietvertas $ajos
nosacijumos, ir noteiktas Rigas apbiives noteikumos.

Apbiives noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosanas laika spéka esoSiem
butiskakajiem normativajiem aktiem atbilsto$i institliciju nosacijumiem. Gadijuma, ja Iidz
detalplanojuma TstenoSanas uzsaksanai vai tas laika kads no min&tajiem normativajiem aktiem
ir zaudgjis speku, piemero atbilstosais speka esoSais normativais akts.

2. VISPARIGAS PRASIBAS
2.1. Prasibas piekluSanai, transportlidzeklu novietnu skaitam un izvietojumam
Detalplanojuma teritorijai piekluvi nodroS§ina no Anninmuizas bulvara.

Detalplanojuma teritorijas iek$€ja piebraucama celu parametrus, gaj&ju, velobraucgu un
transporta lidzeklu piekluvi planotajai apbiivei un auto novietném nodroSina, nemot véra
grafiskas dalas kartes “Apbuves priekslikums. Satiksmes organizacijas risinajumi. Apstadijumu
koncepcija” principialos risinajumus, preciz€ biivniecibas ieceres dokumentacija.

Ekai paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai. To parametrus pienem
atbilstosi attiecigo €ku un citu btivju projektéSanas blivnormativiem.

Autostavvietu skaitu nosaka ieveérojot Rigas apbiives noteikumu prasibas, preciz€ biivprojekta
stadija.
Ekas biivapjoma paredz vismaz 35% no kopgja autostavvietu skaita.

Velosipedu novietnu skaitu un izvietojumu nosaka bivprojekta.

2.2. Prasibas inZeniertehniskajam nodroS§inajumam

Detalplanojuma teritorija nodroSina elektroapgadi, centraliz€to tidensapgadi, centralizéto
sadzives kanalizaciju, siltumapgadi, elektronisko sakaru tiklus, lietusiidenu novadiSanu, nemot
vera grafiskas dalas karte “InZeniertikli” ietvertos principialos risinajumus.

Inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu konkrétos risinajumus nosaka biivprojekta ievérojot
normativo aktu prasibas un aktualos institticiju tehniskos noteikumus

Ekas detalplanojuma teritorija nodroSina ar siltumapgadi no centralizétas siltumapgades
sist€émas. NepiecieSamibu izbiivet gazes apgades sisteému izverte biivprojekta izstrades gaita.

Projekt&jot kanalizacijas tiklus un biives, teritorija paredz dalito sistému - sadzives notekiidenu
tiklu atdalitu no lietus Gidens tikla. Lietus notekiidenu novadiSana sabiedrisko tidenssaimniecibas
pakalpojumu sniedzgja TpaSuma vai valdijuma esoSaja centraliz€taja kanalizacijas sistéma ir
aizliegta.

Prasibas lietusudens novadiSanai:
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15.1. lietusidens novades sist€ému izbiive ar aprékinu, lai nodro$inatu lietusiidens savakSanu
un novadiSanu tada apmera, lai detalplanojuma teritorija un blakus esoS$as zemes
vienibas apbuves rezultata netiktu paaugstinats gruntstidens Iimenis;

15.2. lietusiidens novadiSanai no detalplanojuma teritorijas primari izbiive slégto lietusiidens
kanalizaciju. Ilgtsp€jigus un/vai kombin€tus risinadjumus integré publiskas artelpas
risinajumos.

Argjo ugunsdzesibas idensapgadi nodrosina no centralizetas idensapgades sistémas, saskana ar
Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumu Nr. 326 ”Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN
222-15 "Udensapgades biives"” prasibam un to izpildei piemérojamiem standartiem.
Ugunsdzgsibas hidrantus tidensvada tikla izvieto ta, lai nodrosSinatu katras €kas vai biives argjo
ugunsdzesibu no vismaz diviem hidrantiem un vismaz tris stundu laika (iznemot Latvijas
biivnormativa LBN 222-15 “Udensapgades biives” minétos gadijumus).

2.3. Prasibas biivju izvietojumam, publiskai artelpai, teritorijas labiekartojumam
un apstadijumiem

Apbtvi izvieto péc brivstavosa principa, nemot veéra grafiskas dalas karte “Funkcionalais
zongjums un galvenie teritorijas izmatoSanas aprobezojumi” &kas orient§joso izvietojumu,
precizgjot biivprojekta.

Piebraucamos celus ieklaj ar cieto segumu péc inZenierkomunikaciju izbiives.
Iekskvartala gajéju savienojumiem izmantojot tidenscaurlaidigus segumus (brugi vai tml.).

Teritorijas apzalumosSanas un labiekartojuma risinajumu veido integréjot saglabajamos kokus
un kompozicionali saskanigu ar €ku arhitektiiru. Apstadijumus un koku stadijumus ieriko,
nemot vera grafiskas dalas karté “Apbiives priekSlikums. Satiksmes organizacijas risinajums.
Apstadijumu koncepcija” ieklautos pamatprincipus. Biivniecibas un labiekartoSanas darbus
veic, saudzg€jot saglabajamo koku saknu sist€émas.

Teritorjjas austrumu malu (saskares zonu ar AnninmuiZas meZaparka teritoriju) labiekarto,
saglabajot uz zemes vienibas robezas un tai tuvuma eso$o koku rindai labveligus augSanas
apstaklus.

Apstadijumus projekte un ieriko, izv€loties klimatiskajiem un vides apstakliem atbilstosu koku,
krimu u. c. apstadijumu sugas. Apstadijumu veidu, kompoziciju un sortimentu nosaka
labiekartojuma projekta.

Planotaja apstadijumu struktiira integré saglabajamos kokus, ieverojot sekojoSas prasibas:

23.1. veicot biivniecibu un teritorijas labiekartoSanu, pirms biivdarbu uzsaksanas nodroSinat
koku stumbru, saknu (saknu kritiskas aizsardzibas zonas platiba) un vainaga
aizsardzibas pasakumus un koku vainagu sakopSanu atbilstoSi attiecigas jomas
specialistu (sertificéta ainavu arhitekta, sertificéta arborista) rekomendacijam,

23.2. koku minimalaja saknu aizsardzibas zona neplano rakSanas darbus un pazemes
komunikaciju izbtivi (iznemot, ja tiek izmantota caurdures tehnologija vai citi kokiem
draudzigi risinajumi), buvtehnikas kustibu, atkrautnu un atbertnu veidoSanu u.c.),
bitiskas (> 0,1 m) grunts Iimena izmainas,

23.3. biivnieciba koka vainaga projekcijas zona pielaujama, ja biivprojekta paredzetie
risinajumi nodroSina koka saglabasanu un augSanu.
Teritorijas labiekartojuma risinajumu izstrada atbilsto$i universala dizaina principiem, nemot
vera visu iesp€jamo lietotaju vajadzibas. Vides pieejamibu detalplanojuma teritorija un €kas
nodroSina saskana ar normativo aktu prasibam.

Projektgjot labiekartojumu, paredz funkcionali nepiecieSamos un estétiski kvalitativus



labiekartojuma elementus (apgaismes kermenus, solinus, atkritumu urnas, velonovietnes, beérnu
rotalu laukuma iekartas u.c.). Vizualo izskatu un maksliniecisko noform&umu veido saskana ar
planoto €ku arhitektonisko stilu un noform&umu. Izvietojumu pamato biivniecibas ieceres
dokumentacija, atbilstosi planotajai gaje&ju kustibas organizacijai un normativo aktu prasibam.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM

FUNKCIONALAJAS ZONAS
3.1. Jauktas centru apbiives teritorija (JC2/1)

26. Jauktas centru apbiives teritorija ar indeksu JC2/1 ir detalplanojuma teritorijas robezas noteiktas
funkcionalas zonas JC2 apakszona, kura precizets Rigas apbiives noteikumos JC2 zona atlautas
izmantoSanas veidu spektrs un apbiives parametri.

27. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

27.1.
27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

Daudzdzivoklu maju apbiive (11006)

Biroju €ku apbiive (12001): telpas biroju funkcijam, ieskaitot kopstrades ("co-
working") telpas u.tml.;

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): telpas vietgjas nozimes
tirdzniecibas vai pakalpojumu objekta funkcijam (aptieka, frizétava, veikals, kafejnica,
sadzives pakalpojumi u.tml.);

Izglitibas un =zinatnes iestazu apbiive (12007): telpas pirmsskolas izglitibas
pakalpojumiem, bérnu pieskatiSanas dienas centra funkcijam, telpas interesu izglitibai
u.tml.;

Veselibas aizsardzibas iestazu apbtive (12008): telpas gimenes arstu praksei, citiem
ambulatoriem arstniecibas un/ vai rehabilitacijas noltikiem paredzgetas telpas;

Labiekartota publiska artelpa (24001): labiekartots skvers, laukums, publiski vai dal&ji
publiski pieejams pagalms, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastrukttru.

28. Teritorijas papildizmantoSanas veidi: netiek noteikti

29. Apbiives parametri:

Teritorijas izmantoSanas veids |Minimala Apbiives |Apbuves Minimalais brivas
jaunizv. zemes |intensitate |augstums (stavu |zalas teritorijas raditajs
gabala platiba  [(%) skaits) (%)

Daudzdzivoklu maju * lidz 220 1idz 9 40

apbiive

Biroju eku apbiive * lidz 220 lidz 6 10

Tirdzniecibas un/vai * lidz 220 lidz 6 10

pakalpojumu objektu

apbuve

Izglitibas un zinatnes * l1dz 220 lidz 6 10

iestazu apbiive

Veselibas aizsardzibas * lidz 220 lidz 6 10

iestazu apbiive

Labiekartota publiska wk ok ok ok

artelpa

* Nosaka, ievérojot Rigas apbtives noteikumu 2.5. apakSnodalas nosacijumus.
** Atbilstosi Rigas apbuives noteikumiem
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29.1. Grafiskas dalas karté “Funkcionalais zon&jums un galvenie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi” att€lota biivlaide no AnninmuiZas bulvara sarkanas Iinijas (9 m )
nosaka minimalo buvlaidi; €ku novieto ar atkapi, nemot vera teritorijas izmantoSanas
aprobezojumus, risinajumu preciz&jot buvprojekta.

29.2. Citi noteikumi: funkcionalas apakSzonas JC2/1 apbuivé un labiekartosana ievero $o
noteikumu 2.nodala ietvertos nosacijumus un prasibas.

3.2. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Transporta infrastruktiiras teritorija ar indeksu TR ir zemes vienibas dala, kura atbilstoSi Rigas
teritorijas planojumam ieklaujas Anninmuizas bulvara ielas sarkanaja linijas. Teritorija ievéro
attiecigas Rigas apbiives noteikumu prasibas ielu sarkano liniju teritorijas.

4. AIZSARGJOSLAS UN CITI NOSACIJUMI
Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi detalplanojuma teritorija noteikti
saskana ar Aizsargjoslu likumu, att€lotas grafiskas dalas karté “Funkcionalais zon&jums un
galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”.

Parbiivéjamo un/vai jaunbiivéjamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas
projektéSanas gaita atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam un saskana ar buivprojektu
un izpilduzmerjjumiem.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Detalplanojuma isteno$anu veic izstradajot buvprojektu un veicot biivniecibu atbilstosi §1
detalplanojuma prasibam un risinajumiem.

Detalplanojuma teritorija planotas €ka izbiivi un zemes vienibas labiekartoSanas secibu precizé
buvprojektesanas stadija, ievejot sekojoSus pamatnosacijumus:

34.1. piekluvi un inZeniertiklu izbtivi 1steno pirms vai vienlaicigi ar kas izbiivi,
34.2. apstadijumus un labiekartojumu isteno lidztekus €kas izbiivei.

Istenojot daudzstavu dzivojamas &kas apbuvi detalplanojuma sastava ieklautas attistibas ieceres
apjoma (9 stavi):

35.1. zemes vieniba nav dalama;

35.2. Iidz buvdarbu uzsakSanai nodroSina aizsargdjama koka (dizkoka) — bligznu
(pupolvitols) Salix caprea (koka koordinatas LKS 92TM: X500587; Y312464,
OBJECTID 1298439) parvietoSanu (parstadiSanu) saskana ar kompetentas institticijas
(Dabas aizsardzibas parvalde) nosacijumiem (03.02.2026. 1&émumu Nr. 3.20/650/2026-
N).

35.3. detalplanojums ir Tstenojams, ja ir veikta 35.2.apakSpunkta minéta aizsargajama koka
(dizkoka) parstadiSana (parvietoSana) atbilsto§i Dabas aizsardzibas parvaldes
nosacijumiem, vai aizsargajama koka (dizkoka) statuss un ta teritorijas apgriitinajums
normativajos aktos noteiktaja kartiba ir zaudgjis speku.



