detalplanojums nekustamajam ipasumam “Ezerlejnieki”, Vikujos, Babites pagasta, Mdarupes novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1.

10.

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
Sie teritorijas izmanto$anas un apbdives (turpmak - Apbives noteikumi) piemérojami
detalplanojumam Marupes novada, Babites pagasta, Vikulos, nekustama Tpasuma
“Ezerlejnieki” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80480080043 (turpmak -
detalplanojuma teritorija) teritorija.
Apblves noteikumi ir spéka detalplanojuma teritorijas robezas.
Noteikumi, kas nav precizéti Sajos Apblves noteikumos piemérojami saskana ar Pasvaldibas
teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumiem.

2. PRASIBAS TERITORIJU PLANOSANAI UN IZMANTOSANAI
Zemes vienibu apvienos$anu, sadali, robeZu parkartoSanu vai citu robezu korekciju atlauts
veikt atbilstosi Zemes iericibas likumam, ja tiek ievérotas So Apblves noteikumu prasibas,
neizstradajot detalplanojuma grozijumus.
Pirms apblves uzsakSanas visa detalplanojuma teritorija veicami inZeniertehniskas
sagatavoSanas planoSanas un projektésanas darbi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu atlauts istenot pa kartam, nodrosSinot konkrétas
blvniecibas ieceres realizacijas iespéjas. Sagatavosanas darbi var ietvert:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,

geotehniska izpéte;

6.2. planotas ielas izblve vismaz ar saistvielam nesaistita konstruktiva karta;
6.3. inZeniertiklu buvnieciba, ciktal tas nepiecieSams konkrétas blves buvniecibas

nodroSinasanai.
Melioracijas parkartoSanas projekts izstradajams visai detalplanojuma teritorijai. Kopigie
melioracijas sistémas posmi izbUvéjami vienlaikus, nodrosinot koplietosanas melioracijas
novadgravim (kods 3812223:P1) vismaz 5 m platu sauszemes joslu no krotes ta uzturésanai
un ekspluatacijai. Individualas drenazas sistémas izblUvéjamas katra zemes vieniba atseviski,
atbilstosi apbtves risinajumiem.
Autonovietnes ierikojamas taja zemes vieniba, kuras vajadzibam tas paredzéetas. Automasinu
novieto$ana priekSpagalma ir atauta.
Minimala bavlaide:

9.1. Vikulu cels- 9 m;

9.2. Planota iela - 6m.
Zogu izbave:
10.1.  ielas pusée- pa ielas sarkano Iiniju;

10.2.  vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;
10.3.  gar atklatiem gravjiem un ddensnotekam- pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam vai

izvietojot pagaidu, vieglas konstrukcijas Zogus, ne tuvak ka 1 m attaluma no gravja
augsmalas.
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15.

16.

17.

18.
19.

3. TERITORIAS INZENIERTEHNISKA APGADE
InZenierkomunikaciju piesléegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams buvprojektésanas
stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un piesléegumu TstenoSanas tehniskajam
iespejam.
Detalplanojuma teritorija, pirms apbuves uzsaksanas, ir janodrosina ar elektroapgadi.
Lidz centralizéto Gdensapgades tiklu izbUvei katra savrupmaju apblvei paredzétaja zemes
vieniba iertkojama lokala Gdensapgades sistéma, vienlaikus paredzot tehniskos risinajumus
piesléegumam centralizétajiem Udensapgades tikliem perspektiva.
Lidz centralizétas kanalizacijas izbUvei katra savrupmaju apbdvei paredzétaja zemes vieniba
paredzéts iertkot lokalas biologiskas notekldenu attiriSanas iekartas vai hermeétiskas
kanalizacijas notekldenu krajbedres bez ieslcinasanas grunt.
Péc centralizéto Udensapgades un kanalizacijas sistému izblves, lokalo sistéemu pieslégsana
tam ir obligata.
Centralizéta gazes apgade un elektroniskie sakaru tikli nav obligati. To izbGQvi var veikt
detalplanojuma istenotajs vai jaunie zemes vienibu Tpasnieki, saskana ar normativajos aktos
noteikto kartibu un izstradatiem tehniskajiem projektiem.
Virszemes Gdens novadisanai no ielu teritorijas, ielu sarkano liniju robezas izbGvéjama
ievalka/gravis vai slégts lietus Gdens novadisanas vads (drena vai lietus kanalizacijas vads).
Virsiidens novadisanas tehniskie risinajumi precizéjami bilvprojektésanas stadija, izvertéjot
virszemes un gruntstdens apsaimnieko$anas iespéjas apbUvei paredzétas zemes vienibas.
Vertikalo planojumu projekté ta, lai Gdeni no ielam nepllstu uz apbuves zemes vienibam.
Planotajas apblves zemes vienibas virszemes un gruntsidens apsaimniekoSana primari
risinama zemes vienibas robezas. Ir atlauts paredzét sistému, kas lielu lietavu laikda no
apbives zemes vientbam novada virszemes Gdenus ielas teritorija planotaja virszemes tGdens

novadisanas sistéma.

4. PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
Planotdas zemes vienibas Nr. 1-3 un Nr. 5-20 - Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Teritorijas galvenais izmantosanas veids- Savrupmaju apbuve (11001).

Teritorijas papildizmantos$anas veidi:

19.1.  izglitibas un zinatnes iestazu apbdve: pirmskolas izglitibas iestade vai interesu izglitiba;

19.2.  veselibas aizsardzibas iestazu apblve: arstu prakse;

19.3. labiekartota publiska artelpa: Labiekartoti parki, apstadijumi, labiekartojums un

funkcionali nepiecieSama infrastruktlra (tai skaita nedzivojamas ékas, blves, diki,
kanali un citi objekti) iedzivotaju atpttas, fizisko aktivitasu un citu publiskas artelpas
funkciju nodrosinasanai.

20. Apbulves parametri:
Nr. Teritorijas izmantosanas Max. apblves Apbuves Apblves augstums
veids blivums (%) augstums (m) (stavu skaits)
20.1. | Savrupmaju apblve 30 12 idz 3
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20.2. | izglitibas un zinatnes ~
. B 30 12 [idz 2
iestazu apbave

20.3. | veselibas aizsardzibas _
. _ 40 12 [idz 2
iestazu apbuave

20.4. minimala briva teritorija- netiek noteikta;

20.5. maksimala apbives intensitate- netiek noteikta.

21. Jaunizveidojama zemesgabala minimala platiba - 1200 m?.
22. ApbuUves izvietojums zemes vieniba:

22.4.  jaunveidojamam zemes vienibam, kas robeZojas ar koplietoSanas Udensnotekam,
apbives linija gar koplietoSanas tdensnoteku sakrit ar ekspluatacijas aizsargjoslas
teritoriju gar drenam un atklatiem gravjiem;

22.5. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvniecibas
dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs éku izvietojums;

22.6.  ékam viena zemesgabala ietvaros ir jabUt arhitektoniski vienotam.

Planotas zemes vienibas Nr. 4 - Savrupmdju apbaves teritorija (Dz5-1)

23. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids- Labiekartota publiska artelpa: Labiekartoti parki,
apstadijumi, labiekartojums un funkcionali nepiecieSama infrastruktlra (tai skaita
nedzivojamas ékas, blves, diki, kanali un citi objekti) iedzivotaju atpatas, fizisko aktivitasu un
citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

24. ApbUves parametri:

24.4.  maksimalais apbUves blivums- 20%;

24.5.  minimala briva teritorija- netiek noteikta;

24.6.  maksimala apblves intensitate- netiek noteikta;
24.7. maksimalais stavu skaits — I1dz 1 stavam;

24.8.  maksimalais apbUves augstums- [idz 6 m.

25. Zemes vieniba nav ieZogojama.

Upenu teritorua (0)
26. Teritorijas galvena izmantoSana:
26.4.  inZeniertehniska infrastruktlra (14001);
26.5.  Udens telpas publiska izmantosana (24003).

Planotas zemes vienibas Nr. 21 un 22 — Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
27. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
27.4. inZeniertehniska infrastruktira (14001).
27.5.  transporta lineara infrastruktdra (14002),
28. Zemes vieniba Nr. 21 paredzéta “Vikulu cel$” attistibai.
29. Planota iela zemes vieniba Nr. 22 — posma no pasvaldibas autocela Vikulu cel$ [idz Meldraju
ielai- ciema nozimes iela (C kategorijas iela), bet no krustojuma ar Meldraju ielas [idz zemes
vienibai ar kadastra apziméjumu 8048 008 0042 vietéjas nozimes iela (E kategorijas iela).
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31.

32.
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Zemes vieniba Nr. 22 divvirzienu brauktuves minimalais platums 5,5 m, ietves minimalais
platums 1,5 m, ielas gala veidojams pagaidu apgriesanas laukums- minimalais platums
12mx12 m.

Planotas ielas izbUvejamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu bavniecibu
var paredzét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izbUvéjamas ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma- ar saistvielam saistita seguma konstruktiva
karta.

Veicot ielu bavniecibu, japaredz Gdens atvade no brauktuves ar ievalkam un talaku tGdens
novadiSanu esosajos novadgravjos.

Detalplanojuma risinajumos  attélotais planotas ielas Skérsprofils  precizéjams
bdvprojektésanas stadija.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija, tai skaita €ku, bOvju un inZenierkomunikaciju bavnieciba,
veicama normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar noslégto administrativo ligumu
par detalplanojuma realizaciju.

Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam, nodroSinot kartu savstarpéjo saistibu vai
atsevisku kartu funkcionalu patstavibu, piekluves un inzenierkomunikaciju pieslégumu
iespéejas.

Minimalas prasibas inZenierkomunikaciju/ inZenierblvju nodrosinajumam detalplanojuma
teritorija:

36.4. izbOvéti aréjas elektroapgades tikli- nodroSinot elektribas piesléguma iespéju bez

papildu elektrolinijas vai transformatora apaksstacijas izbaves;

36.5.  izblOvéts aréjais ielas apgaismojums;
36.6.  izblOvéta virszemes un gruntstdens atvades sistema.

Planotas ielas labiekartojuma elementu izbUve (gajeju ietve un ielu apgaismojums) un cieta
seguma izveide veicama péc bilvniecibas darbu pabeigSanas detalplanojuma teritorija.

Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu
izveides. Vienas detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo eku
un badvju bdvniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

Ekas atlauts nodot ekspluatacija péc vai vienlaikus ar aréjo inzenierkomunikaciju, melioracijas
tiklu un elektroapgades tiklu nodoSanas ekspluatacija, ka art péc planotas ielas izblves
vismaz ar saistvielam nesaistita cela seguma konstruktivaja karta.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas ir koplietoSanas ielas, kas nodroSina piekluvi pie
visam tam pieguloSajam zemes vienibam. Péc caurbraucamo ielu izblves pilna apjoma, tas
nododamas pasvaldibas Tpasuma un apsaimniekosana.

Planota iela péc to izblves atsavina par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas
nosacijumiem.

Lidz planotas ielas nodosanai pasvaldibas 1pasuma nodrosinama detalplanojuma teritorija
esosas ielas koplietoSanas un caurbraukSanas funkcija. lelai Saja perioda nosakams
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43.

pasvaldibas nozimes ielas statuss, neparedzot ielu uzturéSanu par pasvaldibas budZeta
[idzekliem.

Detalplanojuma teritorijas apbudves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu tehniskais
stavoklis, blvdarbu veiceéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus par

saviem lidzek|iem.
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