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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
VISPARIGA INFORMACIJA

Detalplanojums izstradats nekustamajam ipasumam “DIMDARI”, kas atrodas
Brankas, Cenu pagasta, Jelgavas novada, ar kadastra numuru 54440060178.
Detalplanojuma sastava ir zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 54440060178
(turpmak — detalplanojuma teritorija). ST detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un
apbuves nosacijumi nosaka prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei, ievérojot
detalplanojuma grafiskaja dala noteiktos risinajumus.

Detalplanojuma risinajumi precizé un detaliz€ Ozolnieku novada domes 2020.
gada 12. marta saistoSo noteikumu Nr. 5/2020 “Ozolnieku novada teritorijas
planojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi” prasibas.
Tas prasibas, kas nav tieSi ietvertas S$ajos detalplanojuma nosacijumos,
piemeérojamas atbilstoSi minétajiem saistoSajiem noteikumiem.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbuve ir veicama saskana ar
speka esoSajiem pasSvaldibas saistoSajiem noteikumiem, ka ari atbilstoSi valsts
normativo aktu prasibam.

PRASIBAS VISA DETALPLANOJUMA TERITORIJA
4.1. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA, APBUVES PLATIBA UN LIETOSANAS
TIESIBU APGRUTINAJUMU NOTEIKSANA

Zemes vienibu izveide: zemes vienibas jasadala stingri saskana ar
detalplanojuma grafiskaja dala noteikto zemes vienibu izveides risinajumu, ieverojot
sp€ka esosSos normativos aktus (skatit DP grafiska dalas planu “A10 Zemes iericibas
plans”).

Zemes vienibu izveides nosacijumi: zemes vienibu izveide ir pielaujama
tikai péc tam, kad ir pabeigta elektroapgades un jaunveidojamas ielas pirmas kartas
izbive un nodoSana ekspluatacija.

Adreses pieskirSana: péc zemes vienibu izveides tam pieSkiramas adreses,
balstoties uz detalplanojuma ietvaros izstradatajiem adresacijas priekslikumiem un
grafiskas dalas planu. Jaunveidojamajai ielai pieSkirams nosaukums “Dimdaru iela”
saskana ar detalplanojuma adresacijas priekslikumu (skatit DP grafiska dalas planu
“A05 Adresacijas shéma”).

Buavniecibas un aizsargjoslu prasibas:

Aizsargjoslu ieverosana: veicot €ku un buvju bavniecibu, obligati jaievero
Aizsargjoslu likuma prasibas attieciba uz ekspluatacijas aizsargjoslam.

EsoSas un planotas aizsargjoslas: EsoSas aizsargjoslas ir noraditas
detalplanojuma grafiskaja dala (skatit DP grafiska dalas planu “A10 Zemes iericibas
plans”). Planoto inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka atbilstoSi to
faktiskajam izvietojumam, pamatojoties uz bavprojektu un izpildmérijumiem.

4.2. ZEMES LIETOJUMA VEIDA MAINA
Atbilstosi Valsts zemes dienesta Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sistémas datiem, zemes vieniba paslaik ir klasificéta ka lauksaimniecibas zeme.
Noraditais lietoSanas veids atbilst paSreiz€jai saimnieciskajai darbibai, tacu
saskana ar spéka esoSo novada teritorijas planojumu, 81 teritorija ir ieklauta
perspektivaja apbuves zona. Detalplanojuma izstrades ietvaros tiek paredzéta zemes
lietoSanas veida maina uz apblves zemi un transporta infrastrukturas teritoriju, lai
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nodroSinatu planotas buvniecibas ieceres realizaciju, saskana ar spéka esosajiem
normativajiem aktiem, ka ari
4.3.ARHITEKTONISKIE RISINAJUMI

Detalplanojuma risindjumos ir noradits orient&joss éku izvietojums. Eku
izvietojums ir precizéjams, izstradajot bivniecibas dokumentaciju. Ekas atlauts
izvietot grafiskas dalas plana noteiktajas apbuves izvietoSanas teritorijas, kuru
robezas nosaka buvlaides un apbuves [inijas.

Eku izvietojums. Viena zemes vieniba atlauts bivét vienu dzivojamo éku un
saimniecibas ékas. Ekas atlauts izvietot atbilstosi briva planojuma principiem. To
novietojumu precizé bluvprojekta.

Sajos nosacijumos noteiktos attdlumus var samazinat, ja to pielauj citu
normativo aktu prasibas, bet gadijumos, kad €kas, starp kuram paredzéts samazinat
attalumu, atrodas dazadas zemes vienibas, arl sanemot attieciga blakus eso$as
zemes vienibas 1pasnieka piekriSanu buvniecibu reguléjosajos normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Bavlaide noteikta 4 m attaluma no robezas ar pasvaldibas cela, 4 m attaluma
no jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanas linijas. Savukart apbuves linija — 4
m [idz blakus esoSajai zemes vienibai. ( skatit DP grafiska dalas planu “A02 Teritorijas
planota izmantosana”).

Apstadijumi un ainava. Lai veidotu vienotu dzivojama kvartala stilu,
projektétajas zemes vienibas var veidot vienotus apstadijumus gar zemes vienibu
robezu (t. i. ainaviski saskanotu zalo zonu privatipasuma teritorija, gar projektéjamo
ielu sarkanajam linijam, nemot véra TIAN noteiktas prasibas apstadijumiem ciemu
teritorijas, ka ar1 dzivzogiem, ja tadus grib veidot. Nav pielaujama apstadijumu
veidoSana ielas sarkano [liniju robezas.

Rekomendacijas. leteikumi €ku fasazu, jumtu, notekcaurulu krasojumam un
uzturéSanai:

. fasazu krasojuma izmanto tonus, kas harmoné ar esoSaja apbuvée
raksturigajam krasam un nerada krasu kontrastu ar tam;

. izmantot silto tonu paletes, kuras var savstarpéji kombinét;

. kontrastéjodos tonos var krasot fasades detalas;

. vairaku tonu kombinaciju gadijuma izmantot razotaja ieteiktos tonu salikumus.

4.4. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAI UN STAVVIETAM

Piekluves organizacija. Piekluve jaunveidojamam zemes vienibam tiek
nodroSinata no E kategorijas (viet€jas nozimes) ielas — Dimdaru ielas — ar
pieslégumu pasvaldibas autocelam ,Gaismas—Baumani”.

Piekluve no planotas ielas. Zemes vienibam no N.1-Nr.6 piekluve tiek
nodroSinata no planotas ielas, zemes vienibai Nr. 7 — no pasvaldibas cela.

lebrauktuves: Detalplanojuma grafiskajos materialos noraditas orientéjosas
iebrauktuves zemes vienibas. Precizs iebrauktuvju izvietojums nosakams
bUvprojekta izstrades gaita.

lelas platums un Skersprofils: Jaunveidojamas ielas platums starp
sarkanajam [inijam un raksturigais Skérsprofils noteikts saskana ar grafiskas dalas
planu “A04 Transporta kustibas shema”.

Autostavvietu nodrosinajums: NepiecieSamais autostavvietu skaits tiek
nodroSinats katras projektétas zemes vienibas ietvaros. Automasinu novietosana ir
atlauta priekS§pagalma.
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4.5. VIDES PIEEJAMIBAS UN LABIEKARTOJUMA NODROSINASANA

Vides pieejamiba. Visa detalplanojuma teritorija veicot blvniecibu un veicot
labiekartojuma darbus, janodroSina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes
vienibai un katram jaunveidojamam objektam. Vides pieejamibas pasakumi ir
janodroSina saskana ar valsts normativo aktu prasibam un tie ir risinami buvprojekta
izstrades stadija.

Izstradajot buvprojektu, paredzét specialus pasakumus un aprikojumu vides
pieejamibas nodroSinasanai atbilstosi specialo normativo aktu un Ozolnieku novada
TIAN prasibam un visparéjiem universala dizaina principiem (piemé&ram, ielas
bortakmenu pazeminajumi u. tml.).

Jaunveidojama piebraucama iela detalplanojuma TistenoSanas procesa
nosléguma ir veidojama ar cieto segumu - asfalta vai bruga ieklajumu, kas atbilst
vides pieejamibas prasibam. Seguma veidu preciz€ buvniecibas dokumentacijas
izstrades stadija.

Labiekartojums. Detalplanojuma teritorija zZogiem gar ielu ir jabat 1,5 m
augstuma, stilistiski vienotiem, izvietotiem pa jaunveidojamas piebraucamas ielas
sarkano [iniju. Zemes vienibas, kuras atrodas esoSi gravji, Zogi ir izvietojami pa
aizsargjoslas malu gar atklatiem gravjiem (3m no gravja malas).

Veidojot apstadijumus, aizliegta invazivu un ekspansivu augu sugu izmantoSana.

Péc buvdarbu veik8anas atjauno zemsedzi.

4.6. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA
Visa detalplanojuma teritorija javeic inZeniertehniskas teritorijas
sagatavoSanas planoS$anas un projektéSanas darbi, ievérojot noteikto detalplanojuma
istenoSanas kartibu.

Detalplanojuma istenoSanu uzsakt ar jaunizveidojamo ielu un inzeniertiklu izbGvi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts istenot pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkrétas apbuves teritorijas vai objekta
blvniecibas procesa isteno$anas iesp€jas, un tas var ietvert $adus pasakumus:

e nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veik§ana — geodéziska un topografiska
izpéte;

e (eotehniska izpéte;

e planotas iebrauktuves no cela “Gaismas - Baumani” puses izblve, nodrosinot
piekluvi teritorijai. Jaunveidojamas ielas izblve pirmaja karta ar vismaz
Skembu segumu ar pieslégumu pasvaldibas celam un ievalku izbuve gar
brauktuvi,

¢ inZeniertiklu izbUve, nosakot, ka minimums ir elektroapgades izbuve.

Uzsakot buvdarbus:

» jzblves laika paredz darbu veik§ana izmantoto pievedcelu uzturéSanu,
nepasliktinot to tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats
pievedcelu tehniskais stavoklis, buvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties
novérst raditos bojajumus par saviem lidzekliem;

= apbuves tehniska projekta ietvaros jaizverté apblves zemes vieniba esosas
grunts izmantoSanas iespéjas apbuves laukuma sagatavo$anai buvniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas
gruntsudens pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izverté un nosaka
saskana ar melioracijas sistémas buvniecibas dokumentaciju;
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» virszemes udenus no ielas novada ta, lai virszemes Gdeni no ielas neplustu uz
apbuves zemes vienibam. Sim nolUkam ielas sarkanajas linijas ir veidojama
ievalka, kas ar caurtekam ir savienojama ar esoSo gravju sistému.

InZenierkomunikaciju izblvi isteno planotas ielas teritorija starp sarkanajam
nijam saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas planu inzenierkomunikaciju
izvietojuma shémam, ko precizé attiecigo buvprojektu ietvaros.

Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavo$anas rezultata nedrikst
pasliktinat blakus esoSo zemes vienibu stavokli, t. sk. hidrologisko reZimu.

Zemes virsmas atzZimes paaugstinaSana vai pazeminasana vairak par 0,3m ir
jasaskano ar blakus zemes vienibas ipasniekiem un pasvaldibu, izstradajot vertikala
planojuma sadalu bavniecibas dokumentacija.

Eku blvniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc piekluves
nodroS$inajuma no jaunveidojamas piebraucamas ielas pirmaja karta ar vismaz
Skembu iesegumu un péc elektroapgades tiklu izbuves.

4.7. INZENIERTEHNISKAS INFRASTRUKTURAS NODROSINAJUMS

InZeniertehniskas infrastruktiras izvietojums detalplanojuma teritorijas
inzeniertehniskajai apgadei ietverts un ielu Skérsprofili paraditi detalplanojuma
grafiskas dalas planos:”A06 Elektroapgades nodro$indjuma shéma”, A07 UKT, DR
tiklu izvietojuma shéma”, “A08 Gazes apgades shéma” un “A09 Elektronisko sakaru
tiklu izvietojuma shéma”. InZeniertiklu risinajumu un izvietojumu precizeé buvprojekta.

Detalplanojuma teritorija planotajai ielai un apgrieSanas laukumam izstrada
blavprojektu, ievérojot detalplanojuma grafiskas dalas planu:A0O4 - Transporta
kustibas shéma. Buvprojekta precizé ielas Skérsprofilu, seguma risinajumus,
udensatvadi, satiksmes organizaciju un inzeniertiklu novietojumu.

Prasibas elektroapgadei. Detalplanojuma teritorija obligati nodroSinama ar
elektroapgadi.

Elektroapgades risinajumi tiek izstradati blvprojekta, ievérojot detalplanojuma
grafiskas dalas planu A06 un elektroapgades tiklu turétaja tehniskos noteikumus.

lelas apgaismojums realiz€jams saskana ar detalplanojuma ietverto risinajumu: 2—
3 apgaismes stabu ar LED lampam uzstadiSana gar planoto ielu. Apgaismojuma
tehniskie parametri un precizs izvietojums tiek noteikts blvprojekta stadija.

Prasibas udensapgadei un notekidenu savaksSanai. Ja centralizétie
udensapgades un kanalizacijas fikli nav izbavéti lidz Detalplanojuma teritorijai
detalplanojuma istenoSanas bridi — atlauti pagaidu vietéji risinajumi:

» katra zemes vieniba veidojamas lokalas tGdens nemS$anas vieta, ievéerojot
normativo aktu prasibas dzerama udens ieguves vietas ierikoSanai,

» |okalas udensapgades sistémas jaizbuve vismaz 4 metru attaluma no blakus
es0S8as zemes vienibas robezas, vai, ja ta tiek izbuvéta tuvak par 4 metriem,
nepiecieSams sanemt pierobeznieka rakstisks saskanojumu,

» katra zemes vieniba lokals kanalizacijas risinajums, buvprojekta paredzot
iespéju pieslégties pie centralizetas udensapgades un kanalizacijas sistemai,

* no biologiskajas sadzives notekldenu attiriSanas iekartam attiritos sadzives
notekldenus novada esoSaja gravju sistema,

» hermétiskajam krajtvertném janodroSina regulara iztukS8o$ana, pamatojoties
uz [ligumu ar komersantu, kas nodroSina notekudenu savakSanu no
decentralizétajam kanalizacijas sistémam.
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» |okalas kanalizacijas sistémas ir novietojamas ta, lai perspektive butu
iespéjams pieslégties centralizétajiem notekudenu savaksanas tikliem un, lai
tam var piekl|Ut apkopes automasinas, lidz ar to sadzives kanalizacijas sistéma
ir ierikojama péc iespéjas tuvak jaunveidojamajai ielai.

Ja lidz Detalplanojuma teritorijai tiek izbuvéti centralizétie Gdensapgades un

kanalizacijas tikli, pieslégSanas pie tiem ir obligata.

Sadzives kanalizacijas notekudenus no krajakam aizliegts iestcinat grunti vai
bez attiriSanas ievadit novadgravjos.

Lietus Udens novadisanu no planotas ielas organizeé, savacot ievalkas un
novadot esoSaja gravju sistéma.
Siltumapgade un gazes apgades sistema. NepiecieSamibu izblvét gazes apgades
sistému izverté turpmakas projektéSanas procesa (buvprojekta izstrades ietvaros).
Detalplanojuma projekta ir paredzéta gazes apgades vieta, paredzot piesleguma
iesp€jas, taCu saglabajot iesp€ju izvéléties ari cita veida alternativas majokla apsildei.

Siltumapgadi katra zemes vieniba risina atseviski, preciz€jot blvniecibas
dokumentacijas izstrades stadija. Rekomendéts pielietot alternativus energijas
avotus- siltumsuknus vai saules energijas risinajumus, vai ari - ja plano siltumapgadi
nodroSinat ar gazi, tad japaredz pieslégums gazes apgades sistémai. .
Ugunsdzésiba. Aréja ugunsdzésiba detalplanojuma teritorija ir organizéjama no dika
zemes vieniba Nr.4. Blakus dikim ielas sarkanajas linijas ir izblvéjams paplasinajums-
laukums ugunsdzeésibas tehnikas piekluvei, kas aprikojams ar neaizsalstoSam tdens
nems$anas akam.
Elektroniskie sakari. Detalplanojuma teritorija elektroniskos sakarus nodros$ina,
atbilstosi izveélétajam veidam, pielaujot bezvadu risinajumus.

ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA IZMANTOSANA
5.1. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS1)
Planota (atlauta) izmantoSana zemes vienibam Nr.1 - 7
Atlauta izmantosana:
» dZivojama maja - savrupmaja, dvinu maja.
» paligizmantoSana - saimniecibas €kas.
Teritorijas galvenais izmantosanas veids:
* savrupmaju apbuve (11001).
Nosacijumi apbuvei:
= zemes vienibas minimala platiba — 0,10 ha (1000 m2)
» dzZivojamo €ku skaits zemesgabala - 1.
» maksimalais stavu skaits un augstums:
» dZivojamai apbuvei — 2 stavi, maksimalais apbuves augstums [idz jumta korei
-10 m;
» saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apbuves augstums [idz jumta korei —
6 m.
= zemes vienibas maksimalais apbuves blivums — 50%;
» zemes vienibas minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 50%;
» paredzot dvinu maju apbuvi, zemes vienibu atlauts sadalit pa kopmdura asi péc
80 €ku uzbuvésanas
Buavlaide:
= gar Dimdaru ielu 4 m no sarkanas linijas,
= gar pasvaldibas ce|u - 4 m no sarkanas linijas.
Apbuves linija:
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= ne tuvak ka 4m no zemes vienibas robezas. Attalumu var samazinat, ieverojot
normativo aktu par bavju ugunsdroSibu nosacijumus un kaiminiem savstarpégji
vienojoties,

» ne tuvak atklatajam gravim ka ta aizsargjosla- 3m no gravja malas.
Citi nosacijumi:
Zemes vienibam Nr.1,2,3,4,5,6,7 ir obligats pieslegums centralizéto Udensapgades
un kanalizacijas tikliem péc to izblves.
Zemes vienibam Nr.1,2,3,5,6,7 janodrosina vides aizsardzibas pasakumi troksnu
samazinasanai, gaisa piesarnojuma risku un smaku emisijas mazinasanai, veidojot to
teritorijas blivi, vairak pakapju koku un krumu stadijumi. Apstadijumu joslas un
apbuves orientacija japlano, nemot véra dominéjoSo Vvéju, lai samazinatu
piesarnojuma ietekmi uz dzivojamo zonu. PrettrokSnu risinajumi un risinajumi gaisa
piesarnojuma un smaku samazinasanai ir precizé€jami attiecigo buvprojektu izstrades
stadija, nemot véra attiecigas zemes vienibas apbuves specifiku, apkartéjas vides
ietekmes novertéjumu un normativo aktu prasibas.
Zemes vienibai Nr. 4 detalplanojuma risinajumos paredzétas divas iebrauktuves no
Dimdaru ielas, no kuram viena iebrauktuve nodrosina piekluvi ugunsdzésibas akam
un dikim, kas nepiecieSama operativajam transportam un ugunsdroSibas
nodroSinasanai. Planojot zemes vienibas Nr. 4 noZzogojumu, japaredz briva piekluve
minétajam infrastruktiras vienibam, ievérojot ugunsdroSibas normativo aktu
prasibas, vides pieejamibas un operativas piekluves nodrosinasanas principus.

5.2.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA TERITORIJA (TR)
Planota (atlauta) izmantoSana zemes vienibai Nr.8
Atlauta izmantosana:
» (densapgades, kanalizacijas, siltumapgades, elektroapgades un gazes
apgades objektu izvietoSana.
» jelas, gajéju un velo infrastruktura
= ar transporta kustibu saistitas tehniskas buves (apgaismojums, cela zZimes,
droSibas barjeras u. c.).
Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:
» inzeniertehniska infrastrukttra (14001)
» transporta lineara infrastrukttra (14002).
Nosacijumi apbuvei:
= zemes vienibas minimala platiba — nav noteikta.
» planotas vai perspektivas ielas tehniskos risinajumus precizé bluvprojekta
= jzbuvéjot japaredz cietais segums.
Citi nosacijumi: Péc magistralo Udensvada un kanalizacijas tiklu izbuves
pieslégums novada centralizétajiem udensvada un sadzives kanalizacijas tikliem ir
obligats, un par ta nodrosinasanu ir tieSi atbildigs attiecigas zemes vienibas
ipasnieks.

Detalplanojuma izstradatajs:  SIA "MC Risinajumi"

sertificéta zemes ierikotaja Sanita Skéle
Pasutitajs: SIA “ARRE NAMI” Arvids Rencis
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