Detalplanojums nekustamajam pasumam “Upites”, Krustkalnos, Kekavas pagasta, Kekavas novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI




Detalplanojums nekustamajam Tpasumam “Upites”, Krustkalnos, Kekavas pagasta, Kekavas novada

1. VISPARIGIE NOSACJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka Kekavas novada domes 22.03.2023.
saisto$o noteikumu Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto$anas un apbtves noteikumi un grafiska
dala” detalizacija nekustamajam Tpasumam “Upites”, Krustkalnos, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
turpmak teksta — detalplanojuma teritorija.

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacljumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantosSanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

Detalplanojuma teritorijas izmantosanas un apbuves prasibas, kas nav ietvertas $ajos nosacijumos, ir
noteiktas Kekavas novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos.

2. PRASIBAS VISAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI

2.1. InZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves bivniecibas procesa uzsaksanas veic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbus, ievérojot noteikto
detalplanojuma stenosanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkréta objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert
sadus pasakumus:

5.1.nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2.melioracijas gravja atjaunosanas/parbives un lietus noteklGdenu novadisanas sistémas
projektésanas un izblves darbi;

5.3.planoto iekskvartalu ielu vai to posmu izbilve, sakotnéji ar grants/skembu segumu, nodrosinot
piekluvi planotas apbdves teritorijai;

5.4.inZeniertiklu izbilve planoto ielu vai to posmu robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuves
kartas nodrosinasanai.

Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta ietvaros
izvérté esosas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavosanai blvniecibai un
teritorijas labiekartosanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntsidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
blvniecibas dokumentaciju.

2.2. Prasibas inZeniertikliem

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas kartés “Savietotais inZeniertiklu plans un vertikalais planojums” un “lelu skérsprofili”:

7.1.projektéjamas dzivojamas majas obligati pieslédz centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas
tikliem. Projektéjot kanalizacijas tiklus un baves, paredz dalito sistému — sadzives notekidenu
tikls atdalits no lietus Gdens tikla;

7.2.aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina no centralizétas Gdensapgades sistémas;

7.3.detalplanojuma teritoriju nodroSina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu un lietus Gdenu
novadisanas sistému, nemot véra attiecigo institlciju tehniskos noteikumus;
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7.4.detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblvét gazapgades un elektronisko sakaru tiklus, ja tie
ir nepieciesami planotas apbilves nodrosinasanai;

7.5.inZeniertiklu bives/iekartas (sadalnes, u. tml.) izbGvé ielu teritorija, ja nepiecieSsams tas izvieto
arpus ielas (aiz sarkanas linijas), tad Zoga veido kabatas, nodrosinot tam publisku piekluvi.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoso zemesgabalu hidrologisko stavokli.
Prasibas lietus Gdens apsaimniekosanai:

9.1.paredz lietus Gdenu savakSanu no ielam un detalplanojuma planotajam apbives teritorijam,
veicot melioracijas gravju atjaunos$anu/parbavi;

9.2.lietus notekudenus no apbilves teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrat speciali

izveidotas mitrainés, tadéjadi samazinot lietus ddenu ietekmi uz melioracijas gravju darbibu;

9.3.apblves teritorijas plané, veidojot 3% lidz 6% slipumu virziena uz ielu un ceJu tekném un
lietustdenu uztverSanas akam;

9.4.€kas neizvieto tuvak par 3 m no melioracijas gravja krotes malas.

Prasibas melioracijas gravjiem:

10.1. esosa koplietoSanas novadgravja parbive, izblvéjot melioracijas sistému;
10.2. teritoriju var nosusinat ar valéjiem gravjiem vai drenu sistému.

InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu precizé blvniecibas dokumentacijas izstrades laika.

2.3. Prasibas piekliiSanai zemes vienibam un ugunsdrosibai

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no esosas MeZmalas ielas. Jaunveidojamas ielas, kas
noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté “Funkcionalais zonéjums”, nodrosina piekluvi pie
visam planotajam zemes vientbam detalplanojuma teritorija.

lelu Skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskas dalas plana “lelu skérsprofili”. Tos precizé
attieciga objekta bdvniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institlGciju tehniskajiem
noteikumiem un ievérojot blvniecibu reguléjosSo normativo aktu prasibas.

Attalumus starp ékam un citam blvém nosaka saskana ar ugunsdrosSibas prasibam. Paredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, to parametrus pienem atbilstosi attiecigo bavju
projektésanas bldvnormativiem.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bat mazaks par 3,5 m. Konkrétas
iebrauktuves un iekséjo satiksmes organizaciju planotajas zemes vienibas nosaka bivprojekta.

Dvinu maju apbdvi projekté ka divas konstruktivi un funkcionali neatkarigas e€kas ar kopigu
ugunsdrosu atdaloso sienu (ugunsmiiri), nodrosSinot iespéju zemes vienibu sadalit pa ugunsmira asi.

2.4. Prasibas teritorijas labiekartojumam

Labiekartojuma elementu izvietojumu nosaka éku bivniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana
ar apkartéjo eku un bivju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Ara apgaismojumu izvieto t3, lai tas netraucétu kaiminus.

NepiecieSamas transportlidzeklu novietnes izvieto objekta zemes vieniba. Transportlidzek|u
novietnu izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bivniecibas ieceres dokumentacijas risinajumam,
ievérojot spéka esosSa teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu
prasibas.
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Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas iertkoSana un teritorijas labiekartoSana ievéro
universala dizaina principus.

Detalplanojuma teritorijas labiekartojumu un apstadijumus veido, maksimali saglabajot
detalplanojuma teritorija esoSos kokus.

lerikojot publiskus apstadijumus, izvélas augus, kas ir atbilstosi apkartéjas vides vegetacijai.

2.5. Prasibas apbivei

Konkréetu eku un bavju izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava.

Eku projekté3ana un blvnieciba maksimali ievéro éku energoefektivitites paaugstinadanas
standartus un ieteikumus.

Alternativas elektroenergijas nodrosinasanai paredzétos saules panelus izvieto, nodroSinot to
arhitektonisku ieklausanu éku un teritorijas telpiskaja struktira.

Eku apdaré dominéjo3ais ieteicamais materials — koks, betons un daZadu konstrukciju sienas ar
apmetumu. Stikls, metals, akmens pielaujami ka akcenti atseviskas galvena bivapjoma dalas vai ta
pieblveés.

Nav atlauts spilgtu, spidigu (sintétisku) krasu tonu lietojums éku fasadés vai jumtiem, Zogu
krasojuma vai teritorijas labiekartojuma elementos. leteicams pielietot detalplanojuma teritorija
tradicionalos apbives krasu risinajumus, kas atbilst vietéjai (ciema) arhitektdrai.

2.6. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t. sk. planoto ielu sarkanas linijas, atbilstosi méroga noteiktibai ir
grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas plana “Funkcionalais zonéjums”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu  faktiskajam  izvietojumam, saskana ar bdvnieclbas dokumentaciju un
izpilduzmérijumiem.

2.7. Zemes vientbu veidosana

Detalplanojuma teritorija planota zemes vientbu daliSanu veic atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas karté “Zemes iericibas projekts”, ka art
citiem detalplanojuma nosacijumiem.

Zemes iericilbu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodrosinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéju.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresaciju nosaka, nemot véra detalplanojuma teritorija planotos ielu
nosaukumus.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM) zemes vientbam Nr. 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10,
11,12,13,14,15

Galvenais izmantosanas veids: Savrupmaju apbive (11001).
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34. Apbuves parametri:

Nr. Teritorijas izmantoSanas Minimala Maksimalais | Apbuves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums | augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
35. | Savrupmaju apbive 1200 m21 35 2 lidz 12 lidz33 50

1 katrai no dvinu majam — 600 m?2

2 nenosaka

3 3, stava platiba nedrikst bat lielaka par 66% no 2. stava platibas

36. Citi noteikumi:

36.1. izvietojot jaunu apbavi detalplanojuma teritorija, ievéro noteikto bavlaidi — 4 m attaluma no

planoto ielu sarkanajam Iinijam;

36.2. zemesgabalus ar dvinu maju apbdvi atlauts sadalit péc dvinu maju uzblvésanas un

nodosanas ekspluatacija.

3.2. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) zemes vientbam Nr. 1, 6, 7

37. Galvenais izmantoSanas veids: Savrupmaju apbive (11001).

38. Papildizmantosanas veidi:

38.1.

38.2.

38.3.

38.4.
38.5.

Biroju éku apbive (12001): Apblve, ko veido vietéjas nozimes pasvaldibas iestades, valsts
parvaldes iestades, sakaru nodalas, pasta, un citi uznémumi, organizacijas un iestades.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido vietéjas nozimes
veikali, aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), bari, kafejnicas, ka art
sadzives un citu pakalpojumu objekti, elektrotransportlidzek|u uzlades stacijas.

Izglitibas un zinatnes iestazu apblve (12007): Apbive, ko veido pirmsskolas apripes un
izglitibas iestazu apbive vai alternativas bérnu apripes pakalpojumu iestades.

Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): Apbive, ko veido arstu prakses.

Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti skveéri, parki, publiski pieejami pagalmi, ietverot
apstadijumus un labiekartojuma infrastruktlru atptas, veselibas un fizisko aktivitasu nolikam
un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

39. Apblves parametri:

Nr. Teritorijas izmantoSanas Minimala Maksimalais | Apbuves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbaves intensitate | augstums | augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
40. | Savrupmaju apbive 1200 m? 35 2 lidz 12 lidz33 50
41. | Biroju éku apbave 1200 m? 40 2 lidz 12 lidz 3 20
42. | Tirdzniecibas vai 1200 m? 40 2 lidz 12 lidz 3 20
pakalpojumu objektu apbuve
43. | lzglitibas un zinatnes iestazu 1 40 2 ldz 12 ldz 3 20
apbive
44. | Veselibas aizsardzibas iestazu | 1 40 2 ldz 12 ldz 3 20
apbive
45. | Labiekartota artelpa 3 15 2 lidz 8 lidz 2 70

1 péc funkcionalas nepiecieSamibas

2 nenosaka

3 3, stava platiba nedrikst bat lielaka par 66% no 2. stava platibas
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Citi noteikumi:

46.1. izvietojot jaunu apbulvi detalplanojuma teritorija, ievéro noteikto bavlaidi — 4 m attaluma no
planoto ielu sarkanajam Iinijam, 6 m attaluma no esosas MeZmalas ielas sarkanajam linijam;

46.2. zemes vienibas Nr. 1, 6 un 7 aizliegta dvinu majas bavnieciba.

3.3. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Galvenie izmantosanas veidi:

47.1. InZeniertehniska infrastruktlra (14001): Virszemes un pazemes inzeniertikli, elektroenergijas,
gazes, elektronisko sakaru, Gdens un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un pievadei,
ietverot aprikojumu, iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas bives (pieméram,
caurulvadi un kabeli).

47.2. Transporta lineara infrastruktira (14002): lelas, gajéju un velosipédu celi.
47.3. Transporta apkalpojosa infrastruktlra (14003): Atseviski iekartoti atklati laukumi.

Apbuves parametri — nenosaka.

4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu at|auts realizét pa kartam.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas atlauts izblvét pa kartam tada apjoma, kas nepiecieSams
konkrétas apbives kartas istenoSanai. Ja ielas izblve tiek realizéta pa posmiem, ieriko pagaidu
apgrieSanas laukumu strupcela gala.

Pirms atseviskas apblves kartas bivniecibas procesa uzsak$anas detalplanojuma teritorija veic
teritorijas inZeniertehnisko sagatavosSanu planotas apblves kartas teritorija, saskana ar 3o
noteikumu 2.1. apakSnodala noteikto.

InZeniertiklu izblves secibu precizé bilvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblvi veic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem bavprojektiem, zemesgabala Tpasnieks nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves iertkoSanu ar cieto segumu, gajéju ietvju izbGvi un apgaismojuma ierikoSanu
(apgaismes stabu uzstadisanu) veic péc planoto pazemes inZeniertiklu izbGves.

Esosas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants/Skembu segumu un éku
ekspluatacijai minimali nepiecieSsamo inZeniertiklu izblves un nodosanas ekspluatacija.

Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma istenosanas posma ietvaros planoto atsevisku dzivojamo éku un bivju blvniecibu
atlauts 1stenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ékas/bives nodo$anas ekspluatacija izblvé un nodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamos inZeniertiklus un iertko piebraucamo ceju.

Blvniecibas procesa laika raditos atkritumus, blvgruzus vai jebkada veida priekSmetus, kam varétu
blt negativa ietekme uz ainavu, aizvac. BlvgruZus uzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura bavniecibas darbu laika blvgruzus regulari un bez kavésanas iztukso.




