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1. VISPARIGIE NOSACLJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka Kekavas novada domes 22.03.2023.
saisto$o noteikumu Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumi un grafiska
dala” detalizacija nekustamajiem Tpasumiem “Rasini” (kad. Nr. 8070 003 0006), “Mailites” (kad. Nr.
8070 003 0563) un “Rasas” (kad. Nr. 8070 003 0026), Krustkalnos, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
turpmak teksta — detalplanojuma teritorija.

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantosSanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves prasibas, kas nav ietvertas Sajos nosacijumos, ir
noteiktas Kekavas novada teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumos.

2. PRASIBAS VISAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI
2.1. InZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves blvniecibas procesa uzsaksanas veic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un projektésanas darbus, ievérojot noteikto
detalplanojuma Tstenosanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodroSina konkréta objekta bivniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert
sadus pasakumus:

5.1.nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2.lietus notekldenu novadisanas sistémas projektéSanas un izbives darbi;

5.3.planotas iekskvartala ielas/ielu vai to posmu izbive, sakotngji ar grants/Skembu segumu,
nodrosinot piekluvi planotas apbives teritorijai;

5.4.inzeniertiklu izblve planotas ielas/ielu vai to posmu robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas
apbives kartas nodrosinasanai.

Uzsakot atseviski izveidota apbiives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta ietvaros
izvérté esos$as grunts izmantosanas iespéjas apbives laukuma sagatavos$anai bivniecibai un teritorijas
labiekartosanai.

2.2. Prasibas inZeniertikliem

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté “Savietotais inZeniertiklu plans un vertikalais planojums” un “lelu Skérsprofili”:

7.1. visas €kas un badves, kuram ir nepiecieSama udensapgade un kanalizacija, pieslédz
centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas tiklam. Projektéjot kanalizacijas tiklus un buves,
paredz dalito sistemu — sadzives notekidenu tikls atdalits no lietus tGdens tikla;

7.2. detalplanojuma teritorija perspektiva izblvé centralizétas Udensapgades un saimnieciskas
kanalizacijas sistému ar piesléegumu pie Kekavas novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem,
atbilstosi SIA “BaloZzu komunala saimnieciba” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

7.3. aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina no centralizétas ddensapgades sistémas;

7.4. detalplanojuma teritoriju nodrosina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu un lietus Gdenu
novadiSanas sistéemu, nemot véra attiecigo institdciju tehniskos noteikumus;
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7.5. detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblvéet gazapgades un elektronisko sakaru tiklus, ja
tie ir nepieciesami planotas apbuves nodrosinasanai;

7.6. inzeniertiklu baves/iekartas (sadalnes, u.tml.) izbQve ielu teritorija, ja nepiecieSsams t3s izvietot
arpus ielas (aiz sarkanas linijas), tad Zoga veido kabatas, nodrosinot tam publisku piekluvi.

Prasibas lietus tdens apsaimniekosanai:

8.1. paredz lietus ddenu savaksanu no ielas un detalplanojuma planotajam apbuves teritorijam,
veicot drenazas tiklu izblvi;

8.2. lietus notekidenus no apblves teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrat speciali
izveidotas mitrainés.

InZeniertiklu risindjumus un izvietojumu, tostarp Gdensapgades un kanalizacijas, precizé buvniecibas
dokumentacijas izstrades laika.

2.3. Prasibas pieklasanai zemes vientbam un ugunsdrosibai

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no esosas Zalites ielas, Kartupelu ielas un Airites ielas.
Jaunveidojamas ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté “Funkcionalais zonéjums”,
nodrosina piekluvi pie visam planotajam zemes vientbam detalplanojuma teritorija.

lelu skérsprofiliir attéloti detalplanojuma grafiskas dalas plana “lelu Skérsprofili”. Tos precizé attieciga
objekta bivniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institlciju tehniskajiem noteikumiem un
ievérojot bivniecibu reguléjoso normativo aktu prasibas.

Attalumus starp €ékam un citam blvém nosaka saskana ar ugunsdroSibas prasibam. Paredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametrus pienem atbilstosi attiecigo blvju
projektésanas bivnormativiem.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bat mazaks par 3,5 m.

2.4. Prasibas teritorijas labiekartojumam

Labiekartojuma elementu izvietojumu nosaka éku blvniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vide un saskana ar
apkartéjo eku un bavju arhitektonisko stilu un noforméejumu.

Ara apgaismojumu izvieto t3, lai tas netraucétu kaiminus.

“Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas” drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemesgabalu
robezam, bet gar ielu — pa ielas sarkano liniju.

NepiecieSamas transportlidzeklu novietnes izvieto objekta zemes vieniba. Transportlidzek|u novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka ievérojot spéka esosa teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un
citu normativo aktu prasibas.

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas iertkoSana un teritorijas labiekartoSana ievéro universala
dizaina principus.

Saglaba vertigos kokus.
Jaunos un perspektivos augosos kokus izmantot teritorijas apzalumosana.

Veicot jebkadus bivdarbus, kravu transportéSanu un citus darbus, darba veicéjs nodrosina
saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, nodrosina
atsegto saknu aizsardzibu.
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Koku stumbru aizsardzibai izmanto délu aplikas, bet saknu aizsardzibai ap kokiem ieriko délu Zogu
attaluma, kas ir ne mazaks par 2 m no koka stumbra. Ja nepiecieSams, saknu sistémas aizsardzibai
pazemes inZzenierkomunikacijas ievieto aizsargcaurulés.

2.5. Prasibas apbiivei

Konkrétu eku un bavju izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava.

Eku projekté3ana un bavnieciba maksimali ievéro éku energoefektivitates paaugstinadanas standartus
un ieteikumus.

Alternativas elektroenergijas nodroSinasanai paredzétos saules panelus izvieto, nodrosinot to
arhitektonisku ieklausanu éku un teritorijas telpiskaja struktdra.

Eku apdaré dominéjo3ais ieteicamais materials — koks, betons un dazadu konstrukciju sienas ar
apmetumu. Stikls, metals, akmens pielaujami ka akcenti atseviskas galvena blvapjoma dalas vai ta
pieblveés.

Nav atlauts spilgtu, spidigu (sintétisku) krasu tonu lietojums éku fasadés vai jumtiem, Zogu krasojuma
vai teritorijas labiekartojuma elementos. leteicams pielietot detalplanojuma teritorija tradicionalos
apbives krasu risinajumus, kas atbilst vietéjai (ciema) arhitektdrai.

2.6. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantosanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t.sk. planoto ielu sarkanas linijas, atbilstoSi méroga noteiktibai ir
grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas plana “Funkcionalais zonéjums”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektésanas gaita atbilstosi inZeniertiklu
faktiskajam izvietojumam, saskana ar blvniecibas dokumentaciju un izpilduzmeérijumiem.
2.7. Zemes vienibu veidoSana

Detalplanojuma teritorija planoto zemes vienibu daliSanu un esoSo robeZu parkartoSanu veic
atbilstosi detalplanojuma risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas karté “Zemes
iericibas projekts”, ka ar1 citiem detalplanojuma nosacijumiem.

Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija at|auts realizét pa kartam,
nodrosinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéju.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija eso$os un
planotos ielu nosaukumus.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
Galvenais izmantosanas veids: savrupmaju apblve (11001).

Papildizmantosanas veids: labiekartota artelpa (24001) — labiekartoti skvéri, parki, publiski pieejami
pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktlru atpGtas, veselibas un fizisko
aktivitasu nolikam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

Papildizmantosanas veidi, kuri piemérojami tikai zemes gabala Nr. 4:

35.1. biroju éku apbive (12001): Apbive, ko veido vietéjas nozimes pasvaldibas iestades, valsts
parvaldes iestades, sakaru nodalas, pasta, un citi uznémumi, organizacijas un iestades.
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35.2. tirdznieclbas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apblve, ko veido vietéjas nozimes
veikali, aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), bari, kafejnicas, ka art
sadzives un citu pakalpojumu objekti, elektrotransportlidzeklu uzlades stacijas.

35.3. sporta blvju apbive (12005): Apbive, ko veido sporta un atpiltas blves (pieméram, sporta
laukumi, trases ar cieto vai miksto segumu.

35.4. izglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): Apbive, ko veido pirmsskolas apripes un izglitibas
iestazu apbive vai alternativas bérnu apripes pakalpojumu iestades.

35.5. veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): Apbive, ko veido arstu prakses.

36. Apblves parametri:

Teritorijas izmantosanas veidi | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbuves Apbuves Minimalais
jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes gabala blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

Savrupmaju apbive 1200 m2L 35 4 lidz 12 lidz 32 50

Biroju eéku apbive 1200 m? 40 4 lidz 12 lidz 3 20

Tirdzniecibas vai 1200 m? 40 4 lidz 12 lidz 3 20

pakalpojumu objektu apbive

Sporta blvju apbive 2 40 4 lidz 12 lidz 3 20
Izglitibas un zinatnes iestazu 2 40 4 lidz 12 lidz 3 20
apbive
Veselibas aizsardzibas iestazu | 2 40 4 lidz 12 lidz 3 20
apbive
Labiekartota artelpa 4 15 4 lidz 8 lidz 2 70

1 katra no dvinu majam — 600 m?

2 péc funkcionalas nepiecieSamibas

3 3, stava platiba nedrikst bat lielaka par 66 % no 2. stava platibas
4 nenosaka

37. Citi noteikumi:

37.1. izvietojot jaunu apbivi detalplanojuma teritorija, ievéro noteikto bivlaidi — 6 m attaluma ielas
sarkanajam linijam, iznemot zemes gabalu Nr. 15, kura ievéro noteikto bavlaidi 3 m attaluma
ielas sarkanajam linijam;

37.2. zemesgabalus ar dvinu maju apbavi atlauts sadalit péc dvinu maju uzbivésanas un nodosanas
ekspluatacija.
3.2. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
38. Galvenie izmanto$anas veidi:

38.1. inZeniertehniska infrastruktira (14001): Virszemes un pazemes inZeniertikli, elektroenergijas,
gazes, elektronisko sakaru, Gdens un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un pievadei,
ietverot aprikojumu, iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas blves (pieméram,
caurujvadi un kabeli).

38.2. transporta lineara infrastruktira (14002): lelas, gajéju un velosipédu celi.
38.3. transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): Atseviski iekartotas atklatas autostavvietas.
39. Zemes gabala Nr. 29 dala arpus ielu sarkanajam linijam ieriko stadijumus.

40. Apbuves parametrus nenosaka.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades Tstenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas atlauts izblvét pa kartam tada apjoma, kas nepiecieSams
konkrétas apblves kartas 1stenosSanai. Ja ielas izblve tiek realizéta pa posmiem, iertko pagaidu
apgrieSanas laukumu strupcela gala.

Pirms atseviskas apbuves kartas blvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija veic
teritorijas inZeniertehnisko sagatavosanu planotas apbuves kartai teritorija, saskana ar So noteikumu
2.1. apaksnodala noteikto.

InZeniertiklu izblves secibu precizé blvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma istenosanas galveno posmu secibu un apjomu, bet
uzskaittto kartu istenoSanas savstarpéja seciba var tikt mainita.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izbdvi veic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem blvprojektiem, zemesgabala 1pasnieks nodrosSinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves iertkoSanu ar cieto segumu, gajéju ietvju izbGvi un apgaismojuma ierikoSanu
(apgaismes stabu uzstadisanu) veic péc planoto pazemes inZeniertiklu izbGves.

Esosas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants/Skembu segumu un éku
ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZeniertiklu izblves un nodosanas ekspluatacija.

Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma TstenosSanas posma ietvaros planoto atsevisku dzivojamo €ku un bivju bivniecibu
atlauts istenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ékas/blves nodoSanas ekspluatacija izblvé un nodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamos inZeniertiklus un iertko piebraucamo celu.

Blvniecibas procesa laika raditos atkritumus, blvgruzus vai jebkada veida priekSmetus, kam varétu
blt negativa ietekme uz ainavu, ir aizvac. Buvgruzus uzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura buvniecibas darbu laika blvgruZus regulari un bez kavésanas iztukso.




