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1.Visparigie jautajumi

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak tekstd — Apbives nosacijumi) darbojas
ka Kekavas novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai li1dz 01.07.2021.), kas apstiprinats
ar Kekavas novada domes 2023. gada 22. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi un grafiska dala” (turpmak — Teritorijas planojums)
detalizacija nekustama TpaSuma Saules iela 36, kadastra numurs 80700083565, zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 80700080965 un nekustama TpaSuma “LeiSjanu mezs”, kadastra numurs
80700084060, zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700080969 teritorija, Odukalna, Kekavas
pagasta, Kekavas novada (turpmak — Detalplanojuma teritorija).

Prasibas, kas nav ietvertas $ajos Nosacijumos, ir noteiktas Teritorijas planojuma.

2.Prasibas visai teritorijai

2.1. PRASIBAS APBUVEI
Izvietojot apbavi, ievéro:
3.1. bavlaidi 10 m no Saules ielas, Malu ielas, Niedru ielas un jaunveidojamam ielam;
3.2. minimalo apbives linijas attalumu no zemes vienibu sanu robezas — 4 m.
Ekas izvietojamas teritorija starp bavlaidi un apbaves linijam.

Planotas apbuves arhitektoniskos risinajumus veido saskana ar apkartéjo vidi un tuvuma esoso apbavi.

2.2. PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM UN APSTADIJUMIEM
Apblvei paredzétas zemes vienibas atlauts ieZogot, ieveérojot Teritorijas planojuma nosacijumus.

Atsevisku apblvei paredzéto zemes vienibu teritorijas labiekartojums, t.sk. apstadijumi, risinams
vienlaicigi ar €ku un citu bvju projektéSanu un bvniecibu.

Automasinu stavvietu risinajumu ietver apbivei paredzéto zemes vienibu blvprojekta.

2.3. PRASIBAS ZEMES VIENIBU VEIDOSANAI

Detalplanojuma teritorijas sadaliSanu veic atbilstoSi detalplanojuma risinajumiem, kas noteikti
detalplanojuma Grafiskas dalas kartés “Funkcionalais zongjums” (2. lapa) un “Zemes iericibas darbu
plans” (4. lapa).

Planoto zemes vienibu robezu parkartosana ir atlauta, izstradajot detalplanojuma grozijumus.

Planoto zemes vienibu apvienosSana atlauta, tam nodrosinot tieSu piekluvi no ielas.

2.4. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS UN INZENIERTEHNISKAJAM
NODROSINAJUMAM

Piekluvi detalplanojuma teritorijai veido no planotajam projektéjamo ielu pievienojuma vietam,
atbilstosi Grafiskas dalas kartei “InZzenierkomunikaciju plans” (3. lapa). Nav atlauta pievienojuma
(nobrauktuves uz apbives zemes vientbam) veidoSana no Saules ielas.

Piekluvi jaunveidojamam DzS1 apblves zemes vientbam precizé bivniecibas dokumentacijas izstrades
laika. Katrai divu blokétu individualo dzivojamas maju (dvinu maju) dalam nodrosina atsevisku piekluvi.

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajam nodroSinajumam attélots
Grafiskas dalas karté “InZenierkomunikaciju plans” (3. lapa).
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InZeniertiklu risinajumu un izvietojumu planoto ielu sarkano Iniju robezas un arpus tam, precizé
blvniecibas dokumentacijas izstrades laika.

Udensapgadi un sadzives notekidenu savak$anu nodrosina, veidojot pieslégumu pie centralizétajiem
Gdensapgades un sadzives notekldenu kanalizacijas tikliem.

Siltumapgades nodrosSinasanai atlauti lokali risinajumi. Gazes apgadi nepiecieSamibas gadijuma
nodrosina, ierikojot nepiecieSamos risinajumus un pieslédzoties esosajam tiklam.

Elektroapgadi nodrosina, ierikojot nepiecieSamos risinajumus un pieslédzoties esoSajam tiklam.
Elektroapgades ierikoSanu veic pirms teritorijas sadaliSsanas atseviskas zemes vienibas, iznemot
planoto ielu daju atdalisanu.

Aréjo ugunsdzésibu nodrosina, ierikojot planotos ugunsdzésibas hidrantus.

Lietus Gdens atvadi nodrosina ar lietus Gdens infiltraciju grunti ievalkas zona gar planotajam ielam vai
novadot to virziena uz pasvaldibas nozimes koplietoSanas idensnoteku un gravi.

Lietus tUdens savaksanu no éku jumtiem nodrosina, iertkojot individualu lietusidens savakSanas
sistému, vienlaikus ar €ku bavniecibu. Atlauts iertkot lietustidens uzkrajosas sistémas €kas risinajumos,
paredzot uzkrata lietus Gdens izmantoSanu teritorijas uzturésana.

Lietus Gdeni no pagalmiem aizliegts novadit uz ielas braucamas dalas vai ietves.

Lietus Gdeni aizliegts iepludinat sadzives notekldenu kanalizacija. Projektéjot kanalizacijas tiklus un
blves, paredz dalitu sistému — sadzives notektdenu tikls atdalits no lietus tGdens tikla.

Aréjo apgaismojumu nodrosina, to ierikojot planotajas ielas.
Elektronisko sakaru tiklus nepiecieSamibas gadijuma ieriko planoto ielu sarkanajas linijas.

Detalplanojuma istenosanas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas objektam
piegulosajas platibas, ka ari apkart esoSo zemes vienibu hidrologiska stavokla pasliktinasanas.

Apbivétas teritorijas plang, veidojot 3 l1dz 6% slipumu virziena uz ielu un celu tekném un lietusiidenu
uztversanas akam.

3.Prasibas teritorijas izmantosSanai un apbuves
parametriem katra funkcionalaja zona

3.1. SAVRUPMAIJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)

3.1.1. Pamatinformacija

28.

29.

Savrupmaju apbives teritorija (DzS1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktdru, un kuras galvenais izmantosanas veids ir
retinata, meZaparka tipa savrupmaju apbive, tai skaita ar mezu klata teritorija.

Funkcionala zona Savrupmaju apbives teritorija (DzS1) noteikta zemes vienitbam Nr. 1 lidz Nr. 21.

3.1.2. Teritorijas galvenais izmantosanas veidi

30.

31.

Savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbive, ko veido savrupmajas — brivi stavosa vai divas
blokétas individualas dzivojamas majas (dvinu maja), ietverot nepiecieSamas paligblves un
labiekartojumu (zemes vienibas Nr. 1 Iidz Nr. 8, Nr. 10 lidz Nr. 20).

Savrupmaju apblve (11001): Dzivojama apbive, ko veido savrupmaja — brivi stavosa individuala
dzivojama maja, ietverot nepiecieSamas palighlves un labiekartojumu (zemes vieniba Nr. 9).
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3.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
32. Nenosaka (zemes vienibas Nr. 1 lidz Nr. 8, Nr. 10 [idz Nr. 20).

33. lIzglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): Apbive, ko veido pirmsskolas apriipes un izglitibas
iestades vai alternativas bérnu apripes pakalpojumu iestades (zemes vieniba Nr. 21).

34. Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): Apbive, ko veido arstu prakses (zemes vientba Nr. 21).

35. Tdrisma un atpdtas iestazu apblve (12003): Apblve, ko veido viesu majas un cita veida Tslaicigas
apmesanas vietas (viesu nami, pansijas, lauku tdrismam izmantojamas majas) (zemes vieniba Nr. 21).

36. Labiekartota artelpa (24001): Labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas €kas un inZenierblves) atpitas, veselibas un fizisko aktivitasu
nolGkam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai (zemes vieniba Nr. 21).

3.1.4. Apbuves parametri

Nr. Teritorijas Minimala  Maksimalais Apbives Apbives Apbuves Minimalais
izmantosanas jaunizv. apbives intensitate  augstums augstums  brivas zalas
veids zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas

vienibas skaits) raditajs (%)
platiba
(m?)
37 Savrupmaju 3000%2 30 3 lidz 10 lidz 3 ¢ 70
apbive
38. lIzglitibas un
zinatnes iestazu 3000%2 40 3 lidz 10 lidz 3 4 50
apbive

39. Veselibas
aizsardzibas 3000%2 40 3 lidz 10 lidz 3 4 50
iestazu apblve

40. Tuarisma un
atpatas iestazu 3000%2 40 3 lidz 10 lidz 3 4 50
apbive

41. Labiekartota 3 15 3 lidz 8 lidz 2 70
artelpa

I katrai no dvinu majam — 1500 m?

2 nemot véra zemes lietderibas izmantosanas iespéjas, apkartéjo zemes vienibu u un apbives struktiiru un dabisko
robeZu elementus, pielaujama zemes vienibu platibas samazindasana, bet ne vairdak par 5 % no atlautds minimalas
platibas attiecigaja teritorija? nenosaka

3 nenosaka

43. stdva platiba nedrikst bat lielaka par 66 % no 2. stava platibas

3.1.5. Citi noteikumi

42. Minimala zemes vienibas ielas fronte — 25 m.

43. Viena zemes vieniba atlauts blvét vienu brivi stavosu dzivojamo maju (savrupmaju) un paligékas vai
divas blokétas individualas dzivojamas majas (dvinu maju) un paligékas.

44. Divu blokétu individualo dzivojamo maju (dvinu majas) izblves gadijuma ievéro Grafiskas dalas karté
“Funkcionalais zonéjums” (2. lapa) attélotas apbives izvietojuma vietas. Blvprojekta paredz zemes
vienibas un ékas sadaliSanas iespéju.

45. Realizéjot kadu no Apbives nosacijumu 33. lidz 35. punkta minétajam atlautajam izmantoSanam, ne
mazak ka 10 % no zemes vienibas kopplatibas paredz bérnu rotalu laukuma, sporta laukuma vai
pieauguso atpdtas zonu ierikosanai.

46. MeZa zemes atmezoSana atlauta tikai zem apblves un piebraucamajiem celiem. Maksimali
saglabajams esoSais meZs un zemsedze, ne mazak ka 70 % no zemes vienibas platibas.
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47. Zemes vieniba paredz vietu automasinu novietoSanai (stavvieta vai garaza).

48. Pieslégsanas centralizétajiem Gdensapgades un sadzives notekiidenu kanalizacijas tikliem ir obligata.

3.2. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

3.2.1. Pamatinformacija

49. Transporta infrastruktlras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu visu veidu
transportlidzek|u un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru, ka art lai nodrosinatu ar transporta
apkalposanu saistito uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un
inZeniertehnisko apgadi.

50. Funkcionala zona Transporta infrastruktdras teritorija (TR) noteikta zemes vientbam Nr. 22 lidz Nr. 27.

3.2.2. Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi

51. InZeniertehniska infrastruktdra (14001) — virszemes un pazemes inZeniertikli, siltumenergijas,
elektroenergijas, gazes, elektronisko sakaru, Gdens un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un
pievadei nepiecieSamas bives, ietverot aprikojumu, iekartas, ierices (pieméram, caurulvadus, kabelus,
urbumus u. tml.).

52. Transporta lineara infrastruktdra (14002) — ielas un citas lidzigas blves, kas veido linearu transporta
infrastruktdru.

3.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

53. Nenosaka

3.2.4. Apbuves parametri

Nr. Teritorijas Minimala Maksimalais Apbives Apblves Apbuves Minimalais
izmantos$anas jaunizv. apbives intensitate  augstums  augstums  brivas zalas
veids zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas

gabala skaits) raditajs (%)
platiba

54, !nienierteh_niské ] ] , , , ]
infrastruktlra
Transporta

55. lineara 1 1 1 1 1 1
infrastruktira

1 nenosaka

3.2.5. Citi noteikumi
56. Nenosaka

4.Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi

57. Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t.sk. ielu sarkanas Iinijas, atbilstoSi méroga noteiktibai ir grafiski
attélotas detalplanojuma Grafiskas dalas karté “Funkcionalais zonéjums” (2. lapa).

58. InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektésanas gaita atbilstosi inZeniertiklu
faktiskajam izvietojumam, saskana ar buvniecibas dokumentaciju un izpilduzmeérijumiem.
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5.Detalplanojuma istenoSanas kartiba

Detalplanojumu Tsteno divas atseviSskas blvniecibas teritorialajas apakskartas atbilstosi Apbives
nosacijumu 1.pielikumam:

59.1. Pirmaja teritorialaja blvniecibas karta tiek attistita detalplanojuma teritorija, kas ietver
jaunveidojamas DzS1 zemes vienibas Nr. 1 [idz Nr. 8 un Nr. 21 un izblvéta to funkcionésanai
nepiecieSama transporta un inZeniertehniska infrastruktira (jaunveidojamas TR zemes vienibas
Nr. 22, Nr. 23 un daja no Nr. 24);

59.2. Otraja teritorialaja buvniecibas karta tiek attistita detalplanojuma teritorija, kas ietver
jaunveidojamas DzS1 zemes vienibas Nr. 9 [idz Nr. 20 un izblvéta to funkcionésanai
nepiecieSama transporta un inzeniertehniska infrastruktdra (jaunveidojamas TR zemes vienibas
Nr. 25 Iidz Nr. 27 un dala no Nr. 24).

Detalplanojumu T1steno saskana ar detalplanojuma risinajumiem un administrativo ligumu par
detalplanojuma Tstenosanu, kas noslégts starp Kekavas novada pasvaldibu un detalplanojuma
izstrades ierosinataju.
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1. pielikums. Detdlplanojuma istenosanas teritorialas apakskartas
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APZIMEJUMI:

: Detalplanojuma teritorija

Projektéjamas zemes vienibu robezas
Zemes vienibu robezas

—ee—— 330 kV elektroparvades lnija
Projekt&jama bavlaide (10 m)

B e
14 Reljefa horizontales/ I PiEnotaiela
- augstums m.v.j.l. - II. karta
@ Planotas zemes vienibas Planota gajgju letve
numurs (apraksta) Planotas piebrauktuves uz
Planota zemes vieniba ar = jaunveidojamam zemes vientbam
///// atseviskiem izmantosanas Apbiives izvietojuma vieta (orient&josi)
noteikumiem
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