detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Rudzu ield 4 un Rudzu ield 6, Jarmala

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Jarmalas pilsétas nekustamo ipasumu ,Rudzu iela 4” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
13000130105 un nekustama ipasuma ,,Rudzu iela 6” zemes vienibas ar kadastra apzimejumu
13000130106 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantosanas un apbaves
nosacijumi (turpmak — Apbives nosacijumi) ir Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu detalizacija.

2. Apbuaves noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

3. Detalplanojuma teritorija ievérojami Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistosajiem noteikumiem Nr. 2 "Par
Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu", kuros veikti grozijumi ar Jirmalas

domes 2024. gada 30. maija saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 "Grozijumi JGrmalas domes
2024. gada 25. janvara saistoSajos noteikumos Nr. 2 "Par JUrmalas valstspilsétas teritorijas
planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu

apstiprinasanu"" teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibas, iznemot $1

Apbuves noteikumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantoSanas nosacijumus.

4.  Aizsargjoslu likuma 39. panta 3. punkts nosaka, ka paredzétas darbibas realizésanai jasanem

Valsts vides dienesta tehniskie noteikumi.!

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

5.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana (ja nepiecieSams):

5.1. piebraucama cela izblve. Izblvejot piebraucamo celu vai citu inZenierbavi pari gravim,
saglaba vai izveido jaunas caurtekas Gdens notecei;

5.1. inZenierkomunikaciju izbGve (ciktal risinajumi nepiecieSami, konkrétas apbives kartas
nodrosinasanai);

5.2. citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija bltu iespéjams veikt blvniecibu vai citu
atlauto izmanto$anu.

6. Lai novérstu iespéjamu nelabvéligu ietekmi uz apkart esosajiem TpaSumiem, ir aizliegta tada
zemes limena paaugstinasana vai pazeminasana, kas pasliktina hidrologisko rezimu blakus
es0$ajos zemes Tpasumos.

7. PieklGsanas nosacijumi - pieklGsana risinama no Rudzu ielas, iebrauktuves precizéjamas
turpmakaja blvniecibas procesa.

8. Blvju izvietojums zemes vieniba:

1 Apbives noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosanas laika spéka esosiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja
[idz detalplanojuma Tstenosanas uzsaksanai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem aktiem ir zaudégjis

spéku, japieméro atbilstosais spéka esosais normativais akts.
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8.1. bulvlaide — 3 metri no ielu sarkanajam linijam;

8.2. jaunbivéjamas blves izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu
var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas Tpasnieka rakstveida
saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un
insolacijas joma;

8.3. ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no 1 punkta
projekcijas uz zemes [idz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts
palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1pasnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bUvprojekta generalplana lapas, noradot eékas
attalumu no sava zemes Ipasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins$ piekrit;

8.4. éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bdvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi;

9.  Zogu izbavé:

9.1. Rudzu ielas pusé — viena metra attaluma no gravja krants vai pa zemes vienibas robezu,
precizéjot izstradajot blvprojektu;

9.2. paréjos gadijumos — uz zemes vienibas robezas.;

9.3. lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo3anu. Zogos javeido ,kabatas”
vietas, kur atrodas virszemes inZzenierkomunikaciju baves.

9.4. lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams zoga
veidojot ,kabatu” prieksSlaukuma izbavei.

10. Apbuve piesledzama centralizeétajam Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklam.
11. Detalplanojuma teritorija neparedzét pazemes blves.
12. MezZa zemju atmezoSana:

12.1. planojot éku vai komunikaciju izblvi meZa zemg, pirms blvniecibas uzsak$anas, atbilstosi
normativo aktu prasibam, veicama meza zemes atmeZosana.

12.2. péc Detalplanojuma teritorijas sadaliSanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura
atrodas mezs, uz aktuala robezplana Tpasniekam veicama atkartota meza inventarizacija
atbilstosi normativo aktu prasibam.

13. Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai, teritorijas labiekartojumam un koku aizsardzibai:

13.1. veicot bUvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vienibas, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu. Augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigsanas atjauno;

13.2. pirms blOvdarbu uzsaksanas javeic pasakumi koku aizsardzibai blvdarbu laika;

13.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona;

13.4. meza zemes teritorija:

13.4.1. ainavas saglabasanai un biologiskas daudzveidibas veicinasanai teritorija
saudzéjamas parastas priedes;

13.4.2. iespéju robezas saglabat dabisko reljefu;

13.4.3. iespéju robezas saglabat esoSo meZa zemsedzi;

13.4.4. neparedzét kultiveta maurina veidoSanu meza zemé ap priedém;
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13.5. teritorijas labiekartojuma risinajuma paredzeét:

13.5.1. apstadijumu risinajumus. Planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas
klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta
mikroklimata prasibas;

13.5.2. piebraucamo celu, auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un materialus;

13.5.3. vietu atkritumu konteineru novietosanai.

3. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS14)
(planotas zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2)

14. Teritorijas galvenais izmanto$anas veidi:

14.1. savrupmaju apblve (11001): dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divas dzivok|u
majas — brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar
divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu;

14.2. vasarnicu apbive (11002).

15. Apbduves raditaji:

15.1. apbuves blivums - 25 %;
15.2. apbuves intensitate — 65 %;
15.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;
15.4. maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai — 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 %
no 2 stava platibas);
15.5. maksimalais apbuves augstums:
15.5.1. dzivojamai ékai — 12 metri;
15.5.2. dzivojamo éku paligblvei — 7 metri.

16. Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba — 1000 m?.
17. Transportlidzeklu novietni iertko zemes vieniba.
18. Nekustama TpaSuma lietosanas méerkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.

4. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (Dz516)
(planotas zemes vienibas Nr. 3 un Nr. 4)

19. Teritorijas galvenais izmantos$anas veidi:

19.1. savrupmaju apblve (11001): dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divas dzivoklu
majas — brivi stavos$as vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar
divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu;

19.2. vasarnicu apbave (11002).

20. Apbdves raditaji:
20.1. apbuves blivums - 25 %;
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21.
22.
23.

24.

20.2. apbuves intensitate — 65 %;
20.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;
20.4. maksimalais stavu skaits dzivojamai €kai — 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 %
no 2 stava platibas);
20.5. maksimalais apbtves augstums:
20.5.1. dzivojamai €kai — 12 metri;
20.5.2. dzivojamo eku paligblvei — 7 metri.

Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba — 1500 m?.
Transportlidzeklu novietni ieriko zemes vieniba.

Nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbve.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Istenotaju.

22



