detalplanojums zemesgabalam Kemeru ield 26, Jarmala

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
1.  Visa detalplanojuma teritorija ievérojamas Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr. 42
“Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jirmalas domes 2024. gada
25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par JGrmalas valstspilsétas Teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu apstiprinasanu”,
Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas, iznemot &1 detalplanojuma
,Zemesgabalam Kemeru iela 26, Jurmalad” (turpmak — Detalplanojuma teritorija) teritorijas
izmantosanas un apblves nosacijumos (turpmak — Apblves noteikumi) precizétos un detalizétos

atseviskos izmantoSanas noteikumus un apbdves nosacljumus.
2. Apbives noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas

2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA
3. Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbtves blvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planosanas un projektésanas darbi.

4, InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu Detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam
tada apjoma, kas nodroSina apbives vai objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta
var ietvert $adus pasakumus:

4.1. nepiecieSamo inZenierizpetes darbu veikS8ana — geodéziska, topografiska, geotehniska
izpéte, piesarnoto vietu grunts un gruntstdens kvalitates izpéte . Pamatojoties uz veikto

izpétes rezultatiem un sniegtajam rekomendacijam:
4.1.1. teritorija veicama eso$as grunts sanacija;
4.1.2. nepiecieSamibas gadijuma javeic grunts parstrukturésana vai nomaina;

4.1.3. apblvi atlauts uzsakt tikai pec potenciali piesarnotas teritorijas sanacijas pasakumu
veikSanas, nodroSinot grunts atbilstibu tehniskajam un vides drosibas prasibam;

4.2. inZenierkomunikaciju izblve/demontaza, ciktal ta nepiecieSsama konkrétas apbuves kartas
nodrosinasanai;

4.3. tehniskie risinajumi hidrologiska reZima saglabasanai apblves teritorija, kas nosakami
blvniecibas ieceres dokumentacija;

4.4, satiksmes infrastruktdras ierikoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai.

3. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAI APGADEI
5. InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu precizé bavprojekta.

6. Detalplanojuma teritoriju nodroSina ar elektroapgadi, centralizéto Udensapgadi un sadzives

kanalizaciju.
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NepiecieSamibu izbilvét gazes apgades sistemu un elektroniskos sakaru tiklus izvérté turpmakaja
projektésanas gaita.
Virsiddenu novadisanai no projektétam ielam ieriko ievalkas, vai slégtu lietus Gdens novadiSanas

sistemu.

Argéjo ugunsdzésibas Gdensapgddi nodrodina no centralizétds Gdensapgades sistémas
(hidrantiem).

Siltumapgadi nodrosina lokali katra apbtvéjama zemes vieniba.
4. ZEMES VIENTBU VEIDOSANAS KARTIBA

AtseviSku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartosanu un citadu robezu
korekciju, ja tas nav pretruna ar teritorijas attistibas planoSanu un zemes iericibu reguléjoso
normativo aktu prasibam, ir atlauts veikt, izstradajot zemes iericibas projektu.

5. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS19)
Zemes vienibas no Nr. 1 Iidz Nr. 15

12. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

12.1.Savrupmaju apbidve (11001): dzivojama apblve, ko veido savrupmajas (brivi stavosas

individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavo$as, vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam

dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligekas un labiekartojumu.;

12.2.vasarnicu apbuve (11002).

13. Teritorijas papildizmmantoSanas veids - Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot

apstadijumus un labiekartojuma infrastruktlru (tai skaita nedzivojamas €kas un inZenierbGves)
atpltas, veselibas un fizisko aktivitasu nolikam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

14. Apbuves raditaji:

14.1. maksimalais apblves blivums - 30%;

14.2. maksimalais stavu skaits— 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas);
14.3. maksimalais apbUves augstums dzivojamai €ékai — 12 metri;

14.4. maksimalais apbUves augstums dzivojamo maju paligbtvei — 7 metri;

14.5. apbuUves intensitate — 75%;

14.6. minimala briva zala teritorija — 45 %.

15. Minimala jaunveidojama zemesgabala platiba — 1200 m?. Zemes vienibas platibu var samazinat 5%

robezas no noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas.

16. BUvju izvietojums zemes vieniba:

16.1. blvlaide 3 metru attaluma no ielu sarkanajam linijam;
16.2. ékas izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu var samazinat, ja

blakus eso$a zemes vieniba pieder tam pasam Tpasniekam vai ja sanemts blakus eso$as zemes
vienibas Tpasnieka saskanojums;
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16.3. ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no Si punkta
projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat,
ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekrisana.

16.4.€ku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot blvprojektu. Teritorijai
raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums.

17. Minimalas platibas zemes vieniba vienas ékas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot arl

platibas, ko aiznem paligékas, savrupmajai vai dvinu majas pusei ir 800 m?.

18. Zogi:
18.1.7ogus izbave:
18.1.1. vispariga gadijuma - uz zemes vienibas robezas;
18.1.2. paielas sarkano lniju;
18.1.3. zemes vienibu stdros ielu krustojumos - pa redzamibas trissttra liniju;
18.1.4. ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido
,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju baves;
18.1.5. ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams
zoga veido , kabatu” priekslaukuma izbGvei.
18.1.6. Zogus viena kvartala robezas bave viena augstuma.
19. Prasibas tehniskiem risinajumiem hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja apbuvei tiek
planots cokolstavs vai pagrabstavs:

19.1. pirms pagraba vai cokolstava projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai
noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartgjiem TpasSumiem, tajos esoSo apbivi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

19.2. ja sadu bavi tiek planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntstdens limena, izvertéjot
gruntstdenu daudzumu, blvprojekta paredzét gruntsidenu pietiekoSu un organizétu novadi
no ékas gan bivdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja blvdarbu laika iegltos dabas resursus
planots izmantot arpus $1 zemesgabala, blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts
vai citu dabas resursu) daudzumu m3 un izvesanas vietu, ka ari to ka nepieciesams sanemt
Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé dabas resursu lietosanas atlauju un
péc blvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un,
bdves nodot ekspluatacija, iesniegt $o maksajumu apliecinajumu dokumentu.

20. Dzivojamas ekas nodrosina ar — elektroapgades, centralizéto ddensapgadi un kanalizacijas tikliem.

Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blvé péc nepiecieSamibas.

21. Citi noteikumi:

21.1. buvprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus;

21.2. ekam viena zemesgabala ietvaros jabut arhitektoniski saskanigam;

21.3. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak bltu jaizcért veseli,

slimibu neskarti koki;

21.4. zemesgabala lietoSanas merkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.
Zemes vienibas Nr. 16 un Nr. 17

22. Teritorijas atlauta izmantosana:

22.1. paSvaldibu celu, ielu, piebrauktuvju izblve, ka ari esoSo ielu un celu parbdve;
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22.2. apstadijumu izveide un teritorijas labiekartojums;

22.3. inZeniertiklu un objektu izblve.
Planoto ielu sarkano liniju platums:
23.1. Kemeru ielai no 12 lidz 15 metri;
23.2. planotajai “A” ielai — 10 metri.
lelas planotas ka E kategorijas ielas.
lelas brauktuves minimalais platums 5.5 metri. Transporta un gajéju kustibas organizacijai ielam
velosipédistiem, ielai ir pielietojami atbilstosi Ce|u satiksmes noteikumiem noteikti markéjumi un
veicami pasakumi auto satiksmes kustibas atruma samazinasanai.
lelu teritorijas japaredz apstadijumi, kurus veido ekologiski daudzveidigus, izmantojot vairak
pakapju apstadijumu struktlras principu. Apstadijumi veidojami joslas vai grupas, ieklaujot
savstarpéji ekologiski saderigus dazada augstuma augus — kokus, krimus, zemsedzes augus un/vai
daudzgadigos lakstaugus. Apstadijumu izveidei jasekmé biologiska daudzveidiba, pilsétvides
kvalitate un mikroklimata uzlabosana, ka art lietustdenu dabiska infiltracija.
lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes blves, k3 arl koku un krdmu
stadijumi augstaki par 0.5 metriem.
lelas sarkanajas linijas ir izvietojama brauktuve, kas izmantojama visa veida transportlidzek|iem un
gajéjiem, un inZeniertikli.
Zemesgabala lietoSanas meérkis — 1101 — zeme dzelzcela infrastruktdras zemes nodalijuma josla un

celu zemes nodalijuma josla.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
Detalplanojuma izstrades istenotaju.
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