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1. VISPARIGI NOSACIJUMI

. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ki Kekavas novada domes 22.03.2023.
saistoSo noteikumu Nr. SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumi un grafiska
dala” (turpmak teksta — Kekavas novada TIAN) detalizacija nekustamajiem Tpasumiem ,Vecsvilpji” un
“Saksas”, Kekavas pagasta, Kekavas novada, turpmak teksta — Detalplanojuma teritorija.

. Teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

. Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves prasibas, kas nav ietvertas $ajos nosacijumos, ir
noteiktas Kekavas novada TIAN.

2. PRASIBAS VISAI TERITORIJAI
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana

. Visa detalplanojuma teritorija veic inzeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un
projektésanas darbi, ievérojot noteikto detalplanojuma Tstenosanas kartibu.

. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkréta objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert
sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSanu — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2. planota piebraucama cela projektésana un izbive, sakotnéji ar grants segumu, nodrosinot piekl|uvi
planotas apbves teritorijai, ciktal tas nepiecieSams konkrétas apbives kartas nodrosinasanai;

5.3. melioracijas sistémas parbuves 1.kartas risinajumi, kas ietver koplietoSanas gravja parbavi paraléli
planotajam piebraucamajam celam, nodrosinot Gdens novadisanu no teritorijas kopum3;

5.4. lietustdenu savak$anas un novadisanas sistémas ierikosSana;

5.5. inZeniertiklu projektéSana un izblve, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbilves kartas
nodrosinasanai;
5.6. planotas buferzonas ierikosana.

. Uzsakot atseviski izveidota apblives zemesgabala bivdarbus, ta apblves tehniska projekta ietvaros
jaizvéerté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apbives laukuma sagatavoSanai blvniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntsidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
parbives buvniecibas dokumentaciju.

2.2. Teritorijas inZeniertehniska apgade

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté “Skérsprofili”:

7.1. visas ekas un blves, kuram ir nepiecieSsama Udensapgade un kanalizacija, japieslédz
centralizétajiem tGdensapgades un kanalizacijas tiklam. Projektéjot kanalizacijas tiklus un blves,
japaredz dalita sistema — sadzives notekldenu tikls atdalits no lietus tGdens tikla;

7.2. aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina no centralizétas Gdensapgades sistémas, bet lidz tas
iertkosanai izmanto lokalo Gdens nemsSanas vietu — aréjas ugunsdzésibas diki, ko ieriko
detalplanojuma teritorija;
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7.3. detalplanojuma teritoriju nodrosSina ar elektroapgadi, un teritorijas apgaismojumu, nemot véera
attiecigo institlciju tehniskos noteikumus;

7.4. detalplanojuma teritorija papildus atlauts izbuvét gazapgades un elektronisko sakaru tiklus, ja tie
ir nepiecieSami planotas apbuves nodrosinasanai.

Ja planoto bavdarbu zona nonak esoSie energoapgades objekti vai citas elektrotiklu buves,
blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades laika japaredz energoapgades objektu aizsardziba un,
nepiecieSamibas gadijuma, to parvietoSana, parbive, demontaza un sakartoSana, elektrotiklu
padzilinasanai vai pacelsanai atbilstosi spéka eso$ajam normam.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.
Prasibas lietus Gdens apsaimniekoSanai:
10.1. japaredz lietus Gdenu savaksSana no planota piebraucama cela un apbives teritorijam;

10.2. lietus notekddenus no apbdves teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrat speciali izveidotas
mitrainés, tadéjadi samazinot lietus Gdenu ietekmi uz melioracijas sistémas darbibu;

10.3. apbives teritorijas japlané, veidojot 3% lidz 6% slipumu virziena uz ceu tekném un lietustdenu
uztversanas akam.

InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp UGdensapgades un kanalizacijas, japrecizé
blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades laika.

2.3. Pieklisanas un ugunsdrosibas noteikumi

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no valsts galvena autocela A5 (Salaspils — Babite), pa
planoto piebraucamo celu, kas attélots detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Funkcionalais
zonéjums” un nodrosina piekluvi pie visam planotajam zemes vienibam detalplanojuma teritorija.

Attalumi starp ékam janosaka saskana ar ugunsdrosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas atstarpes
starp €ékam un bidvém, jaievéro Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumu Nr. 333
»,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 201-15 , Bvju ugunsdrosiba”” prasibas.

Japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi
attiecigo blvju projektésanas bivnormativiem.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bdt mazaks par 3,5 m.
Piebrauktuvém, ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, jabut apzimétam ar drosibas/ugunsdrosibas
Zimém, saskana ar Latvijas valsts standartu LVS 446 ,,Ugunsdrosibai un civilajai aizsardzibai lietojamas
droSibas zZimes un signalkrasojums” un Ministru kabineta 2015. gada 2. junija noteikumu Nr. 279
»Celu satiksmes noteikumi” prasitbam.

Ekas (blves) japrojekté, jabavé un jaekspluaté t3, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodro$inatu
cilvéeku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvienibu personalsastavs brivi un
pietiekami drosi varétu piek|Gt ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatisanos uz tuvuma
esosajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa éka dal€ji vai pilnigi sagrist.

Transportlidzeklu novietni izvieto objekta zemes vieniba. Auto stavvietu skaitu nosaka blves
blvprojekta stadija, ievérojot spéka esosa teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta LVS 190-
7:2002 “Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi” un citu normativo aktu prasibas.

Piebraucama cela Skérsprofils japrecizé attieciga objekta bivniecibas ieceres dokumentacija, nemot
véra atbildigo institliciju tehniskos noteikumus un ievérojot blvprojektésanas normativas prasibas.
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2.4. Prasibas teritorijas labiekartojumam

Labiekartojuma elementu izvietojums nosaka €ku buavniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu harmoniski ieklaujot apkartéja vidé un saskana ar apkartéjo éku un bavju arhitektonisko stilu
un noforméjumu, ievérojot:

19.1. planoto labiekartotas publiskas artelpas teritorijas dalu labiekarto péc vienota projekta,
tadéjadi veidojot arhitektoniski un telpiski vienotu artelpu;

19.2. ieZogotas slegtas vai daléji slegtas objektu teritorijas labiekarto katru atseviski, labiekartojuma
stilu saskanojot ar publiskas artelpas labiekartojumu.

Blvdarbu laika nodrosina saglabajamo koku aizsardzibu no bojajumiem. Stumbru aizsardzibai
izmanto dé|u aplikas, bet saknu aizsardzibai ap kokiem iertko déJu Zogu attaluma, kas ir ne mazaks
par 2 m no koka stumbra. Ja nepiecieSams, saknu sistémas aizsardzibai pazemes inzeniertiklus ievieto
aizsargcaurulés.

Teritorija atlauts ieZogot objektam funkcionali nepiecieSamas teritorijas, ka arl izvietot Zogus uz
robezam ar blakus apbives teritorijam, saglabajot neieZogotu planotas publiskas artelpas teritorijas
dalu priek$pagalma. Zoga augstums nedrikst parsniegt 1,8 metrus. PieJaujams izvietot
necaurredzamus Zogus, ja tas nepiecieSams slégtas razoSanas zonas nodrosinasanai.

Atklata uzglabasana nav atJauta tuvak par 3 m no zemesgabala robeZas un ir janoZogo ar
nepartrauktu un necaurredzamu Zogu.

2.5. Prasibas planotas apbiives projektésanai

Konkrétas apbives izvietojuma zonas janosaka bivniecibas ieceres dokumentacija, nemot véra
Detalplanojuma noteiktas ieteicamas apbives izvietojuma zonas.

Planoto €ku arhitektlra savstarpéji jasaskano Detalplanojuma teritorija, veidojot vienotu €&ku
arhitektonisko ansambli.

Dalito atkritumu savakSanai japaredz atkritumu savakSanas telpa €kas bivapjoma, vai speciala
atkritumu konteineru novietne teritorija.

2.6. Aizsargjoslas un citi izmantosanas aprobezojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar Aizsargjoslu likuma un Kekavas novada
TIAN prasibam. Eso3as aizsargjoslas atbilstoSi méroga noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma
grafiskas dalas plana ,Teritorijas pasreizéja izmantosana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavniecibas ieceres dokumentaciju un
izpilduzmérijumiem.

2.7. Zemes vienibu veidosana

Detalplanojuma teritorija planota zemes vienibu daliSanu atlauts realizét pa kartam atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Zemes iericibas
projekts”, ka ari nemot véra citus detalplanojuma nosacijumus.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija esosos un
planotos nosaukumus.

Zemes vienibai “Saksas” (ar kadastra apzimé&jumu 8070 011 0050) atlauts pievienot blakus esosas
zemes vienibas “Pipari”(ar kadastra apziméjumu 8070 011 0009) dalu, ka starpgabalu, péc ta
izveidoSanas starp planota cela nodalijuma joslu un zemes vienibu “Saksas”. Péc zemes vienibas
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“Pipari” dalas pievienoSanas pie zemes vienibas “Saksas”, ari zemes vienibas “Pipari” dalas turpmakai
attistibai pieméro $i detalplanojuma nosacijumus.

Turpmaka zemes vienibu veidoSana detalplanojuma teritorija veicama izstradajot atsevisku zemes
iericibas projektu, nemot véra citus detalplanojuma nosacijumus un nodrosinot fiziskas un juridiskas
piekluves iespéjas lidz Saja detalplanojuma planotajam komersantu celam (pievedcelam).

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Rupnieciskas apbiives teritorija (R)
Galvenais izmantoSanas veids:
32.1. vieglas rGpniecibas uznémums;
32.2. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).
32.3. Transporta lineara infrastruktira (14002).
32.4. Noliktavu apbive (14004).

Papildizmantosanas veidi:
33.1. Biroju éku apbve (12001): Apbive, ko veido uznémumi, organizacijas un iestades.

33.2. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido veikali, degvielas
uzpildes stacijas un minimala transporta apkopes servisa objekti (riepu maina, pasapkalposanas
automazgatavas, elektrotransportlidzeklu uzlades stacijas).

Apbives parametri:

34.1. maksimala apbives intensitate — nenosaka;
34.2. zemesgabala minimala briva teritorija — 10%.
34.3. maksimalais apblves blivums — 60%;

34.4. maksimalais €kas vai blves augstums — 20 metri un 5 stavi, iznemot tehnologiska procesa
nodrosinasanai nepiecieSamas konstrukcijas (skurstenus, silosus u.tml.).

Gar autocelu P137 jaievéro apbive linija 40m attaluma no autocela P137 ass. Aizliegts izvietot jaunas
nedzivojamas ékas tuvak par noteikto apbives liniju.

Eku un bavju skaits — ievérojot atlautos apbaves raditajus.
Vismaz 10% no zemesgabala kopéjas platibas japaredz apstadijumiem.

Atklata uzglabasana nav atlauta tuvak par 3 metriem no zemesgabala robeZas un ir janoZogo ar
nepartrauktu un necaurredzamu Zogu. PriekSpagalma un buferzona nav atlauti atklati izejvielu,
razoSanas atlikumu, blvgruzu un citu atkritumu uzglabasanas laukumi.

Gar Detalplanojuma teritorijas robezam, vietas kur ta robeZojas ar esoSu dzivojamo apbivi, jaieriko
buferzona. Buferzonas platumu pamato blvniecibas ieceres dokumentacija, atkariba no raZzosanas
uznémuma darbibas veida un ietekmes uz apkartéjo teritoriju vides un dzives kvalitati, nemot véra
sekojosus nosacijumus:

39.1. planotas buferzonas kopéjais platums ir ne mazaks par 5 metriem, saskanojot tas
izvietojumu un veidu ar blakus esosas zemes vienibas (vienibu) Ipasnieku (Tpasniekiem) vai tiesisko
valditaju (valditajiem);
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39.2. buferzona saglaba esosos kokus, tos papildinot ar jauniem koku un krimu stadijumiem, t.sk.
muiZzaliem apstadijumiem;

39.3. vietas, kur esoSu koku nav, ieriko muazzalo apstadijumu joslu, kura piecu gadu laika no
apstadijumu joslas izveidoSanas sasniedz vismaz 2 metru lielu augstumu,

39.3. ja Detalplanojuma teritorija tiek planots paaugstinats vides troksnis, vai par to savstarpéji

vienojas zemes 1pasnieki, buferzona atlauts iertkot zemes valni un/vai prettrok$nu Zogu, ar vai bez

apstadijumiem.

3.2. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Galvenie izmantoSanas veidi::

40.1. inZeniertehniska infrastruktdra (14001).

40.2. transporta lineara infrastruktdra (14002)

40.3. transporta apkalpojosa infrastruktdra (14003): Atseviski iekartotas atklatas autostavvietas.
Apbives parametri — nenosaka.

Komersanta cela, kas ir dala no planota pasvaldibas cela, nodalijuma joslas platums ir ne mazaks ka
19 metri.

Komersantu celu un piebraucamo celu elementu izblves prasibas:

43.1. celu raksturigie Skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskaja dala. Celu Skérsprofilus
japrecizé attieciga objekta blvprojekta, nemot véra Detalplanojuma paredzéto gajéju un
transporta plismu sadalijumu, ievérojot blvprojektésanas normativas prasibas;

43.2. komersanta cela un piebraucama cela brauktuves minimalais platums — 6.5 metri;

43.3. blakus brauktuvei izvietota gajéju cela minimalais platums 2 metri, bet no brauktuves
atdalita gajeju cela minimalais platums 1,5 metri.

Celu, ka arT laukumu brauktuvém un autostavvietam jabat ar cietu segumu, kas izblveéjamas péc visu
nepiecieSamo inZeniertiklu izblves cela vai laukuma robeZas. Gajéju celus Detalplanojuma teritorija
atlauts ierikot ar cieto vai grants segumu.

3.3. Perspektivo ielu un celu attistibas teritorija (TIN73)

Detalplanojuma teritorija noteikta teritorija ar paSiem noteikumiem “Perspektivo ielu un celu
attistibas teritorija” (TIN73), kas rezervéta celu tikla attistibai blakus autocelam P137, t.sk. gajéju un
velosipédu cela attistibai.

Istermina teritorija atlauts ierikot gajéju un velosipédu celu, ka ari autocelam P137 paralélu

brauktuvi, kas izmantojama ka iekSkvartala cels.

47.

llgtermina teritorija izblvé autocela P137 blakuscelu, kas nodrosina piekluvi kvartala esosajiem

zemes Tpasumiem un kopigu pieslégumu pie autocela P137.
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4. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades ierosinataju.

Péc detalplanojuma spéka stasanas var uzsakt esoSo zemes vienibu sadali, apvienoSanu un robezu
parkartoSanu saskana ar detalplanojuma risinajumiem.
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Veicot 1pasuma sadalisanu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, uz aktuala
robeZplana Tpasniekiem veicama atkartota meza inventarizacija atbilstoSi speka esoSo normativo
aktu prastbam.

Pirms darbu uzsakSanas meza zemes lietoSanas veida mainai, nepiecieSsams valstij samaksat ar
atmezosSanu izraisito negativo seku kompensaciju, pieprasijumu ta aprékinam iesniedzot Valsts meza
dienesta. Planotas apblves un tas infrastruktdras attistibai nepiecieSamo meza teritoriju atmezo
ievérojot speka esoSo normativo aktu prasibas.

Detalplanojumu drikst istenot pa kartam. Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma
IstenosSanas galveno posmu secibu un apjomu, bet atseviSku blves kartu Tstenosanas savstarpéja
seciba netiek noteikta:

52.1. detalplanojuma TstenoSanas 1. karta Detalplanojuma teritorija veic teritorijas inZeniertehnisko
sagatavos$anu saskana ar $o nosacijumu 2.1. apaksnodala noteikto;

52.2. detalplanojuma Tstenosanas 2. karta izblvé nepiecieSamos inzeniertiklus lidz planotas apbives
teritorijai un realizé melioracijas sistémas parbaves 2.kartas risinajumus. InZeniertiklu izblves
seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru inzeniertiklu turétaju atseviski;

52.3. detalplanojuma TstenoSanas 3. karta izblvé planotos objektus atseviskos zemes gabalos
“Ripnieciskas apblves teritorija” — planotas €kas un inZenierbives, vienlaicigi veicot teritorijas
artelpas labiekartoSanu un gajéju celu izbavi.

Pirms vai vienlaicigi ar €ékas vai blives nodosanu ekspluatacija, jaizblvé un janodod ekspluatacija ékas
ekspluatacijai nepiecieSamie inzeniertikli un janodrosina aréjas ugunsdzésibas tdensapgade.

Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Buvgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenosana, un gada laika péc 1 termina izbeigsanas tas
nav pagarinats.



