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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas
pilsetas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblves noteikumu apstiprinasanu”, teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumu prasibas, iznemot 81 detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Turaidas iela 2”
teritorijas izmantoSanas un apblves nosacljumos precizétos un detalizétos atseviskos
izmantoSanas noteikumus un apblves nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzéet
administrativaja tiesa méneSa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins. Lidz parsuadzésanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar
detalplanojuma istenoSanu saistitus IEmumus.

Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéeku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta TstenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA (P40)

Publiskas apbives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu gan
komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot
atbilstoSu infrastruktaru.

Teritorijas galvenais izmantosSanas veidi:

6.1. tdrisma un atpltas iestazu apblve (12003): Apbive, ko veido viesu izmitinasanas
objekti, klirorta objekti;

6.2. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve (12002): Apblve, ko veido
sabiedriskas édinasanas objekti, pludmales centri;

6.3. kultGras iestazu apbive (12004): Apbive, ko veido kultiras objekti;

6.4. biroju éku apblve (12001): Apbuve, ko veido parvaldes objekti;

6.5. labiekartota publiska artelpa (24001).

Apbuves raditaji:
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7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
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apbuves blivums -30 %;

apbuves intensitate — 65%;

minimala briva zala teritorija — 50%;

maksimalais apbuves augstums — 12 metri;

maksimalais stavu skaits— 2,5 stavi.

apbives stavu intensitates procentualais sadalijums (skatit 1. Pielikumu):

7.6.1.  pirma stava maksimali pielaujama apbuives intensitate — 20%;

7.6.2. otra stava maksimali pielaujama apbuves intensitate — 25%

7.6.3. tresa stava maksimali pielaujama apbdves intensitate — 15%, bet neparsniedzot

66% no iepriek$éja stava platibas.

8. PiekliSana zemesgabalam risinama no Turaidas ielas, iebrauktuve precizéjama turpmakaja

blvniecibas procesa. Transporta infrastruktlras risinajumi izstradajami, ta, lai nodrosinatu

ilgtspéjigu un sabiedribai draudzigu transporta sistému, nemot véra gajéju droSibu un

kultGrvesturiski nozimigo publisko artelpu.

9. Buvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

9.5.

9.6.

9.7.
9.8.

bavlaide 3 m attaluma no Turaidas ielas sarkanam linijam;

parkares buvlaide, sakot ar otro stavu, 1.5 m no Turaidas ielas sarkanam linijam;
apbaves linija 2 m no Rigas juras li¢a piekrastes blvlaides;

apbdves Inija 4m no kaiminu zemes gabala robeZas, ievérojot 9.6. punkta
nosacijumus;

ékas novietne un apbives arhitektoniski telpiskie risinajumi risinajumi turpmakaja
blvniecibas procesa, respektéjot apkart esosas teritorijas reljefu, ainaviskas kvalitates
un arhitektlras attistibas tradicijas;

ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no §i
punkta projekcijas uz zemes [idz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu
atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala TpasSnieka rakstiska
piekriSsana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta generalplana
lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ekas augstumu,
kadam vins piekrit;

pazemes apjoms - lidz Turaidas ielas sarkanajam linijam;

Rigas juras Ii¢a piekrastes buvlaides teritorija aizliegta jaunu bavju izvietoSana. Apbuvi
planots arpus aizsargajama biotopa platibas. Ja nepiecieSams, gar kapu valni,
ierikojama atbalsta siena, novérsot augsnes eroziju.

10. Zogu izbave:

10.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

10.2. pret Turaidas ielu saglabajama publiski atvérta telpa.

11. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

11.1. piebraucama cela izblve;

11.2. inZenierkomunikaciju izbave;

11.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja jaunblvei tiek

planots cokolstavs vai pagrabstavs:
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11.3.1. pirms pagraba projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai

noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esosSo apbuvi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

11.3.2. ja Sadu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsidens limena,

izvertéjot gruntsudenu daudzumu, bavprojekta paredzét gruntsidenu pietiekosu
un organizétu novadi no ékas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja
blvdarbu laika iegltos dabas resursus planots izmantot arpus $1 zemesgabala,
blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu)
daudzumu m3 un izvesanas vietu, ka art to ka nepiecieSams sanemt Valsts vides
dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un
péc buvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienemumu dienesta dabas resursu
nodokli un, blves nodot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinajumu
dokumentu.

12. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

12.1.

12.2.

12.3.

veicot bavniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi
vietas ekologijai;

veikt regularu invazivo sugu ierobezoSanu, t.sk. lapu koku izcirSanu, retinasanu un
atvasu plausanu. Noplautais materials (zale, atvases) transportéjams prom no kapu un
biotopa teritorijas, lai neturpinas augsnes bagatinasanas.

13. Teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi:

13.1.
13.2.

13.3.

teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljef3;

planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas
augu sugas, ka ari ieverot konkréta mikroklimata prasibas. Nepielietot augu sugas, kas
nav raksturigas konkrétas teritorijas biologiskajiem apstakliem. Meza zemes un biotopa
“Mezainas piejuras kapas” teritorija saglabajama dabiska zemsedze, nav pielaujama
zalienu un apstadijumu iertko$ana;

blvprojekta sastava izstradat vides dizaina, teritorijas labiekartojuma un apstadijumu
risinajumus. Vizualo, maksliniecisko noforméjumu veido harmoniski ieklaujoties
apkartéja vide, pieskanojot eku arhitektoniskam stilam un noforméjumu. Teritorijas
labiekartojuma risinajumus izstrada atbilstoSi universala dizaina principiem, nemot
véra visu iespéjamo lietotaju vajadzibas. Vides pieejamibu teritorija un buvés
nodrosina saskana ar normativo aktu prasibam.

14. Prasibas koku saglabasanai demontazas, blavniecibas un labiekartojumu darbu laika:

14.1.

14.2.

veicot bavniecibu, janodrosSina tadas blvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

saglabajamajiem kokiem un to grupam, kas aug planotas buvniecibas teritorija un tiesa
tas tuvuma, paredzami stumbru aizsardzibas risinajumi, izmantojot individualos koku
aizsardzibas vairogus vai pagaidu Zogus. Darba veikSanas plana detalizéti paradit
pagaidu Zoga uzstadiSanas robezas;
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14.3. veicot jebkadus bavdarbus, kravu transportéSanu un citus darbus, janodrosina
saglabajamo koku stumbru, saknu un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot
rakSanas darbus, janodrosina atsegto saknu aizsardziba. Koku stumbrus aizliegts apbeért
ar zemi vai jebkadu citu materialu. Buvniecibas dé| augstuma atzimju vertikalas
izmainas, salidzinajuma ar eso$ajam atzimém nedrikst parsniegt 10 cm;

14.4. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat buvmaterialus, buvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

14.5. pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopSana. SakopSanas darbus uzticét
sertificetam vai diplométam koku kopéjam;

14.6. veicot buvniecibas un labiekartojuma darbus papildu 14.1. lidz 14.5. punkta minétajam
nemt vera “Atzinums par planotas buvniecibas ietekmi uz kokiem” sniegtas
rekomendacijas.

15. Prasibas kultlras mantojuma saglabasanai:

15.1. lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parbiavéjamo éeku

apjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

15.1.1. éekas maksimalo apjomu nosaka atbilstoSi vidéjam ékas apjomam apkartné
(aprekina teritorija);

15.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato videjo €kas apjomu ne vairak ka par
20%. Aprékina neietver paligekas;

15.1.3. apréekina teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apblvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja puse) vai
piecas apbUvéjamajai zemes vienibai tuvakas apblvétas zemes vienibas;

15.1.4. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma aprékina neietver ékas ar
netipiskiem apjomiem.

15.2. nosacijumi apbuves veidosanai

15.2.1. apbuves veidoSana ievérojamas apbives stavu intensitates procentualais
sadalijums;

15.2.2. buves fasades ritmu pret Turaidas ielu veidot dalttos arhitektoniskos apjomos,
apdare, pielietojot dazadus apdares materialus un arhitektoniskas inovacijas,
nodrosinot augstu pilsétvides kvalitati un nozimigu pilsétbuvnieciskas struktlras
papildinajumu;

15.2.3. ielas fronté, starp projektéto buvlaidi un ielu sarkano Iiniju, pielaujams izvietot
éku fasazu izvirzijumu (grafiskaja materiala “Teritorijas planota izmantosana”
noteikta “izvirzijuma (parkares) buavlaide”). lzvirzijuma bavlaides attalums no
projektétas bavlaides ir 1,5 metri. Fasazu izvirzijumi pret Turaidas ielu nedrikst
parsniegt 60% no fasades garuma pret Turaidas ielu;

15.2.4. bives augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus bives arhitektoniskajam veidolam
nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un
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15.2.5.

15.2.6.
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eksponéjas bives silueta. Arhitektonisks akcents — tornitis, kupols, laterna,
skulpturals dekors vai cits éekas arhitektoniskajam veidolam nozimigs
kompozicionals elements, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponégjas
blaves silueta. Arhitektoniska akcenta maksimala aiznemta laukuma platiba pa
aréjo perimetru ir 10% no augstaka €kas pilna stava platibas. Arhitektoniska
akcenta apjoma atlauts izbuaveét ekas iekstelpas vai artelpas;

jaunas apbives blvapjoma risinajumiem janodrosSina telpiskais konteksts ar
vésturisko apbuvi, panakot risinajumus, ka planota apbuve ieklaujas konkrétaja
kultUrvesturiskaja pilsétvide, saglabajot ainaviskas kvalitates un arhitekturas
attistibas tradicijas, vienlaikus papildinot pilsétvidi ar jaunu pievienotu veértibu.
BUvprojekta ieklaujama vizualizacijas, kas raditu pilnigaku priekSstatu, par
planoto apbivi un tas ieklausanos pilsétvidé, no raksturigiem skatupunktiem,
tostarp, no pludmales un Turaidas ielas;

maksimali veidojama atvérta publiska artelpa pret Turaidas ielu.

15.3.  veicot regiona nozimes kultiras pieminekla “Lapene” (valsts aizsardzibas Nr. 5706)

restauraciju/rekonstrukciju nepiecieSams izstradat apkartnes labiekartojuma

projektu. leteicama koka kapnu iertkoSana lidz esoSam objektam, novérsSot kapas

izmidisanu.
16. Citi noteikumi:

16.1. ja blve izvietota mainiga reljefa zemes gabala, blves augstumu un stavu skaitu

méra, sekojot reljefam, ar nosacijumu, ka jebkura bives punkta tiek ievérots

maksimali atlautais apblves augstums un stavu skaits.

16.2.  pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums,

atbilstosi likuma ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu” prasibam.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

17. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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1. Pielikums
APBUVES STAVU % SADALIJUMS PRET ZEMES VIENIBU

1.stava izvietojuma shéma

2.stava parkare —_}
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1.stava maksimali pielaujama apbuves intensitate - 20%

2.stava maksimali pielaujama apbives intensitate - 25%

3.stava izvietoj he

_ VALSTS NOZIMES ARHITEKTURAS PIEMINEKLIS - LAPENE

valsls aizsardzibas Nr.5706

STAVA KONTURA (precizéjama bivniecibas process)

SARKANAS LINIAS

BOVLAIDE - 3m no lelu sarkanalam linijam

APBOVES LINIA

RIGAS JORAS LICA PIEKRASTES BOVLAIDE

PIEZIMES:

Ekas augstums nevienatas punktanedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no Sipunkta
projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat,
Ja ir sanemta attiecigakaimir kstisk

au zt gabala Ipasniek piekrisana, kuru tas apliecina
ar personisku parakstu uz bavprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava
zemes Ipasuma robezas un ékas augstumu, kadam vinspiekr,

‘ ,‘—(_;p{,a

3.stava maksimali pielaujama apbiives intensitate 15%, bet neparsniedzot 66% no iepriek3éja stava platibas.
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