TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI



DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJOS IPASUMOS
“GOVSPEDA”, “JAUNDAILES” UN
DETALPLANOJUMA GROZIJUMI “GRIZUPES IELA 8”, KROGSILS, KEKAVAS PAGASTS, KEKAVAS NOVADS

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

2.1. Visparigie jautajumi

2.1.1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami Kekavas novada teritorijas planojums

(administrativai teritorijai ldz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada
domes 2023.gada 22.marta saistosajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023

“Teritorijas izmanto$anas un apbilves noteikumi un grafiska dala”.
2.1.2. Si detalplanojuma risinajumos nekustamajos Tpasumos “Govspéda”

“Jaundailes”, un detalplanojuma grozijumu risinajuma “Grizupes iela 8”, Krogsil3,

Kekavas pagasta, Kekavas novada” ievérot atseviskos precizétos un detalizétos

teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumus un prasibas.

2.1.3. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasumu

izmantoS$anas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas.

2.1.4. Detalplanojums paredz zemes vienibu sadali savrupmaju un/vai dvinu maju

blvniecibai, vienota cela un inZeniertiklu izveidi.
2.1.5. Detalplanojuma grozijumi paredz esoSo zemes vienibu robezu parkartosanu.

2.1.6. Apstiprinot detalplanojumu un detalplanojuma grozijumus planotajam zemes

vientbam tiek pieskirts nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis un adreses.

2.2, Prasibas visam teritorijam
2.2.1.InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

2.2.1.1.  Visadetalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa

uzsaksanas javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosanas un

projektésanas darbi.

2.2.1.2.  Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. jlnija noteikumiem Nr.334
“Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 005-15 “InZenierizpétes noteikumi

veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski pamatota bavprojekta izstradi un

blvdarbu veikSanu, ka arivides aizsardzibu bivniecibas un bives ekspluatacijas

laika.

2.2.1.3. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts

realizét pa kartam tada apjoma, kas nodrosina konkréta apbulves kvartala vai

objekta blvniecibas procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert sadus

pasakumus:
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° NepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSanu — geodézisko un topografisko
izpéti, geotehnisko izpéti un, ja nepiecieSams, -hidrometeorologisko izpéti;

. Melioracijas sistemas ierikoSanu vai parkartosanu;

° Teritorijas vertikalas planosanas, projektésanas un izblves darbus, kas javeic

atbilstosi noteikta kartiba izstradatam teritorijas un melioracijas sistémas
izblves buvprojektam;

° Blvniecibai nepiemérotas grunts uzlabosanu vai nomainu;

° InZzenierkomunikaciju izblvi planotaja iela inzenierkomunikaciju koridoru
robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;

° Satiksmes infrastruktiiras iertkosanu, planoto ielu izbavi, (sakotnéji ar grants
segumuy);

o EsoSo éku un bavju nojauksanu.

2.2.2.Pieklusanas noteikumi un zemes vienibu veidosana

2.2.2.1.  Bulvniecibas procesu var uzsakt, ja ir nodrosinata pieklGsana.
2.2.2.2.  PiekluSana uzskatama par nodrosinatu, ja:
2.2.2.2.1. zemesgabals robeZojas ar Teritorijas planojuma paredzétu C,D vai
E kategorijas grupas ielu, kas ir valsts vai Pasvaldibas ipasums, un ir
panakta vienoSanas ar valsts autocelu parvalditaju par pieklisanu valsts
autocelam;
2.2.2.2.2. zemesgabals robeZojas ar izblvétu piebraucamo celu, kas savieno
zemesgabalu ar izbuvétu Teritorijas planojuma paredzétu C,D vai E
kategorijas grupas ielu, kas ir valsts vai Pasvaldibas ipasSums. Ja minétais
piebraucamais cel$ pieder citai fiziskai vai juridiskai personai, jabut
noslégtam un registrétam zemesgramata attieclbam ligumam par
piebraucama cela izmantosanas tiesibam;
2.2.2.2.3. zemesgabals robeZojas ar koplietosanas ielu vai celu, kas noteikts
atbilstoSu normativo aktu prasibam
2.2.2.2.4, ir nodrosinata faktiska piebrauksana.
2.2.2.3. Piebrauksana detalplanojuma teritorijai ir paredzéta no 2004. gada
apstiprinata detalplanojuma nekustamajam TpaSumam “LapmeZi” planotas
“Grizupes” ielas, kura savukart pieslédzas Kekavas pasvaldibai piederosai
Lapmezu ielas dalai.
2.2.2.4. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas
tehnikai. To parametri japienem atbilstoSi attiecigo éku un citu buvju
projektésanas bldvnormativiem.
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2.2.2.,5. Attalumi starp dzivojamam ékam janosaka saskana ar insolacijas,

apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas atstarpes
starp ékam un bulvém, jaievéro Latvijas bdvnormativs LBN 201-15 ,Buavju
ugunsdroSibas” prasibas.

2.2.2.6.  Ekas(blves)japrojekté, jabive un jaekspluaté t3, lai iespéjama ugunsgréka
gadijuma nodrosinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzeésibas un glabsanas dienesta
apaksvienibu personalsastava brivu un pietiekami drosu piekluvi ugunsgréka
perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esosajiem objektiem,
ari tada gadijuma, ja degosa éka daléji vai pilnigi sagrust.

2.2.2.7. Projektejot detalplanojuma teritorijas izbavi un labiekartosanu, japaredz
speciali pasakumi (arT specials aprikojums) pieejamas vides nodroSinasanai
cilvekiem ar funkcionaliem traucejumiem. letves skerskritumu veidot ne lielaku
ka 3%. Brauktuves Skérsosanas vietu veidot viena liment ar ietvi.

2.2.2.8. Zemes vientbu sadali un jaunu vienlbu veidoSanu javeic atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem, ievérojot ielu sarkanas linijas, kas noteiktas
detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmanto$ana”, ,Planoto sarkano Iiniju plans” un citus detalplanojuma
nosacijumus, ka ariievérojot noteikto detalplanojuma realizacijas kartibu.

2.2.2.9. “Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija” (DzM) detalplanojuma planotas
zemes vienibas Nr.1 un Nr.6 aizliegts turpmak sadalit.

2.2.2.10. “Mazstavu dzivojamas apbives teritorija” (DzM) detalplanojuma planotas
zemes vientbas Nr.7 un Nr.13 atlauts sadalit izstradajot jaunu detalplanojumu.

2.2.2.11. “Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija” (DzM) detalplanojuma planotas
zemes vienibas Nr.2;3;4;5;9;10;11;12 un “Savrupmaju apbuves teritorija”
(DzS1) detalplanojuma grozijumos planotas zemes vienibas Nr.14;15 atlauts
sadalit izstradajot Zemes iericibas projektu, ja zemes gabals apbuveéts ar dvinu
maju atbilstosi bUvnormativiem un apbuves noteikumiem.

2.2.2.12. Dvinu maju apbives gadijuma zemesgabalu sadaliSanas iespéja japaredz
blvprojekta, nemot véra detalplanojuma nosacijumus un paskaidrojuma raksta
ieklauto “Dvinu maju izvietojuma un zemes gabalu turpmakas sadales shému”.

2.2.3.Artelpas labiekarto$ana un citi noteikumi

2.2.3.1. Atlauts izblvet Zogus gar apblves gabaliem. lelas vai cela pusé, tos
izvietojot pa ielas sarkano Iiniju gar ielas teritoriju, kas noteikta ka Transporta
infrastruktdras teritorija (TR), ievérojot redzamibas trijstlra linijas.
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2.2.3.2.  Aizliegts izblvét Zogus tuvak par 1.5 m no gravja, novadgravja un adens

notekas augSmalas.
2.2.3.3.  Zogiem, kas vérsti pret publisko artelpu, maksimalais augstums un
caurredzamiba ir $ada:

2.2.3.3.1. [ldz 1m augstam Zogam- bez ierobeZojumiem;
2.2.3.3.2. [idz 1.6m augstam Zogam- tiesa pretskata vismaz 30% uz katru Zoga
posmu.

2.2.3.4. Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem jabat viegli
transforméjamam un nepiecieSamibas gadijuma nojaucamam.

2.2.3.5.  Nav at]auts Zogu stabus un to atbalstus izvietot ielu un celu teritorija.

2.2.3.6.  Atlauts sadalit zemesgabalu, to funkcionali sadalot ar dziviogiem un/vai
citiem labiekartojuma elementiem.

2.2.3.7. Pirms buvdarbu uzsakSanas aizsargajamo koku aizsargzona ir jaizstrada
detalizeti tehniski risinajumi koku aizsardzibai.

2.2.3.8.  Lai saglabatu un aizsargatu augosSos kokus, veicot jebkadus buvdarbus,
kravu transportésanu un citus darbus, darba veicéjam janodrosina saglabajamo
koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus,
janodrosina atsegto saknu aizsardziba.

2.2.3.9. Veicot Biotopu izpéti, detalplanojuma apsekotaja teritorija netika
konstatétas tadas dabas vértibas, kuru saglabasanai butu nepiecieSams
piemérot ipasus apsaimniekoSanas pasakumus.

2.2.4.Prasibas inZzeniertehniskas apgades tikliem un objektiem

2.2.4.1. Visas teritorijas nodroSina bavju inZeniertehnisko apgadi saskana ar
normativo aktu prastbam.

2.2.4.2. Buves obligati japiesledz centralizétajai Udensapgades un kanalizacijas
sistémai. ST prasiba attiecas uz blivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu,
kura ir izblvéti centralizétie Gdensapgades un kanalizacijas tikli.

2.2.4.3.  Ekas ipasnieks nodrosina inZenierkomunikaciju piesléguma izbavi no ielas
[idz ekai.

2.2.4.4, Lidz centralizeéto udensapgades un kanalizacijas tiklu izblvei pielaujama
vietéja Udensapgade un kanalizacija. “Vietéja Udensapgade”- spice vai
dzilurbums. Ja paredzéts dzilurbums virs 20m, sanemt atlauju atbilstosi
normativo aktu prasibam. “Vietéjais kanalizacijas risinajums”- izsmelamais
hermétiskais krajrezervuars katra detalplanojuma apbives zemesgabala.
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2.2.4.5. Jaunveidojamas apbives teritorijas janodroSina ar lietus ddens

novadiSanas sistemam. Vietas, kur nav iespéjams lietus Gdens kanalizacijas
sistému pieslégt pie esoSajiem centralizétajiem tikliem, jaieriko vietejo lietus
udens savaksanu, nodrosinot to noteci uz eso$am virszemes udenstilpném vai
udenstecém.

2.2.4.6. Aréjo ugunsdzésibas 0Udensapgadi janodro$ina no centralizétas

udensapgades sistémas, saskana ar MK 30.06.2015. noteikumu Nr.326
Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 “Udensapgades buves”
prasibam. Planoto hidrantu  skatit grafiskaja sadala  “Planoto
inzenierkomunikaciju plans”.

2.2.4.7. Lidz centralizéetas Udensapgades sistémas izblvei ugunsdzésibas

udensapgades nodrosSinasana paredzéta no 1paSuma “Grizupes iela 3”
izblvetas atklatas Gdens tilpnes Gdens nemsanas vietam.

2.3. Atsevisku teritoriju izmantoSanas nosacijumi

2.3.1. Nosacijumi zemes vienibam - ,Prieka iela” (8.parcele) un
~Speéka iela” (16.parcele).
Transporta infrastruktiras objektu teritorija (TR)

Pamatdefinicija:
Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu

visu veidu transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo infrastriktdru, ka ari, lai

nodroSinatu ar transporta apkalposSanu saistito uznémumu darbibau un attistibai

nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

e InZeniertehniska infrastruktdra (14001)

e Transporta lineara infrastruktira (14002)

Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbuves Apbives Apbiives Minimalais

izmantoSanas veids jaunizv. apbiives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

InZeniertehniska Nenosaka Nenosaka Nenosaka Lidz 6 Lidz 1 Nenosaka

infrastruktiira
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Transporta lineara
infrastruktiira

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

2.3.2. Nosacijumi zemes vienibam
~Priekaiela 5” (3.parcele), ,Prieka iela 7” (4.parcele), ,Prieka iela
9” (5.parcele), ,Prieka iela 2” (9.parcele), ,Prieka iela 4”

(10.parcele),

(12.parcele).
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM):

Pamatdefinicija:
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbdvi lidz tris

,Prieka

iela

6” (11.parcele),

,Prieka

~Prieka iela 3” (2.parcele),

iela 8”

staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktdru.
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

e Savrupmaju apbve (viena savrupmaja vai viena dvinu maja) (11001)
Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais

izmantosanas veids jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

Savrupmaju apbive 1200 m? 1* 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz32* 50

1% -katrai no dvinu majam 600m?

2* -tresa stava platiba nedrikst bat lielaka par 66% no otra atava platibas

Citi noteikumi:

e Minimala savrupmajas zemes vienibas fronte -15m.

e Minimala dvinu majas zemes vienibas fronte -7.5m.

e \Viena zemes vieniba atJauts blvet vienu savrupmaju vai dvinu maju un paligékas.

e Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietoSanai (stavvieta vai garaza).
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2.3.3. Nosacijumi zemes vienibai - ,Prieka iela 1” (1.parcele).
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM):

Pamatdefinicija:
Mazstavu dzivojamas apbuives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbdvi lidz tris
staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktaru.

Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi:

e Savrupmaju apbuve (viena savrupmaja) (11001)
Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbuves Minimalais

izmantosanas veids jaunizv. apbiives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

Savrupmaju apbive 1200 m? 35 Nenosaka Lidz 12 Lidz32* 50

2* -tresa stava platiba nedrikst biit lielaka par 66% no otra atdva platibas

Citi noteikumi:
e Minimala zemes vienibas fronte -15m.
e Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietoSanai (stavvieta vai garaza).

2.3.4. Nosacijumi zemes vienibai - ,Prieka iela 11” (6.parcele).
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM):

Pamatdefinicija:
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbdvi lidz tris
staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktdru.
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
e Labiekartota artelpa (labiekartots skvérs, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktlru atputas, veselibas un fizisko aktivitasu nolikam un citu publiskas

artelpas funkciju nodrosinasanai) (24001)
Apbuves parametri:
Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais
izmantosanas veids jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
skaits) raditajs (%)
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gabala
platiba

Labiekartota artelpa

Nenosaka

15

Nenosaka

Lidz 8

Lidz 2

70

2.3.5. Nosacijumi zemes vienibam - ,Grizupes iela 8A” (14.parcele) un
»,Grizupes iela 8” (15.parcele).

Savrupmaju apbiuves teritorijas apakSzona (DzS1):

Pamatdefinicija:

Savrupmaju apbuves teritorijas apaksSzona (DzS1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai

nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktdru,

un kuras galvenais izmantoSanas veids ir retinata, mezaparka tipa savrupmaju un

vasarnicu apbuve, tai skaita ar mezu klata teritorija.

Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi:

e Savrupmaju apblve (viena savrupmaja vai viena dvinu maja) (11001)
Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais

izmantoSanas veids jaunizv. apbives intensitate augstums augstums brivas zalas
zemes blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba

Savrupmaju apbive 3000 m23* 30 Nenosaka Lidz 10 Lidz32* 70

2* -tresd stava platiba nedrikst biit lielaka par 66% no otra atdva platibas

3* -katrai no dvinu majam -1500m?

Citi noteikumi:

e Minimala savrupmajas zemes vienibas fronte -25m.

e Minimala dvinu majas zemes vienibas fronte -12.5m.

e PriekSpagalma minimalais platums (blvlaide) -10m.

e \iena zemes vieniba atlauts blvéet vienu savrupmaju vai dvinu maju un paligékas.

e Zemes vieniba japaredz vieta automasinu novietosanai (stavvieta vai garaza)

vismaz divam automasinam.

e Meza zemes atmeZoSana atlauta tikai zem apbuives un celiem. Maksimali

saglabajams esoSais meZs un zemsedze, ne mazak ka 70% no zemes gabala

platibas.
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2.3.6. Nosacijumi zemes vienibam - ,Jaundailes” (7.parcele) un
»Govspéda” (13.parcele).

Zemes vienibas atlauts izmantot un apblvet saskana ar speka esoSo Kekavas
novada teritorijas planojumu.

e Savrupmaju apblve (viena savrupmaja vai viena dvinu maja) (11001)

Talaka teritorijas sadaliSana veicama, izstradajot detalplanojumu.

2.4. Aizsargjoslas un apgrutinajumi

2.4.1. Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Kekavas
novada domes 2023.gada 22.marta saistosajiem noteikumiem Nr.SN-TPD-2/2023
“Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem un grafisko dalu” un citiem
normativajiem aktiem. Eso$as un planotas aizsargjoslas paraditas grafiski. Planotas
inZenierkomunikaciju aizsargjoslas nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas. Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar
meéroga precizitati 1:500.

2.4.2. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir
stingrakas prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas
jasaskano ieinteresétajam institlcijam.

2.4.3. Citi apgruatinajumi — apbuves linijas detalplanojuma teritorija — saskana ar
detalplanojuma grafisko dalu.

2.4.4. AprobeZojumi aizsargjoslas:

2.4.4.1. visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var
noteikt art ar pasvaldibu saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences
ietvaros.

2.4.4.2. ipasumu lietoSanas tiesibu aprobeiojumus aizsargjoslas nosaka
Aizsargjoslu likums. Tpasuma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz
Ipasuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja
kartiba.

2.4.4.3. aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu
likuma noteiktaja kartiba.



DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJOS IPASUMOS
“GOVSPEDA”, “JAUNDAILES” UN
DETALPLANOJUMA GROZIJUMI “GRIZUPES IELA 8”, KROGSILS, KEKAVAS PAGASTS, KEKAVAS NOVADS

2.5. Detalplanojuma istenosanas kartiba

2.5.1. Detalplanojumu 1steno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp
vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma izstrades 1stenotaju. Detalplanojumu atlauts
realizét pa kartam.
inZeniertehniska sagatavosana.

2.5.3. Detalplanojums ir spéka, lidz to atce|l vai atdzist par spéku zaudéjosu.
Detalplanojums zaudé spéku tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta
Istenosana, un gada laika péc si termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

Teritorijas izmantoS$anas un apbives nosacijumus sagatavoja: arhitekts Artis Gedrovics
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