Detalplanojums nekustamajam ipaSsumam “Romanovski”, Elektriku iela 24, Krustkalnos, Kekavas pag., Kekavas nov.

Il dala
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA

1. Detalplanojuma nekustama Tpasuma “Romanovski”, Elektriku iela 24, Krustkalnos, Kekavas
pagasta, Kekavas novada, zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8070 003 0018 (turpmak
— Detalplanojuma teritorija), teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi detalizé
Kekavas novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai lidz 01.07.2021.), kas
apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023.gada 22.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.
SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi un grafiska dala”, Teritorija
izmanto$anas un apblves noteikumus (turpmak - Kekavas novada teritorijas planojuma
“Teritorija izmantoSanas un apbuves noteikumi”).

2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)

2. Definicija:
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbuvi lidz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktaru.

Zemes vieniba Nr.1

3. Citi nosacijumi:

3.1. Jaunveidojama zemes vieniba ir esoSa apbuve.

3.2. Jaunveidojama zemes vieniba, veicot esosas dzivojamas €kas un citu bavju parbuvi
vai jaunu buvniecibu, janem véra zemak noraditie Teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumi, kas noraditi jaunveidojamas zemes vientbam Nr. 2;3.

3.3. Jaunveidojamai zemes vienibai saglabajas esoSais nekustama Tpasuma lietoSanas
meérkis —0101/0601 (zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba/
individualo dzivojamo maju apbdve).

3.4. Jaunveidojamas zemes vienibas sadaliSanai, izstradajams jauns detalplanojums vai
S1 Detalplanojuma grozijumi.

3.5. Dzivojama éka piesledzama centralizétajai sadzives kanalizacijai un centralizétajam
udensvadam, ja tiek veikta esosas dzivojamas €kas un citu bivju parbuve vai jauna
blvnieciba.
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Zemes vienibas Nr.2;3

4. Atlauta izmantosana:

4.1. Savrupmaju apbive (11001) - dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi
stavosas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas), ietverot nepiecieSamas
paligblves un labiekartojumu.

5. Paligizmantosana:
5.1. Paligekas.
6. Apbives nosacijumi:
6.1. Minimala platiba:
6.1.1. savrupmajai: 1200 m?;
6.1.2. dvinu majas vienai dalai: 600 m?;

6.2. Minimala fronte: 15 m;

6.3. Maksimalais apbuves blivums: 35%;

6.4. Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs: 50%;

6.5. Bavlaide: 6 m;

6.6. Maksimalais apbives stavu skaits:

6.6.1. savrupmajai — 3 stavi, bet 3. stava platiba nedrikst bat lielaka par 66 % no
2. stava platibas;
6.7. Maksimalais apblves augstums:
6.7.1. savrupmajai— 12 m;
7. Citi nosacijumi:

7.1. Eku perspektivas novietnes un projektéjamas iebrauktuves uz jaunveidojamam
zemes vientbam noraditas orient&josi un precizéjamas eku buvprojektos.

7.2. Dzivojamas ékas obligati piesledzamas centralizétajai sadzives kanalizacijai un
centralizétajam Gdensvadam.

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
Zemes vienibas Nr.4-5

8. Definicija:

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru, ka ari lai
nodrosinatu ar transporta apkalpoSanu saistito uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo
teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.

9. Atlauta izmantosana:
9.1. inZeniertehniska infrastruktira (14001);
9.2. transporta lineara infrastrukttra (14002).
10. Apbives nosacijumi:
10.1. Projektéjamas Romanovsku ielas (vietéjas nozimes iela — E kategorija) parametri
(zemes vieniba Nr. 4):
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10.1.1. sarkanas linijas — 12 m;

10.1.2. divvirzienu brauktuve apvienota ar gajeju ietvi, ar cieto segumu— 5,5 m;

10.1.3. apgrieSanas laukums 12x12m;

10.1.4. iebrauktuvju platums nedrikst bat mazaks par 3,5 m;

10.1.5. lietus notekddenu novadisana ar iestcinasanu grunti un pa
projektéjamam lietus Udens ievalkam (atvérta tipa) - precizéjams
blvprojekta.

11. Citi nosacijumi:

11.1. Detalplanojuma projekta tiek piedavats Elektriku ielas Skérsprofils ar esoSajam un
projektéjamam inZenierkomunikacijam, projektéjamo brauktuvi, projektéjamo
velocelinu un projektéjamo gajéju ietvi. Skérsprofils ir ka ietecamais un nav
Istenojams $1 Detalplanojuma ietvaros.

11.2. Projektéjamas Romanovsku ielas buvprojekta japaredz caurtekas parbuve, kur ir
paredzéts projektéjamas Romanovsku ielas piesléegums Elektriku ielai.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIUMI

12. LabiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka blvprojekta vai teritorijas labiekartoSanas
projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties
apkartéja vide un saskana ar apkartéjo éku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

13. Jaunu Zogu, sétu apbilves nosacijumus skatit Kekavas novada teritorijas planojuma
“Teritorija izmantoSanas un apbuves noteikumos”.

14. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats pievedcelu tehniskais stavoklis, bavdarbu
veicéjam ir pienakums nekavéjoties noveérst raditos bojajumus par saviem lidzekliem.

5. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAM NODROSINAJUMAM

15. Detalplanojuma teritorija javeic inZeniertehniska sagatavosSana — japarliek esosa séta pa
projektéjamas zemes vienibas Nr.1 projektéjamo robezu.
16. Inzenierkomunikacijas jaizbavé ielu sarkano Iiniju robezas, to novietnes noraditas orientéjosi
un precizéjamas buvprojektos.
17. Eku perspektivas novietnes un projektéjamas iebrauktuves uz jaunveidojamam zemes
vientbam noradttas orientéjosi un precizéjamas eku blvprojektos.
18. Eku bavniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc inZeniertehniskas
sagatavosanas, ielu (celu) un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbGves, un péc apbives
zemes vienibu izdaliSanas.
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19.

20.

21.

22.

6. PRASIBAS ZEMES VIENIBU VEIDOSANAI

Neizstradajot $1 Detalplanojuma grozijumus un jaunu Detalplanojumu, atsevisku zemes
vienlbu apvienoSanu, zemes vienibu sadali, zemes vienlbu robezu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju var veikt atbilstosi Zemes iericibas likumam un citiem normativajiem
aktiem, pie nosacijuma, ka ir izbdvéta un nodota ekspluatacija projektéjama Romanovsku
iela (jaunveidojama zemes vieniba Nr.4), ka arf ja tiek ievérotas Kekavas novada teritorijas
planojuma “Teritorija izmantoSanas un apbives noteikumos” noteiktas jaunu zemes vienibu
minimalas prasibas un citi nosacijumi.

Jaunveidojamai zemes vienibai Nr. 1 atlauta zemes vienibu sadale ar $1 Detalplanojuma
grozijumiem vai izstradajot jaunu Detalplanojumu, ievérojot Kekavas novada teritorijas
planojuma “Teritorija izmantoSanas un apbuves noteikumos” noteiktas prasibas un citus
normativos aktus. Lidz jaunai sadalei jaunveidojamai zemes vienibai Nr. 1 saglabajas esosais
nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis — 0101/0601 (zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba/ individualo dzivojamo maju apbuve).

7. REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma istenotajs Detalplanojumu Tsteno péc ta stasanas spéka, saskana ar spéka
esoSo Kekavas novada teritorijas planojumu un “Teritorija izmantoSanas un apbuves
noteikumos”, Administrativo ligumu, Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbulves
nosacijumiem un Grafisko dalu, un ievérojot normativos aktus, kas regulé bivniecibu, vides
aizsardzibu, zemes iericibu.
Detalplanojumu realizeé sada kartiba:

22.1. pirma karta:

22.1.1. Domes lemums par nekustama ipasuma lietoSanas mérku noteikSanu
un nosaukumu pieskirSanu Detalplanojuma teritorijas ielu zemes vientbam
(atlikuSajai Detalplanojuma teritorijas dalai saglabajot lidzSinéjo nekustama
Tpasuma lietoSanas mérki un nosaukumu);

22.1.2. ielam paredzéeto zemes vienibu atdaliSana atseviSkos zemes gabalos,
jaunizveidoto zemes vienitbu robeZplanu izgatavo$ana un jaunizveidoto
nekustamo Tpasumu Tpasumtiesibu nostiprinasana Zemesgramata;

22.1.3. detalplanojuma paredzétas projektéjamas Romanovsku ielas un
inZenierapgades tiklu un objektu blvniecibas ieceres
dokumentacija/dokumentacijas (blvniecibu sadalot kartas), paredzot pilnu
ielas izbavi ar cieto segumu, ielas apgaismi, lietus Udens novadi,
elektroapgadi, telekomunikacijas (ja nepiecieSams), gazes apgadi (ja
nepiecieSams), centralizétas Udensapgades un centralizétas kanalizacijas
tiklus un ugunsdzésibas aréjo udensapgadi;

22.1.4. projektéjamas Romanovsku ielas un inZenierapgades tiklu un objektu
izblve: brauktuve (apvienota ar gajeju ietvi) ar grants/skembu segumu, lietus
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Gdens novade, elektroapgade lidz planotajam apblves zemes vientbam un
ugunsdzésibas aréja Udensapgade, un centralizétie Udensapgades un
centralizétie kanalizacijas tikli; izbtvéto bivju nodosana ekspluatacija;

22.2. otra karta:

22.2.1. Domes Iémums par nekustama Tpasuma lietoSanas mérku noteikSanu
un nosaukumu pieskirSanu Detalplanojuma teritorijas dzivojamas apbuves
zemes vienibam, jaunveidojamai zemes vienibai Nr.1 saglabajot esoSo
nekustama Tpasuma lietoSanas mérki — 0101/0601 (zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba/ individualo dzivojamo maju apbave).

22.2.2. dzivojamajai apblvei paredzéto zemes vienibu atdaliSsana atseviSkos
zemes gabalos, jaunizveidoto zemes vienibu robeZplanu izgatavosSana un
jaunizveidoto  nekustamo  TpaSumu  TpaSumtiesibu  nostiprinasana
Zemesgramata;

22.2.3. buvniecibas dokumentacijas izstrade savrupmaju un/vai dvinu maju (ar
vai bez saimniecibas ékam) apbivei (atlauts veikt katram nekustamajam
TpaSumam atseviski) bdvniecibas dokumentacija paredzot vismaz
elektroapgadi un iespéju pieslégties centralizétajam kanalizacijas tiklam un
centralizétajai udensapgadei;

22.2.4. savrupmaju un/vai dvinu maju (ar vai bez saimniecibas eékam) izblve un
nodosSana ekspluatacija (atlauts veikt katram nekustamajam TpaSumam
atseviski);

22.3. tresa karta:

22.3.1. projektéto ielu un inZzenierapgades tiklu un objektu izblve: brauktuve
(apvienota ar gajeju ietvi) ar cieto segumu, ielas apgaisme, telekomunikaciju
tikls (ja ir projektéti), gazes apgade (ja ir projektéti); izblvéeto bivju nodosana
ekspluatacija, realizéjama lidz atsavinasanai par labu Pasvaldibai;

22.3.2. péc 22.3.1. punkta izpildes var tikt noslégta vienoSanas par ielas (vai tas
dalas), kura tiek atdalita ar Detalplanojumu, atsavinasanu par labu Pasvaldibai
par atlidzibu 1 eiro apjoma3;

22.3.3. 22.3.1. punkta nosacijumus var neievérot, ja Pasvaldiba péc savas
iniciativas rosina ielas atsavinasanu par labu Pasvaldibai — vienota Pasvaldibas
celu tikla veidoSanas nollka.
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