TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOTEIKUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
Detalplanojuma zemes vienibai Riga, Traleru iela b/n, kadastra Nr. 0100 120 1277 (turpmak
teksta — Detalplanojuma teritorija) teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi nosaka
prasibas teritorijas izmantosSanai un apbivei Detalplanojuma teritorija saskana ar Grafiskas
dalas kartem “Teritorijas planota izmantoSana”, “InZenierkomunikaciju izvietojumu shéma”,
“Zemes iericibas projekta priekslikums”, “Sarkano liniju un adresacijas priekslikums”.
Sajos nosacijumos ietvertas prasibas, kas Detalplanojuma teritorija detalizé un precizé Rigas
domes 2005. gada 20. decembra saistoSo noteikumu Nr. 34 “Rigas teritorijas izmanto$anas un
apbuaves noteikumi” prasibas.
Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves prasibas, kas nav ietvertas Sajos
nosacijumos, ir noteiktas Rigas domes 2005. gada 20. decembra saistoSajos noteikumos
Nr. 34 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi”.
Apbives noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosSanas laika speka esosiem
normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma istenoSanas uzsakSanai vai tas laika
kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem aktiem ir zaudejis spéku, japieméro

atbilstosais spéka esosais normativais akts.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Pieklasana un kustibas organizacija

PiebraukSanai Detalplanojuma teritorijai izblvé E kategorijas ielas ar pieslegumu esoSajam
celu servitatam, kas tiek savienots ar Traleru ielu.

Zemes vientbam nodrosina piek|dsanu no planotajam ielam, atbilstoSi Grafiskas dalas kartéem
“Teritorijas planota izmanto$ana” un “Sarkano liniju un adresacijas priekslikuma plans”.

lebrauktuves Tpasumos precizé turpmakaja buvniecibas procesa.

2.2. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana un inZeniertehniskas infrastruktiiras
nodrosinajums

Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves blvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavosSana ietver vienu vai vairakus sadus pasakumus:
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9.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;

9.2. satiksmes infrastruktdras iertkoSanu, nodrosinot piek|uvi planotas apbuves teritorijai;

9.3. inzenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano Iiniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apblves kartas nodrosinasanai).

10. InZenierinfrastruktlras izblQvi Detalplanojuma teritorija Tstenot saskana ar detalplanojuma
risinajumiem, kurus precizé attiecigo biavprojektu izstrades stadija.

11. Lidz Rigas pilsétas centralizéto sadzives kanalizacijas sistéemu izbuvei, sadzives notekidenu
apsaimniekoSana katra apbuvei paredzéta zemes vieniba risinama atseviski. Péc centralizéto
kanalizacijas sistemu izblves Detalplanojuma teritorija vai tai piegulosaja teritorija, ar iespéju
pieslégties sistémai, decentralizétas kanalizacijas sistémas likvidéjamas, pieslédzoties
centralizétajiem kanalizacijas tikliem:

11.1. tehniskie decentralizéto kanalizacijas sistemu risinajumi izvértéjami katra apbuves
zemes vieniba atseviski, ievérojot, ka decentralizétas kanalizacijas sistémas risinajums ir
pagaidu;

11.2. ierikojot decentralizéto kanalizacijas sistému, ir svarigi, lai pie notektdenu attiriSanas
iekartas var piebraukt apkopes automasinas, Iidz ar to kanalizacijas sistéma ir ierikojama
péc iespéjas tuvak iebraucamajam celam, lai nodroSinatu vieglaku sistémas parslégsanu
pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izblves;

11.3. izbGveto decentralizéto kanalizacijas sistému, atbilstoSi Pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites
kartibu, registré noteikumos noraditaja institucija;

11.4. decentralizétas kanalizacijas sistémas ipasSnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstosSi vides aizsardzibas prasibam un spéka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistemu
apsaimniekosanu un registrésanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu;

11.5. lokalas kanalizacijas sistémas ir jaizblve vismaz 10 metru attaluma no Gdens nemsanas
vietas (spices).

11.6. lokalas kanalizacijas sistémas jaizbuvé vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai,
ja ta tiek izbaveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks
saskanojums.

12. Udensapgade Detalplanojuma teritorija, lidz Rigas centralizéto Gdensapgades tiklu izblvei,
katra apblvei paredzéta zemes vieniba risinami lokali, ievérojot normativo aktu prasibas
dzerama Udens ieguves vietas ierikoSanai. Péc centralizéto Gdensapgades tiklu izblves apblves
zemes vienibas piesledzamas centralizétajiem Gdensapgades tikliem. Lokalas Gdensapgades
sistémas jaizblve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai, ja ta tiek izblvéeta tuvak
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks saskanojums. Urbumus, kas dzilaks par
20 m atlauts ierikot ne tuvak par 10 m no zemes vienibas robezas, iznemot gadijumus, kad ir
panakta vienosanas ar blakus esosa nekustama ipaSuma ipasnieku.

Gazes apgades izbuve Detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama,
planoto ielu sarkano liniju robeZas, normativajos aktos noteikta kartiba projekté€jams un
izblveéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra jaunveidotaja apbuves zemes
vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena reguléSanas - uzskaites iekartas
novietne pie ipaSuma robezas.

Elektronisko sakaru kabelu tiklu izbtve Detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta
ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvéjams elektronisko
sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja kabelu zona perspektivo tiklu izvietoSanai un
ievadiSanai katra jaunveidotaja apbuves zemes vieniba.

Lietus Gdens novadiSanas risinajumi precizéjami blvprojektésanas stadija. lelu robezas lietus
noteklddenu novadiSanu organizé pa reljefu, izveido gravi, vai atklatas ievalkas, ka art ieslcina
grunti zalajas zonas ielu malas. levalkas minimalais dzilums ir 20 cm. Ja nepiecieSams, taja
izblveé noseédakas. Vertikalo planojumu projekté t3, lai Gdeni no ielam neplistu uz apbives
zemes vienitbam.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemes vienibu hidrologisko stavokli.

2.3. Zemes vienibu veidoSanas kartiba

Zemes vienibas Detalplanojuma teritorija veidot saskana ar Detalplanojuma grafiskas dalas

planu “Zemes iericibas projekta priekslikums”.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba Detalplanojuma teritorija:

18.1. 1000 m? — dvinu majas pusei, ja pirms zemes iericibas ir pilniba realizéta dvinu majas
apbuve;

18.2. 2000 m? - savrupmaju apbavei, iznemot inZeniertehnisko apbavi.

Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartosanu un citadu robezu

korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas

zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam un nav

uzskatami par Si detalplanojuma grozijumiem.

Planoto ielu izbUvei paredzeto zemes vienibu robezu un sarkano liniju grozisana pielaujama

tikai precizejosos nolikos, nemainot planoto ielu traseéjumu.

2.4. Meza zemes atmeZosSana

Péc ipasuma sadaliSanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meis, uz aktuala
robeZplana 1pasniekiem veicama atkartota mezZa inventarizacija, atbilstoSi pastavosajai
likumdosanai.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Planojot blvniecibu meza teritorija, paredzét meza zemes atmezZoS$anu atbilstosi pastavosajai

likumdosanai.

AtmeZosSanu atlauts Tstenot grafiskas dalas karté “Saglabajamas meza zemes platibas”

noraditaja teritorija “maksimali atmeZojamas meZa zemes teritorijas”. Arpus noraditajam

platibam atmeZos$anu atjauts veikt sekojoSos gadijumos:

23.1. ielu izbavei, t. sk. ielu uzbérumu ierikosanai;

23.2. inZenierbuvju izblvei, ja to izbuve ir saistita ar Detalplanojuma ieceres istenoSanu
(Gdens nemsanas vieta, notekldenu attiriSanas iekartas, individualas siltumapgades un
elektroapgades iekartas, pazemes inZenierkomunikaciju tikli, piebraucamais cels);

23.3. Zogu izblvei;

23.4. labiekartojuma (gajéju celu, dekorativo apstadijumu, arhitekttras mazo formu u. tml.
objektu) izbavei.

2.5. Labiekartojuma un vides pieejamibas nosacijumi

Detalplanojuma teritorijas labiekartojumu un apstadijumus veido, maksimali saglabajot
dabigo reljefu, zemsedzi un kokus.

Planotaja zemes vieniba Nr. 13 ir noraditas 1pasi aizsargajamo augu sugu (smilts nelke
Dianthus arenarius) atradnu teritorija. Aizliegts iznicinat atradni, tajas saglabajams koku stavs,
dabiska meZa vegetacija un reljefs..

Planotajas zemes vienibas Nr. 1., Nr. 2., Nr. 3, Nr. 7, Nr. 11 un Nr. 12 ir noraditas vistu vanaga
ligzdu atradanas vietas. Sajas zemes vienibas arpus apbives zonas saglabajams koku stavs,
dabiska meza vegetacija un reljefs. Atradnu teritoriju tiesa tuvuma péc iesp€jas maksimali
saglabajams koku stavs, dabiska mezZa vegetacija un reljefs.

lelas iesedz ar betona bruga klajumu vai citu Gdens caurlaidigu, kvalitativu segumu, kas atbilst
vides pieejamibas prasibam. Segumu veidus precizé bavprojekta sastava.

lelu apstadijumu josla maksimali saglaba esoSos kokus. Péc buvdarbu veikSanas atjauno
dabisko zemsedzi. Jaunus kokaugu stadijumus vai citus dekorativos stadijumus neveido
Apbivei paredzétajas zemes vienibu (no Nr.1 lidz Nr.12) dalas, kas atrodas arpus karté
“Teritorijas planota izmantosSana” noteiktajam apbuves izvietoSanas teritorijam, kuru robezas
nosaka blvlaide un apbuves linija, saglaba kokus, dabisko reljefu un zemsedzi.

Veidojot dekorativus stadijumus, aizliegta invazivu un ekspansivu augu sugu izmantosana, kas
spetu izplatities Tpasi aizsargajama biotopa platiba.

Kokus un atmeZojamas platibas precize, izstradajot buvprojektu, projekta maksimali
saglabajot kokus.

MeZa zemes teritorija saglabat esoSo meZa zemsedzi un to atjaunot ar priezu mezam
raksturigajam augu sugam. Neparedzét kultiveéta maurina veidoSanu, priezu mezam netipisku

stadijumu iekopsanu.
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

MeZa zemes teritorija nav pielaujama jaunu apstadijumu iertkoSana un maksliga zalaja
veidoSana, dabiska reljefa noraksana vai uzbersana.

Apstadijumos, kas tiks iertkoti gar aizsargajama biotopa robezas, izmantojamas mezam
raksturigas augu sugas. Nav pielaujama invazivu sugu izmantoS$ana.
Zogu izblvé

35.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

35.2. ielas pusé pa ielas sarkano liniju.
Zogu augstums — 1.6 metri.

2.6. Prasibas apbives izvietojumam

Ekas un baves atlauts izvietot Grafiskas dalas karté “Teritorijas planot3d izmanto$ana”

noteiktajas apblves izvietoSanas teritorijas, kuru robezas nosaka buvlaide un apbuves linija.

Blvlaides attalums no ielu sarkanas linijas — 3 metri.

Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi,

maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus. Apbives konfiguraciju, izvietojumu zemes

vieniba un citus tehniskos risinajumus precizé turpmakaja blvniecibas procesa ta, lai tiktu

saglabats péc iespéjas lielaks esoSo koku skaits un péc iespéjas lielaka esosas zemsedzes

platiba.

Arpus Detalplanojuma risindjumos noteiktas apbives zonas zemes vieniba drikst atrasties:

40.1. inZeniertehniska apbuve, kas nepiecieSama Detalplanojuma ieceres istenosanai (Udens
nemsanas vieta, notektdenu attiriSanas iekartas, individualas siltumapgades un
elektroapgades iekartas, pazemes inzenierkomunikaciju tikli, piebraucamais cels);

40.2. labiekartojuma elementi (celi, lapene, arhitektiras mazas formas u. tml.);

40.3. viena terase ar platibu lidz 40 m2.

Lai mazinatu Detalplanojuma TstenoSanas negativo ietekmi uz Detalplanojuma teritorijas

apkartné ligzdojoSo vistu vanagu (Accipiter gentilis) populaciju, ap Detalplanojuma projekta

grafiskas dalas plana “Vistu vanaga (Accipiter gentilis) ligzdu vietas un ierobezojumi ap tam”

noraditajam vistu vanaga ligzdu vietam tiek noteikti nekustama 1pasSuma lietoSanas

apgruatinajumi:

41.1. 5 m radiusa ap ligzdu (gan apdzivotu, gan neapdzivotu) saglabat esoSos kokus, pamezu
un paaugu, nav atlauta nekada veida bivnieciba vai saimnieciskas darbibas veikSana;

41.2. 20 m radiusa ap ligzdu (gan apdzivotu, gan neapdzivotu) nav atlauts 1stenot nekada
veida apbuvi;

41.3. 300 m radiusa ap apdzivotu vistu vanaga ligzdu laika posma no marta lidz janijam
(ieskaitot) nav atlauts veikt mezizstrades, zemes rakSanas un blvniecibas darbus.

Lai noteiktu, vai vistu vanaga ligzda noteikta gada ir apdzivota vai neapdzivota, sertificéts

putnu eksperts veic Detalplanojuma grafiskas dalas plana “Vistu vanaga (Accipiter gentilis)
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

ligzdu vietas un ierobeZojumi ap tam” noradito vistu vanaga ligzdu apseko$anu attieciga gada
laika posma no 1. marta lidz 15. aprilim, un sagatavo rakstisku atzinumu ar apsekosanas
rezultatu apkopojumu

Ja 42. punkta minétas apsekoS$anas gaita daba tiek fiksétas izmainas faktiskaja vistu vanaga
ligzdu izvietojuma, saskanojot minétas izmainas ar Dabas aizsardzibas parvaldi, atlauts grozit
Detalplanojuma grafiskas dalas plana “Vistu vanaga (Accipiter gentilis) ligzdu vietas un
ierobeZzojumi ap tam” noraditas ligzdu atrasanas vietas, attiecigi mainot ari nekustama
Tpasuma apgrutinajumu platibas ap tam.

2.7. Prasibas koku saglabasanai demontazas, bivdarbu un labiekartojumu darbu laika

Saimnieciska darbiba veicama tada veida, lai péc iespéjas mazak butu jaizcert veseli, slimibu
neskarti koki.

Blvniecibas procesa janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski
bojajumi, péc iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistémas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rak$anas darbus.

Veicot blvniecibu, janodrosina tadas blvbedres sienu stiprinasanas metode, kas nepielauj
augsnes eroziju koku saknu zona.

Koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|] augstuma
atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst parsniegt 10 cm;
Koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bavmaterialus, buvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivét augsni).

Pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopsSana. Sakops$anas darbus uzticét sertificetam
vai diplométam koku kopéjam.

3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. Dzivojamas apbiives teritorija ar apstadijumiem (Aoz) (planotas zemes vienibas no Nr.1 lidz

50.

51.

52.

Nr.12)

Dzivojamas apbdves teritorija ar apstadijumiem (ADz) ir teritorija ar palielinatu apstadijumu

Tpatsvaru, kura svariga ir esoSo dabas vértibu — koku, kriimu, zemsedzes, Gdenste¢u un reljefa

— saglabasana.

Dzivojamas apbives teritorijas ar apstadijumiem (Ap;) atlauta izmantoSana:

51.1. savrupmaja;

51.2.  dvinu maja.

Apbuves parametri:

52.1. maksimalais savrupmaju un dvinu maju augstums — 3 stavi; maksimalais citu eku
augstums — 2 stavi;
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53.

54.

55.
56.
57.

58.

59.

60.
61.
62.

63.

64.

52.2. maksimala apbuves intensitate:
52.2.1. 40% lidz 2 stavu apbuvei;
52.2.2. 60% lidz 3 stavu apbuvei;
52.3. minimala briva teritorija:
52.3.1.170% lidz 2 stavu apbuvei;
52.3.2.120% hdz 3 stavu apbuvei.
Minimala apstadijumu (t.sk. meza zeme) platiba savrupmaju un dvinu maju apbdvé — 75% no
zemes vienibas kopéjas platibas.

3.2. Dzivojamas apbives teritorija ar apstadijumiem (ADz-1) (planota zemes vieniba Nr. 13)

Atlauta izmantoSana — publiska artelpa bez labiekartojuma: Dabas teritorijas bez apbives un
labiekartojuma infrastruktiras.

3.3. lelu teritorija (planota zemes vieniba Nr. 14)

lelu teritorija (TR) ir noteikta planotajam ielam, kuru robeZas nosaka sarkanas linijas.

Planotas ielas ir noteiktas ka E kategorijas ielas.
Satiksmes nomierinasanai un drosSibas uzlaboSanai ielas ieteicams izmantot tehniskus atruma
ierobezosanas risinajumus.

lelu teritorija (TR) atlauta izmantoSana:

58.1. ielas;

58.2. inzeniertehniskas apgades tikli un baves;

58.3. ielu apstadijumi.

lelu platumi starp sarkanajam I[inijam attéloti Grafiskas dalas karté “Sarkano Iiniju un
adresacijas  priekSlikumu  plans”,  Skérsprofili  paraditi  Grafiskas dalas karté
“InZenierkomunikaciju izvietojuma shema”.

Planoto ielu tehniskos risinajumus precizé buvprojekta.
Sarkano liniju platiba atlauta publiski pieejamu autostavvietu izblve teritorijas apmeklétajiem.
Planotajam ielam ir jabUt publiski pieejamam. Aizliegta piekluves ierobezoSana ielam

Detalplanojuma teritorija.

4. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.
Planoto zemes vienibas sadali veic saskana ar Detalplanojuma risinajumiem, péc
detalplanojuma apstiprinasanas un spéka stasanas, neatkarigi no detalplanojuma istenosanas.
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65.

66.

67.

68.

69.

70.

Detalplanojuma teritorija veic teritorijas inZeniertehnisko sagatavoSanu saskana ar $o
nosacijumu 2.2. apaksSnodala noteikto. InZeniertiklu izblves secibu precizé bivprojektéSanas
laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Detalplanojumu 1steno pa kartam. Detalplanojuma istenoSanas kartas atlauts sadalit

apakskartas un/vai biaves kartas, nemot véra teritorijas nodrosinajumu ar inZeniertehnisko
apgadi un piebraucamajiem celiem:

66.1. izstrada tehniskos projektus, izblvé Detalplanojuma paredzéto ielu (ieskaitot to
nodoSanu ekspluatacija) atbilstosi Detalplanojuma noteiktajam pilnam ielas
Skersprofilam, paredzot ielas blvprojekta realizaciju pa posmiem:

1. posms — ielas izblve ar Skembu vai grants segumu, piebrauk$anas nodrosinasanai
pie visiem planotajiem apbuves zemesgabaliem, un lietus tdens atvades risinajumu;
2. posms — ielas cietais segums, gajéju/ietves izblve, ielu zalo zonu izblve un ielu
apgaismojums, kad ir veikta vismaz 80% zemes vienibu apbuve.

66.2. izstrada tehniskos projektus un izblvé elektroapgades inZenierkomunikacijas, saskana
ar AS ,Sadales ftikls” izsniegtiem tehniskajiem noteikumiem, nodrosSinot
elektroapgades izbuvi ar piesléeguma iespéjam katrai dzivojamai apbivei paredzétajai
vientbai;

Lidz centralizétas kanalizacijas un Gdensapgades sistémas izblvei jaunie zemes Tpasnieki,
atbilstosi normativajos aktos paredzéta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem, iertko
lokalas Gdensapgades un notekidenu ietaises katrs sava zemes vieniba. Kad centralizétie
udensapgades kanalizacijas tikli [idz Detalplanojuma teritorijai ir izbavéti, ir obligati izbdvéjami
pievienojumi centralizétai sistémai, likvidejot individualos risinajumus. Jauni individualie
notekiddenu savak$anas risinajumi vairs nav pieJaujami.

Piesleguma izblve centralizétai Gdens apgades sistémai un piesléguma izblve centralizétam

kanalizacijas tiklam tiek nodrosinata 2 (divu) gadu laika péc tam, kad $adas sistémas pieejamas

~50 m attaluma no Detalplanojuma teritorijas robezam, vai tuvak.

lelu un publisko teritoriju apsaimniekoSanu Detalplanojuma teritorija veic teritorijas

apsaimniekotajs saskana ar savstarpéji noslegtu ligumu starp apsaimniekotaju un attiecigo
zemes vienibu 1pasnieku/ipasniekiem par ipasnieka/ipasnieku Iidzekliem.

Péc abpuséjas vienosanas starp teritorijas Tpasniekiem un vietéjo pasvaldibu pastav iespéja

nodot pasvaldibas Tpasuma un/vai apsaimniekosana publiskas infrastruktdras objektus, ielas

un inZenierkomunikaciju tiklus.
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