detalplanojums nekustamajam ipasumam “Raudas”, Ulmalé, Sakas pagasta, Dienvidkurzemes novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI
Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak — Apbives noteikumi) nosaka
izmantoSanas un apblves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vieniba “Raudas”,
kadastra apziméjums 64860010009, Ulmalé, Sakas pagasta, Dienvidkurzemes novada)
(turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar grafiskas dalas karti “TERITORIJAS PLANOTA
(ATLAUTA) IZMANTOSANA”. Tie detalizé Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012.-2024.
gadam, kas apstiprinats ar Pavilostas novada domes 2013. gada 30. maija saistoSiem
noteikumiem Nr. 3 “Par Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. — 2024. gadam
apstiprinasanu” (turpmak — Teritorijas planojums), prasibas detalplanojuma teritorija.
Apbives noteikumi ir spéka detalplanojuma teritorijas robezas.
Detalplanojuma teritorija ir spéka visi zemak noteiktie apblves nosacijumi, paréjie apbuves
nosacijumi nosakami saskana ar spéka esosa Teritorijas planojuma prasibam, ciktal tie nav
precizéti Sajos apbilves nosacijumos, ka arl saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta
2013. gada 30. aprila noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSana, izmantoSanas un
apbuves noteikumi” prasibam, ciktal tie nav pretruna ar spéka esosa Teritorijas planojuma
prasitbam.
Apbives noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosSanas laika spéka esoSiem
normativajiem aktiem. Gadijuma, ja Iidz detalplanojuma istenoSanas uzsak$anai vai tas laika
kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem aktiem ir zaudeéjis spéku, japieméro

atbilstosais spéka esosais normativais akts.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver vienu vai vairakus Sadus pasakumus:

6.1. satiksmes infrastruktiras iertkoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;

6.2. inZenierkomunikaciju izbave, ciktal risinajumi nepiecieSami, konkrétas apbulves kartas

nodrosSinasanai.
2.2. Teritorijas inZeniertehniska apgéade

Jebkuru inzenierkomunikaciju tiklu un bdvju izblve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes detalplanojuma risinajumos noraditas
aptuveni un precizéjamas buvniecibas procesa.

InZzenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams buvprojektésanas stadija,
atbilstosi planota objekta specifikai un pieslegumu istenosanas tehniskajam iespéjam.
Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma teritorija, lidz centralizéto Gdensapgades tiklu
izbUvei, katra apbuvei paredzeta zemes vieniba risinami lokali, ievérojot normativo aktu prasibas
dzerama Udens ieguves vietas ierikoSanai. Péc centralizéto udensapgades tiklu izblves apbuves
zemes vienibas pieslédzamas centralizétajiem UGdensapgades tikliem. Lokalas Gdensapgades
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sistemas jaizblve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai, ja ta tiek izblvéta tuvak par 4
metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks saskanojums. Urbumus, kas dzilaks par 20 m
atlauts ierikot ne tuvak par 10 m no zemes vienibas robezas, iznemot gadijumus, kad ir panakta
vienos$anas ar blakus esosa nekustama ipasuma 1pasnieku.

10. Sadzives notekudenu kanalizacija. Lidz centralizéto sadzives kanalizacijas sistému izbuvei, sadzives
notekddenu apsaimniekoSana katra apbivei paredzéta zemes vieniba risinama atseviski.
Pielaujama lokala kanalizacijas sistema - hermeétiskas, iztukSojamas notektudenu krajtvertnes vai
biologiskas kanalizacijas attiriSanas sistéema. Pec centralizéto kanalizacijas sistému izblves
detalplanojuma vai tai piegulosaja teritorija, ar iespéju pieslégties sistémai, decentralizétas
kanalizacijas sistemas likvidéjamas pieslédzoties centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

10.1. Tehniskie decentralizéto kanalizacijas sistemu risinajumi izvértéjami katra apbives zemes
vieniba atseviski, ievérojot, ka decentralizétas kanalizacijas sistémas risinajums ir pagaidu.

10.2. lerikojot decentralizéto kanalizacijas sistemu, ir svarigi, lai pie noteklidenu attiriSanas iekartas
var piebraukt apkopes automasinas, lidz ar to kanalizacijas sistéma ir ierikojama péc iespéjas
tuvak iebraucamajam celam, lai nodroSinatu vieglaku sistémas parslégsanu pie
centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izbuves.

10.3. Izblveto decentralizéto kanalizacijas sistému, atbilstoSi Pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu,
registré noteikumos noraditaja institucija;

10.4. Decentralizétas kanalizacijas sistemas Tpasnieks ir atbildigs par decentralizétas kanalizacijas
sistemas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka esosSajiem
normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistemu apsaimniekoSanu un
registréSanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par decentralizéto kanalizacijas
pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu;

10.5. Lokalas kanalizacijas sistémas ir jaizbuvé vismaz 10 metru attaluma no tUdens nemsanas
vietas;

10.6. Lokalas kanalizacijas sistémas jaizblveé vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai, ja
ta tiek izbavéta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks saskanojums.
Kanalizacijas sistema jaizblve virs gruntsidens limena.

11. Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un
izblveéjams aréjais elektroapgades tikls, paredzot jaunu 0.4 kV kabe)u liniju izblvi, nodroSinot ar
elektroapgadi planotas dzivojamas majas. Kop€jas nepiecieSamas elektroenergijas patérina
slodzes nosakamas pirms ar€jo elektroapgades tiklu projekta izstrades, izvértéjot kopéjo planoto
majsaimniecibu skaitu. Ja planota detalplanojuma teritorija esoSo elektroapgades objektu
parcelSana, ta IstenoSana veicama ievérojot energoapgades komersanta izsniegtos tehniskos
noteikumus un Energétikas likuma 23. pantu.

12. Melioracija.

12.1. Ja nepiecieSams, veic melioracijas sistému izbUvi vai parblvi, to veic pirms teritorijas
sadaliSanas atseviskas zemes vienibas.

12.2. Ja nepiecieSams veikt melioracijas sistemu izblvi, atjaunoSanu vai parbdvi, to veic pirms
teritorijas apbives, sanemot tehniskos noteikumus no VAS "Zemkopibas ministrijas
nekustamie Tpasumi" Melioracijas departamenta Kurzemes regiona melioracijas nodalas.
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12.3. Celu projekta jaieklauj ievalki vai citas hidrotehniskas bives lietusidenu novadisanai, ja
nepiecieSams javeic citi melioracijas parkartosanas pasakumi.

12.4. Izstradajot celu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem;

12.5. Projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas.

13. Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izbive detalplanojuma teritorija nav
obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un
izblvéjams elektronisko sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja kabelu zona
perspektivo tiklu izvietoSanai un ievadiSanai katra jaunveidota apbives zemes vieniba.

14. Lietus Gdens novadisana. Lietus Udens novadiSanas risinajumi precizéjami buvprojektéSanas
stadija.

15. lerikojot inzeniertiklus un kanalizacijas trases, Sahtas aizbért ar izrakto substratu. Nav pielaujama
melnzemes uzbérsana un zaliena ierikoSana.

2.3. Zemes vienibu veidosanas kértiba

16. Atsevisku zemes vientbu apvienoSanu, zemes vienibu robeZu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ja tiek ievérotas apbuves noteikumos noteiktas zemesgabalu minimalas prasibas, ir
atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam, neizstradajot Si detalplanojuma grozijumus.

2.4. MeZa zemes atmeZosana
17. Péc 1pasuma sadalisanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meizs, uz aktuala
robeiplana 1pasniekiem veicama atkartota meZa inventarizacija, atbilstoSi pastavosajai
likumdosanai.
18. Planojot blvniecibu mezZa teritorija, paredzét meza zemes atmezoSanu atbilstoSi pastavosajai

likumdosanai.

2.5. Prasibas pieklusanai

19. Zemes vienibam nodrosina pieklisanu no autocela, ar kuru robeZojas detalplanojuma teritorija pa
piebraucama cela servitutu. lebrauktuves Tpasumos precizé buvniecibas ieceres dokumentacijas
izstrades ietvaros.

20. lebrauktuves minimalais platums ir 3,5m.

21. lebrauktuves pieslégumu pie autocela ieklaj ar cieto segumu, bet piebraucamos celus un atklatas
autostavvietas zemes vienibas iekSiené — ar Gdens caurlaidigu, irdenu segumu (lai veicinatu lietus
adenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

22. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai. To parametri
jaizvélas atbilstosi attiecigo €ku un citu blvju projektéSanas buvnormativiem.

23. Autostavvietas ieriko (izblvé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas. Atbilstosi
funkcionalajai nepiecieSamibai, katra zemes vieniba maksimalais autostavvietu skaits:
savrupmaiju, vasarnicu (darza maju) apbidvé — 3. Nav atlauta traktoru, ka art kravas automasinu
atklata novieto$ana, ja kravas automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

2.6. Prasibas apbiivei.
24. Viena zemes vieniba nedrikst blvet ne vairak ka vienu savrupmaju.

27



25

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

detalplanojums nekustamajam ipasumam “Raudas”, Ulmalé, Sakas pagasta, Dienvidkurzemes novada

. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi, izvéloties

apbidves izkartojumu ta, lai ta ieklautos reljefa un kopéja ainava, ievérojot normativo aktu
prasibas, tostarp, ugunsdroSibas, higiénas, insolacijas normas un energoefektivitates standartus.
Eku izvietojumu precizé bavniecibas ieceres dokumentacija.

Blvéjot jaunas €kas un rekonstruéjot esosas, jasaglaba vésturiskas, novadam raksturigas lauku
sétas apblves raksturs, mérogs, ritms, materialu izvéle (laukakmens mdris, koks u.tml.) un vietéjas
blvniecibas tradicijas. Apbuvei viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski saskanigam.
Minimalais €ku (blvju) attalums lidz zemes vienibas robezam nedrikst bt mazaks par 15 m.

2.7. Prasibas teritorijas labiekartojumam un dabas vértibu saglabasanai
Visa teritorija, Tpasi — aizsargajamo augu sugu atradnu platiba, nav pielaujama zaliena un
apstadijumu iertko$ana, Tpasi, izmantojot invazivas sugas vai sugas ar ekspansivu, nekontroléjamu
izplatiSanas spéju.
Aizsargajamo sugu atradnés nav pielaujama parvietoSanas ar tehniku, materialu novietosana un
rakSanas darbu veiksana.
Aizsargajamo sugu atradnu platiba aizliegts paredzéet atputas vietu vai labiekartojumu objektu
izvietoSanu.
Apbiuves teritorijai tuvuma esosas aizsargajamas augu sugas parstadisana uz citu vietu veicama
tikai tada gadijuma, ja augus nav iesp€jams saglabat, ievérojot citus pasakumus.
Saja teritorija nav atlauta pilsétvidei raksturigu Zogu un cirpto dziviogu veido$ana, ka ari izmainit
esoS$o un veidot maksligu reljefu.
Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar eéku un bavju
projektéSanu un blvniecibu.
Labiekartojuma elementus un mazas arhitekttras formas izvélas atbilstosi vieteéjam tradicijam un
dabas apstakliem.
Atkritumu tvertnu detalizétu izvietojumu nosaka bivniecibas ieceres dokumentacija, saskana ar
funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gajéju celinu planojumu. Atkritumu tvertnes drikst
novietot tikai taja zemes vieniba, kuras apkalpoSanai tas nepiecieSamas.
Ara apgaismes kermenu izvietojumu nosaka bavniecibas ieceres dokumentacija. Ara

apgaismojumam jabat izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminu teritoriju.

2.8. Citas prasibas

Zemes vienibas Tpasnieks ir tiesigs turpinat likumigi iesakto teritorijas darbibu (dzivojamas €kas un
piebraucama cela bivniecibu atbilstoSi akceptétai bavniecibas dokumentacijai un izsniegtajai
blvatlaujai).

Ja teritorijas attistiSanas vai apsaimniekoSanas laika aizsargajamo augu atradnes ir apdraudétas,
nepiecieSams sanemt Dabas aizsardzibas parvaldes atlauju par Tpasi aizsargajamo augu sugu
individu ieguvi un veikt atradnes iegliSanu vai parstadiSanu atbilstosi Sugu un biotopu aizsardzibas
likuma prasibam.
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3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
3.1. Prasibas Savrupmdju dzivojamds apbiives teritorijas (DzS-2) izmantosanai un apbivei

39. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS-2) atlauta Sadu blvju blvnieciba un izmantoS$ana
- viena savrupmaja (iznemot dvinu maja) vai vasarnica ar paligekam uz vienas zemes.
40. Apbuves raditaji:

40.1. maksimalais apbives blivums - 15%. Jebkurai jaunai apblvei transforméjama tikai zemes
dala zem eékam (bdvém), pagalmiem un piebraucamajiem celiem ar kopéjo
transforméjamo platibu ne lielaku par 3500 m2. Si apbivei transforméjama platiba tiek
pielidzinata zemes vienibas kopéjai platibai, no kuras aprékina maksimali pielaujamo
apbuves blivumu;

40.2. minimala zalumu teritorija - 50%;

40.3. maksimalais ékas stavu skaits — 2 stavi, ieskaitot jumta izbavi;

40.4. maksimalais €kas un buves augstums lidz jumta korei —9 m.

3.2. Prasibas Lauku zemes teritorijas (L-1) izmantoSanai

41. Lauku zemes ar L-1 apzimétaja vieta Ulmales ciema nozimée teritorijas, kur izmanto3ana atkariba
no attiecigas teritorijas dalas Tpatnibam, ir saistita ar Latvijas juras krasta unikalas ainavas
saglabasanu Baltijas jlras piekrasté, ka arT novada identitates un teritorijas kopéjas vértibas
saglabasanu, dabas resursu izmantoSanu, ari rekreaciju un vides aizsardzibu. Tas ietver ar
lauksaimniecisku darbibu uzturétas teritorijas, kuras nav pielaujama apmezosana, blvnieciba un
citas skatu ierobeZojoSas darbibas.

42. Ciktal to neierobeZo Aizsargjoslu likuma prasibas, atlauta izmantoSana ir:

42.1.  lauksaimnieciska izmantosana (plavas, tirumi, utt.);
42.2.  esosas lauku sétas (viensétas);

42.3.  kajamgajeju taka;

42.4.  atklats sporta nodarbibu laukums;

42.5. piebraucamais cels;

42.6.  velocel$ un novietne.

43, Sajas teritorijas nav atlauts:

43.1. iezogot zemes vienibas pa to robezam, iznemot aploku veida tradicionalo noZzogojumu;
43.2. ierikot dzivZogus un aizsargstadijumus;

43.3. izmainit dabisko reljefu, - rakt dikus, veidot maksligu reljefu;

43.4. apmezot un pielaut dabisko aizaugSanu;

43.5. izvietot reklamas un informacijas elementus, bez saskanoSanas ar Pasvaldibu.

3.3. MeZu teritorijas (M)

44. Atlauta izmantoSana mezu teritorijas saistita ar to saimniecisko funkciju 1stenosanu, ka ari
vienlaikus nodrosinot mezu biologisko daudzveidibas saglabasanu mezu socialas un ekologiskas
funkcijas sekmésanu. Noluki, kados atlauts izmantot, uzturét un parvaldit mezu teritorijas, ciktal
to neierobezo Aizsargjoslu likuma un citu normativo aktu prasibas, ir - meZsaimnieciska

izmantoSana — meZa apsaimniekoSana un izmantoSana, meza infrastruktiras iertkosana.
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4. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Detalplanojuma teritorija esos$as aizsargjoslas un apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu
likumu un citiem normativajiem aktiem un uzraditas grafiskas dalas karté “Zemes iericibas darbu
plans” un “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu
nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bdvju bavniecibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Péc inZenierkomunikaciju vai citu bdvju blvniecibas, aizsargjoslu robezas noradamas
apgruatinajumu planajos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

5. DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA
Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Dienvidkurzemes
novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
Detalplanojumu isteno sekojosi:

48.1. servitlta cela nostiprinasana (servitlta cela registréSanu Valsts zemes dienesta Nekustama
Tpasuma valsts kadastra informacijas sistema un Kurzemes rajona tiesas zemesgramatu
nodala);

48.2. piebraucama cela un piesléguma buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade;

48.3. cela piesléguma pie autocela P111 izbuve un piebraucama cela bivnieciba;

48.4. detalplanojuma teritorija, zemes vieniba Nr.1, izblvéjama Udens nemsSanas vieta
ugunsdzesibas vajadzibam, ja atbilstoSi normativo aktu prasibam nav nodota ekspluatacija
cita Udens nemsanas vieta ugunsdzésibas vajadzibam ar brivu, netraucétu piekluvi ne talak
k3 1 km attdluma no detalplanojuma teritorijas. Udens nem3anas vietas ugunsdzésibas
vajadzibam izbavi, detalplanojuma teritorija, planotas zemes vienibas Nr. 1 teritorija, 1steno
detalplanojuma istenotajs;

48.5. Pasvaldibas dome lemumu par adreSu un nekustama 1pasuma lietosSanas mérku pieskirSanu
detalplanojuma izdalitajam zemes vienibam pienem péc piebraucama cela izblves, kas
nodrosina pieklisanu idz atdalamajam apbivei paredzétam zemes vientbam un Gdens
nemsanas vietas ugunsdzésibas vajadzibam, atbilstoSi 45.4. punkta noteikumiem,
ekspluatacija pienemsanas akta parakstisanas;

48.6. bivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade (blvniecibas ieceré nosaka un precizé bivju
izvietojumu, centralizétas elektroapgades inZzenierkomunikaciju izvietojumu, lokalas
udensapgades sistemas pieslegumus un decentralizétas kanalizacijas sistemas izbuvi);

48.7. buvdarbu realizéSana, tostarp, teritorijas labiekartosana un apstadijumu veidoSana.

30



