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1. Visparigie jautajumi

1.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi un grafiska dala nosaka
prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei detalplanojuma teritorija, 1pasuma “Bakas”,
Ulmale, Sakas pagasts, kadastra apz. 6486 002 0011.

Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi, kas nav ietverti Sajos noteikumos, ir
noteiktas Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. — 2024. gada (3. dalas), teritorijas

izmantos$anas un apblves noteikumos.

2. Prasibas teritorijas planosanai un izmantosanai

2.1. Zemes vienibu veidosana

3.
4.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 4 ha.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimalais robezZas garums, kas vérsts pret juras piekrasti

(jaras krasta fronte) — 100 m.

2.2. Prasibas teritorijas labiekartojumam

5.

10.

11.

Blvdarbu laika janodrosSina saglabajamu koku aizsardziba no bojajumiem. Stumbru
aizsardzibai izmanto délu aplikas, bet saknu aizsardzibai ap kokiem iertko délu Zogu
attaluma, kas ir ne mazaks par 2 m no koka stumbra. Ja nepiecieSams, saknu sistémas
aizsardzibai pazemes inZeniertiklus ievieto aizsargcaurulés;

Aizliegts noZogot Baltijas juras krasta kapu aizsargjosla un pludmalé pieeju jurai. Zoga
izblve nav pielaujama detalplanojuma teritorijas dala, kuras aprobeZojums ir Krastu kapas
aizsargjosla;

Planojot publisku atpltas vietu un piekjuvi pludmalei bavprojekta ievéerot MKN 240,
9.3.apaksnodalas , Publiskas atputas vietas” ;

Neplanot jaunu noeju pie juras un tas izveidi pa Zemes vienibas dau, kas atrodas Krasta
kapu aizsargjosla.

Planosanas teritorijas apblves/apsaimniekosanas laika aizliegts Tpasi aizsargajamu sugu
augu iznicinasanu, dzivotnes postisanu, pamatojoties uz 2000. gada 16. marta pienemto
Sugu un biotopu aizsardzibas likuma 12.pantu.

Ja, veicot buvniecibu, péc darbu pabeigsanas tiek planota zalaja seguma atjaunosana, tad
nedrikst izmantot pievestu augsni no citam vietam, jo tadejadi pastav risks ievest vietai
neraksturigu vai invazivu augu séklas.

Invazivas varpainas korintes Amelanchier spicata ierobezos$anai ieteicams krimus regulari

izcirst un nelaut nogatavoties ogam, kuru talaku izplatiSanu veic putni.
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2.3. Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

InZeniertiklu un blvju izbavi precizé blvniecibas ieceres stadija, par pamatu nemot
detalplanojuma grafiskas dalas raséjumus.

Objekta tuvuma neatrodas Pavilostas pilsétas centralizétais Udensvada un sadzives
kanalizacijas tikls. Objekta javeido lokals Gdens pieslégums un decentralizéta kanalizacijas
izblve, kurai jablt biologiskai. Risinajumus paredzét bavprojekta. Péc pasvaldibas
centralizétajam Udensapgades un kanalizacijas sistemam izbuves japaredz majsaimniecibu
obligatu pieslégsanu centralizétajiem tikliem.

leteicams izvéléties videi draudzigus apkures risinajumus ar zemu kaitigo izmeSu
daudzumu vai apkures risinajumus, kas nerada emisijas un atbilst zalas energijas lietoSanas
pamatprincipiem.

lerikojot lokalo notekudenu attirisSanas iekartu, notekidenu krajtvertnu vai notekidenu
filtracijas lauku, ievérot aizliegumu uzskaitito objektu izvietoSanai bakteriologiskaja
aizsargjosla ap Gdens nemsSanas vietam saskana ar MKN 43, 10.7. un 10.8. punktu
prastbam.

Planojot lokalo dzerama Gdens nemsanas vietu, paredzét aizsargjoslu noteikSanu atbilstosi
Ministru kabineta 2004.gada 20.janvara noteikumu Nr.43 ,Aizsargjoslu ap udens
nemsanas vietam noteikSanas metodika” (turpmak — MKN 43) 3.p. prasibam.

Apblves zemes gabala planot lietus notekiidenu novadiSsanu eso$a lietusidenu
savakSanas sistéma vai paredzét lokalu risinajumu, nodrosinot lietusidenu novadiSanu
speciali veidota sistéma vai filtréjosa slani. Detalizétus risinajumus paredzét buvprojekta.

Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavoSanas rezultata nedrikst
pasliktinaties blakus esoSo zemes vienibu stavoklis.

2.4. Prasibas piebraucamajiem celiem un piekluvei

19.

20.

Saglabat esosas iebrauktuves un servititu novietojumu. Nesamazinat pastavoso satiksmes

droSibas un eértibas limeni piegulo$a valsts autocela lietotajiem un neapgrutinat

piebrauksanas iespéjas pie blakus esoSajiem zemes ipasumiem.

Piekluve Detalplanojuma teritorijas TpaSumam no valsts regionala autocela — P111

Ventspils (LeCi) - Grobina tiek nodroSinata pa no jauna izbUvéjamu celu dabiskas

brauktuves vieta un nodibinot cela servititu LVM apsaimniekotaja zemes gabala ar

kadastra apziméjumu 64860020155, ieverojot sekojosus noteikumus:

20.1. janem véra LVM teritorija vai uz brauktuvem uzstaditas zimes - gan situacija, kad
tiek veikta mezZsaimnieciska darbiba, gan ikdien3;

20.2. nav pielaujama patvaliga barjeru uzstadiSana uz brauktuvém, ka art brauktuviju
seguma uzlabosanas darbi;

20.3. neparedzéet jaunu inZeniertiklu izvietojumu zemes gabala ar kadastra apziméjumu
64860020155;



21.

22.
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Izstradajot buvprojektu izvértét esosas dabiskas brauktuves uzlabojuma nepiecieSamibu,
cela izbuves iespé€jas, ka ari planoto transporta plismu.

Visi nepiecieSamie cela izblves, uzlabo$anas darbi jasaskano ar Latvijas valsts meziem.

2.5. Aizsargjoslas un citi aprobezojumi

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Teritorijas, kuras noteiktas aizsargjoslas ievérojamas prasibas atbilstoSi Aizsargjoslu

likumam un Pavilostas novada teritorijas planojumu 2012.-2024. gadam.

Detalplanojuma  grafiskaja dala noraditas esoSas pazemes un virszemes

inZenierkomunikaciju aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likumam;

Saskana ar Dabas aizsardzibas parvaldes dabas datu parvaldibas sistéma “OZOLS”

pieejamo informaciju, dala detalplanojuma teritorijas konstatéts ipasi aizsargajamais

biotops “Jiras stavkrasts” (biotopa kods 1230) un “Sausi zalaji kalkainds augsnés”

(biotopa kods 6210%).

Detalplanojuma teritorija ir registrétas sekojosas aizsargjoslas un apgratinajumi:

26.1. Cela servitta teritorija (vésturiska, rezervéta perspektiva servituta cela izblvei) —
3m/0,1 km — 0,01 ha;

26.2. Cela servitata teritorija (vésturiska, rezervéta perspektiva servitita cela izblvei) —
3m/0,3 km — 0,09 ha;

26.3. Cela servitlta teritorija (vésturiska, rezerveta perspektiva servituta cela izbuvei) —
6m/0,2 km - 0,1 ha;

26.4. Baltijas juras un Rigas juras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija
(7311010300) - 6,7 ha;

26.5. Baltijas juras un Rigas juras li¢a krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija (7311010100) — 3,45 ha;

26.6. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju
(7312050500)- 0,001 ha;

26.7. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem (7312050101)- 0,01 ha.

Projektéjamo inZeniertiklu un jauno celu aizsargjoslas nosaka saskana ar bavniecibas

ieceres dokumentaciju.

levérot saimnieciskas darbibas aprobeZojumus vides un dabas resursu aizsardzibas

aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam.

Prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosSibu, ka ari prasibas vides un cilveku

aizsardzibai nosaka Ministru kabineta 2006.gada 5.decembra noteikumu Nr.982

,Energetikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika” — 3.,8. — 11.

punkts.
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30. Aizsargjoslas nosaka atbilstosi Aizsargjoslu likumam. lzstradajot blvniecibas ieceres

dokumentaciju janem véra Aizsargjoslu likuma noteiktos ierobeZojumus.
3. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantosana

3.1. Savrupmaju apbdves teritorija DzS-1

31. Savrupmaju apbives teritorija ar TpaSiem noteikumiem Strantes un Ulmales ciema
teritorija: DzS—1 (ieprieks apstiprinataja Sakas pagasta teritorijas planojuma (2007)):
Savrupmaju dzivojamas apbdves teritorija jaras krasta 1.rinda (DzS-1).

32. AtJauta izmantosSana, ciktal to neierobeZo Aizsargjoslu likums, ir:
32.1.Savrupmaja (iznemot dvinu maju) vai vasarnica. Viena zemes vieniba nedrikst bavét

ne vairak ka vienu savrupmaju;

32.2.Funkcionali nepiecieSamas paligékas un bives uz vienas zemes.

33. Apbulves parametri:

33.1. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 4 ha, jaunveidojamas zemes
vienibas minimalais robezas garums, kas robezojas ar jras krastu (jlras krasta fronte)
- 100 m;

33.2. Jebkurai jaunai apbivei transforméjama tikai zemesgabala dala zem ekam (bavem),
pagalmiem un piebraucamajiem celiem ar kopéjo transforméjamo platibu ne lielaku
par 3500 m2;

33.3. Maksimali pielaujamais apbives blivumu 3ajas apbdives teritorijas nedrikst
parsniegt 15 %, rekinot no funkcionalas zonas dalas platibas zemesgabal3;

33.4. Zemes vienibas minimala briva zaJumu teritorija nedrikst bt mazaka par 50%;

33.5. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi, ieskaitot jumta izbGvi;

33.6. Maksimalais €kas un buves augstums lidz jumta korei —9 m.

34. Ekas buvéjamas ar divslipju jumtiem (ar jumtu slipumu robezas no 30 lidz 45 gradiem).

35. Eku/bavju izvietojums:

35.1. Minimalais éku (bQvju) attalums lidz zemes vienibas robezam nedrikst bt mazaks
par 6 m;

35.2. Baves un €kas paredzét ne tuvak ka 30 m attaluma no meza sienas, jo klimata
parmainu rezultata arvien vairak palielinas stipru véju iespéjamiba, kuru rezultata,
kritoSi vai véja izgazti koki var nodarit zaudeéjumus ékam. Drosak ékas buvet attaluma,
kas ir divkarss mezaudzes valdosas koku sugas koku vidéjais augstums.

36. Zogi:

36.1. Nav atlauta pilsétvidei raksturigu Zogu un cirpto dzivZogu izveido$ana, ka art izmainit
esos$o un veidot maksligu reljefu.

37. Citi noteikumi:

37.1. Eku buvdarbus ir atlauts uzsakt tikai péc ielu vai pievedcelu izbaves, kas nodrosina

to sasniedzamibu, ka ar1 péc inZzenierkomunikaciju izblves;
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37.2. Bivéjot jaunas ékas un rekonstruéjot esos$as, jasaglaba vésturiskas, novadam
raksturigas lauku sétas apbaves raksturs, mérogs, ritms, materialu izvéle (laukakmens
mdaris, koks u.tml.) un vietéjas bavniecibas tradicijas;

37.3. Maksimalais autostavvietu skaits: savrupmaju, vasarnicu (darza maju) apbavé — 3,
minimalais — 2, bet, paredzot viena zemes vieniba vairak par 3 pastavigam
autostavvietam, jaievéro atklato autostavvietu izvietoSanas noteikumi atbilstosi
Pavilostas novada Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem un Latvijas valsts
standartu prasibam;

37.4. Nav atlauta traktoru, ka arl kravas automasinu atklata novietoSana, ja kravas
automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas;

37.5. Zemes vienibas vai to dalas, kas atrodas Baltijas juras krasta kapas aizsargjosla,

izmantos$anas aprobezojumus nosaka Aizsargjoslu likums.

3.2. Lauku zeme L-1

38.

39.

40.

41.

Ar L—1 (ieprieks Sakas pagasta teritorijas planojuma (2007) (TA) apzimétaja vieta Strantes

un Ulmales ciemos nozimé teritorijas, kur izmantoSana atkariba no attiecigas teritorijas

dalas 1patnibam, ir saistita ar Latvijas jaras krasta unikalas ainavas saglabasanu Baltijas

juras piekrasté, ka art novada identitates un teritorijas kopéjas vértibas saglabasanu, dabas

resursu izmantosanu, ari rekreaciju un vides aizsardzibu. Tas ietver ar lauksaimniecisku

darbibu uzturétas teritorijas, kuras nav pielaujama apmezosana, blvnieciba un citas skatu

ierobeZojosas darbibas.

Atlauta izmantoSana, ciktal to neierobeZo Aizsargjoslu likums, ir:

39.1.lauksaimnieciska izmantos$ana (plavas, tirumi, utt.)

39.2.es08as lauku sétas (viensétas);

39.3.kajamgajeju taka;

39.4.atklats sporta nodarbibu laukums;

39.5.piebraucamais cels;

39.6.velocels un novietne.

Sajas teritorijas nav atlauts:

40.1.iezogot zemes vienlbas pa to robezam, iznemot aploku veida tradicionalo
nozogojumu;

40.2.ierkot dzivZogus un aizsargstadijumus;

40.3.izmainit dabisko reljefu, - rakt dikus, veidot maksligu reljefu;

40.4.apmezot un pielaut dabisko aizaugSanu;

40.5.izvietot reklamas un informacijas elementus, bez saskanosanas ar Pasvaldibu;

Zemes vienibas vai tas dalas, kas atrodas Baltijas jlras krasta kapas aizsargjosla, ka ari

Baltijas jlras piekrastes aizsargjosla izmantoSanas aprobeZojumus nosaka Aizsargjoslu

likums.
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4. Detalplanojuma istenosanas kartiba

42. Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp
Dienvidkurzemes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tistenotaju péc
detalplanojuma apstiprinasanas.

Detalplanojumu 1steno sekojosi:

42.1. servitita cela nostiprinasana (servitita cela registréSanu Valsts zemes dienesta
Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistema un Kurzemes rajona tiesas
zemesgramatu nodala);

42.2. ja ir nepiecieSams piebraucama cela un piesleguma buavniecibas ieceres
dokumentacijas izstrade;

42.3. buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade (blvniecibas ieceré nosaka un precizé
blvju izvietojumu, centralizétas elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu,
lokalas Udensapgades sistémas pieslégumus un decentralizétas kanalizacijas sistémas
izbGvi);

42.4. buvdarbu realizésana, tostarp, teritorijas labiekartosana un apstadijumu veidosana.

42.5. Tpasumtiesibu mainas gadijuma Ipasniekam ir pienakums informét jauno tiesibu
parnémeéju par detalplanojumu, ta 1stenoSanas kartitbu un nosacijumiem, lai uzsaktu

blvniecibu sava ipasuma.



