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Teritorijas izmanto$anas un apbdves nosacijumi
Detalplanojums nekustamajam TpaSumam Alejas iela 3, Cimdeniekos, Grobinas pagasta, Dienvidkurzemes novada
(kadastra apziméjums 6460 007 0176)

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI, DEFINICIJAS

. Visa detalplanojuma teritorija ievéro Grobinas novada domes saistoSos noteikumus Nr.13 “Grobinas

novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi un
grafiska dala” (apstiprinati ar Grobinas novada domes 19.11.2013. Iémumu (sédes protokols Nr.25,
1.§) “Par Grobinas novada teritorijas planojuma 2014.-2025. gadam apstiprinasanu’) (turpmak teksta
— Teritorijas planojums), (turpmak — Grobinas novada TIAN).

Sie detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak — Apbives nosacijumi)
detalizé Grobinas novada TIAN un nosaka zemes vienibas Alejas iela 3, Cimdeniekos, Grobinas
pagasta, Dienvidkurzemes novada (kadastra apzimé&ums 6460 007 0176; turpmak — detalplanojuma
teritorija) izmantoSanas un apbives prasibas saskana ar detalplanojuma grafisko daju.
Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves prasibas, kas nav ietvertas Apbaves
nosacijumos, ir noteiktas Grobinas novada TIAN.

Apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un blvniecibas laiku, neatkarigi
no Tpasnieka mainas.

Lolojumdzivnieka kremacija — lolojumdzivnieka mirusa kermena galigas iznicinaSanas metode,
sadedzinot.

Lolojumdzivnieku krematorija — bive, kura veic miruso lolojumdzivnieku sadedzinaSanu (kremaciju)
speciala (licenzéta) krasn.

2. PRASIBAS VISA DETALPLANOJUMA TERITORIJA
2.1. Pieklusanas noteikumi un vides pieejamiba

Vides pieejamibas nodroSinasanai specialus pasakumus un specialus aprikojumus nosaka blvvalde,
izdodot bavatlauju ar nosacijumiem, risindjumus paredz bavprojekta.

Veidojot piebraucamos celus, ievero Latvijas Valsts standartus un normativo aktu celu bavnieciba
prasibas.

Piekl0Sana detalplanojuma teritorijai noteikta no Alejas ielas atbilstosi detalplanojuma noraditajai
piekliSanas vietai, kuras novietojumu precizé bavniecibas ieceres dokumentacija. Piebrauktuves
minimalais platums 4,5 m.

Ekam un citam bavem japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri
japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu blvju projektéSanas bavnormativiem.

Attalumi starp ékam janosaka atbilstoSi sanitarajam, tehnologiskajam un ugunsdro$ibas prasibam.
Nosakot ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un blvem, jaievéro blvju ugunsdroSibas prasibas.

Ekas (biives) japrojekté, jabivé un jaekspluaté ta, lai iesp&jama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu
cilveku evakuaciju, ugunsdzesibas un glabSanas dienesta apakSvienibu personalsastava brivu un
pietickami droSu piekluvi ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma
eso$ajiem objektiem arT tada gadijuma, ja degosa &ka dal&ji vai pilnigi sagrist.

2.2. Prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam

Detalplanojuma teritorija nodroSina nepiecieSamo inZeniertehniskas apgades tiklu izblvi atbilstosi
paredzétajai apbavei un teritorijas izmanto$anai.
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Planotajai apblvei pieslégumi centralizétajiem Udesvada un kanalizacijas tikliem ir obligati, ja tadus
tehniski ir iespéjams nodrosinat (ir izbaveti) detalplanojuma teritorijai piegulo$ajas ielas (pieslegumus
TpaSumiem javeido 3 gadu laika no centralizéto tiklu izbaves). Lidz centralizétu Gdensvada tiklu un
sadzives kanalizacijas tiklu izblvei pielaujama lokala Tdensapgades urbuma un biologiskas
attiriSanas iekartas ierikosana.

Lietus Odenu uzkraSanai un novadiSanai atlauts veidot kombinétos, tostarp ilgtspgjigus lietus
kanalizacijas risinajumus (idensobjektus, ievalkas, infiltracijas sistémas u.tml.).

InZenierkomunikaciju izblve nemt véra grafiskas dalas “Funkcionala zoné&juma, apgratinajumu un
inzenierkomunikaciju plans” ietvertos principialos risinajumus. InZenierkomunikaciju risinajumu un
izvietojumu precizé blvniecibas ieceres dokumentacija.

Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi nodrodina no centralizétas Gdensapgades sistémas, ja to paredz
normativo aktu prasibas. Konkrétus risingjumus aréjas ugunsdzésibas Udensapgadei nosaka
bvniecibas ieceres dokumentacija.

Pirms planotas apbidves atbilstoSi normativo aktu prasibam teritorija veic nepiecieSamos
inZenierizpétes darbus, kas var ietvert geodézisko un topografisko izpéti, geotehnisko izpéti un
hidrometeorologisko izpéti (ja nepiecieSsams). Teritorijas inZenierizpéti (pieméram, grunts izpéte un
novértéjums, detalplanojuma teritoriju ieskaujoSo gravju Alejas un Sporta iela izpéte un novertéjums)
veic, lai nodro$inatu ekonomiski un tehniski pamatota bavprojekta izstradi un bivdarbu veikSanu, ka
art vides aizsardzibu bavniecibas un blves ekspluatacijas laika.

2.3. Apbuves veidoSana, labiekartojuma un citi nosacijumi

Detalplanojuma teritorija apblvi var wuzsakt veidot vienlaikus vai péc nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju (elektroapgades, Gdensapgades, sadzives kanalizacijas) ierikoSanas atbilstosi
normativo aktu prasibam.

Galvenas atlautdas izmantoSanas €kas novieto pret ielu, ievérojot blvlaidi (apbdves Iniju) un
aizsargjoslas (gravja, cela u.tml). Paligékas zemesgabald izvieto, ievérojot apblves [hiju 4 m
(attalums I1dz blakus eso$a zemesgabala robezai). Gadijuma, ja €kas izvieto tuvak par 4 m Idz
kaimina zemesgabala robezai vai tieSi uz tas, jasanem kaimina rakstiska piekriSana, vienlaikus
ievérojot ugunsdroSibas prasibas.

Ekas un baves drikst izvietot:

23.1. ne tuvak par 5 m no susinatajgravja krants (augSmalas), ja tas atrodas zemesgabala robeZas;
23.2. ne tuvak par 10 m no Gdensnoteku (magistralo gravju) un novadgravju krotes (aug$malas);
23.3. ne tuvak ka 10 m uz abam pusém no segtam tdensnotekam ar diametru 200 mm un lielakam.

Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi planotajai izmantoSanas funkcijai un nodroSina ar
nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem. Gar Alejas ielu un Sporta ielu veido apstadijumu joslu
vizuala skata uzlaboSanai un iespé&jamo smaku, trokSnu novérSanai, detalizétu risinajumu nosaka
bavniecibas ieceres dokumentacija.

Zogs ir bive. Ta novietojumu, vizualo risinajumu ietver blvniecibas ieceres dokumentacija, ko
saskano Dienvidkurzemes novada bivvalde.
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24. PrettrokSna pasakumus pieméro saskana ar normativo aktu prasibam, balstoties uz eso$o trokSnu
mérijumu rezultatiem vai prognozéjamo trokSna [limeni. Lai mazinatu trokSna imena raditajus un
izvairitos no to parsniegumiem, €ku projektéSana japievers uzmaniba €ku izvietojumam teritorija un

javeic trokSna samazinaSanas pasakumi:

troksni slap&josu logu un citu konstruktivo elementu un

risindjumu izmanto$ana. Ekas fasadi var veidot ar pastiprinatam skanas izolacijas TpaSibam.
PrettrokSna sienas nepiecieSamibu un tehniskos parametrus pamato blvprojekta.
25. Veidojot apblvi, maksimali saglaba eso$os kokus. Lai saglabatu un aizsargatu augoSos kokus, veicot
jebkadus bivdarbus, kravu transportéSanu un citus darbus, darba veic&jam janodroSina saglabajamo
koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, janodroSina atsegto

saknu aizsardziba.

26. Ja alternativas elektroenergijas nodro$inasanai ir paredzéts pielietot solaros panelus vai citas
iekartas, tas paredz bilvniecibas ieceres dokumentacija un ieklauj ekas kopéja arhitektara.

3. ATSEVISKU TERITORIJU IZMANTOSANAS NOSACIJUMI

3.1. Zalumvietas (Z)

27. Nosacijumi detalplanojuma teritorijas dalai pie Sporta ielas (skat. kopa ar grafisko dalu).

Definicija:

Speciali iekartota, veidota un kopta, ierobeZotas
pieejamibas teritorija, kura galvena izmanto$ana ir ielu
stadijumi, atseviski koki vai to grupas, pagalma
stadijumi ar darza elementiem, ka arl teritorijas
labiekartojuma elementi un infrastruktdra u.tml.

Atlauta izmanto3ana:

Labiekartota privata artelpa (24001): ielu stadijumi,
atseviSki koki vai to grupas, aizsargstadijumi (véja,
sanitarie) un maskejosie stadijumi, pagalma stadijumi ar
darza elementiem, teritorijas funkcionali nepiecieSama
infrastruktdra un elementi (celini, laukumi, piebraucamie
celi, autostavvietas, kas nepiecieSamas teritorijas
funkcionésanai, solini, apgaismes kermeni, atkritumu
urnas, norades u.c.), ka ar nedzivojama rakstura
mazekas, ja tas nav pretruna ar teritorijas izmanto$anas
mérkiem un nerada paaugstinatu slodzi stadijumiem.

Maksimala apbuves teritorija (blivums):

10%, t.sk. €kas un baves, piebraucamie celi un laukumi,
autostavvietas, celini.

Minimalas brivas zalas teritorijas raditajs (%)
(noteikts VAN):

Apbive ne mazaks par 90%

Eku un bavju skaits:

levérojot atlautos apbives raditajus.

Citi noteikumi:

Apstadijumu un labiekartojuma detaliz&tu risinajumu
izstrada blvniecibas ieceres dokumentacija.
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3.2. Razosanas apbiives teritorija (R):

28. Nosacijumi detalplanojuma teritorijas dalai pret Alejas ielu (skat. kopa ar grafisko dalu).

Definicija:

Teritorija, kur galvena izmantoS$ana ir vieglas razo$anas,

transporta un noliktavu uzpémumi, ka arm tadi
uznémumi, kam noteiktas attiecigas sanitaras
aizsargjoslas.

Atlauta izmanto3ana:

Biroju &ku apblve (12001) — uznémumu un organizaciju
iestades;

Tirdznieclbas un/vai pakalpojumu objektu apbdve
(12002) — minimala transporta apkopes servisa objekts
(iepu maina, elektromobilu uzlades stacija), auto
tirdzniecibas uznémums;

Dzivnieku apripes iestazu apbave (12010);

Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uzpémumu
apbave (13005) — lolojumdzivnieku krematorija;
InZeniertehniska infrastruktdra (14001);

Transporta apkalpojo$a infrastruktira  (14003)
autotransporta apkopes objekts (autoserviss, speciala
mazgatava u.tml.);

Noliktavu apbave (14004).

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba:

Nenosaka, to veido atbilstosi funkcionalajai
nepiecieSamibai.

Maksimalais apblves blivums: 70%
Maksimala apbdves intensitate: Nenosaka.
Minimala briva (neapbuveéta teritorija): 10%
Maksimalais stavu skaits: 2 stavi

Apblves maksimalais augstums [1dz korei, ja tas
nepiecieSams razotnes tehnologiskad procesa
nodroSinasanai:

Nedrikst parsniegt 12 m, iznemot razotnes tehnologiska
procesa nodroSinasanai nepiecieSamas konstrukcijas
(skursteni, silosi u.tml.), kuru kopé&jais maksimalais
augstums nedrikst parsniegt 23 m vjl.

Minimala bavlaide:

No Alejas ielas — 6 m, papildus ieverojot gravja
aizsargjoslu.
No Sporta ielas ievéro apbives [niju, kas sakrit ar

robezliniju starp funkcionalajam zonam — Zalumvietas
(Z) un RaZo$anas apbaves teritoriju (R)

Citi noteikumi:

Lolojumdzivnieku krematorija:

- Etisku apsvérumu dél 3o funkciju neparedz kopa ar
kadu citu, nesaistitu vai kardinali pretéjas nozimes
funkciju;

- Kremacijas vietas ierikoSanas un ekspluatacijas laika
jaievéro atbilsto$as normativo aktu un tehnologiskas
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prasibas, ka arl janodroSina tadi risindjumi, kas
maksimali samazinatu negativo ietekmi uz vidi;
- Uznémuma darbibas laika planotie darbi un procesi
javeic atbilstosi Grobinas TIAN, saistoSo normativo aktu
prasibam un nepielaujot apkartéjas vides piesarnosanu
un piegulo$o teritoriju apstaklu pasliktinasanu;

- Nemot véra darbibas specifiku, kremacijas iekartu
izvieto tada materiala blve, kas spéj nodroSinat visas
ugunsdrosibas prasibas.

- Kremaciju veic atbilstoSi Sim nolikam paredzéta
sadedzinaSanas iekarta (krasni), kas aprikota ar vairaku
fmenu filtiem iespéjamd gaisa  piesarnojuma
maksimalai novérsanai;

- Krematorija darbibas laika monitorét un maksimali
ierobezot objekta radito redzamo izmeSu (dlmu/tvaiku)
izplatiou tada veida, lai izmeSi netraucétu gaisa
satiksmei un neaizsegtu vizualo lidojumu kontroli;

- Kremacijas procesa raduSos atkritumus (pelnus)
nodod lolojumdzivnieka saimniekam, ja Sads lugums
pirms kremacijas ir izteikts. Pretéja gadijuma raduSos
atkritumus apsaimnieko atbilstosi attiecigo normativo
aktu prasibam, nododot atkritumus tadam atkritumu
apsaimniekotajam, kuram ir attieciga atkritumu
apsaimnieko$anas atlauja;

- Planot un veikt pardomatu lolojumdzivnieku mirstigo
atlieku uzglabasanu Idz to sadedzinasanas bridim,
nepielaujot iespéjamo smaku izplatiS8anos $aja posma.
Lolojumdzivnieku kermenus uzglabat saldéSanas
iekarta un uz sadedzinasanas iekartu piegadat
hermétiski  noslégtos iepakojumos. Nav atlauta
hermétiska iepakojuma, uzglabasanas laika un pirms
mirstigo atlieku ievietoSanas sadedzinaSanas kamera,
atvérSana.

29.

30.

31.

32.

4. APGRUTINAJUMI UN AIZSARGJOSLAS

Detalplanojuma teritorijas izmanto$ana jaievero visu veidu aizsargjoslas un to aprobezojumi atbilstoSi
normativo aktu prasibam.

AtseviSku inZenierkomunikaciju aizsargjoslas, kuras atrodas arpus inZenierkomunikaciju koridora
robezam, nosaka péc inZzenierkomunikaciju izblves atbilstosi to faktiskajam izvietojumam teritorija.
Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Dienvidkurzemes novada teritorijas planojumu
un citiem normativajiem aktiem. Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.
Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas un
lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano ieinteresétajam institicijam.
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5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

33. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Dienvidkurzemes novada
pasdvaldibu un detalplanojuma teritorijas Tpasnieku. Istenojot apbiivi kartas, janodrosina jau istenotas
apbaves kartas netraucétu funkcionéSanu paréjo realizacijas kartu Tsteno$anas laika.

34. Piebraucama cela, inzenierkomunikaciju tiklu, apbives, labiekartojuma, u.c. objektu projektéSana un
izblve notiek atbilstoSi detalplanojuma attélotajiem principialajiem risinajumiem, kas preciz&jami
bavprojekta ietvaros.

35. Apbaves izvietoSanai detalplanojuma teritorija ievéro Saja punkta noteikto principu un secigi veic
$adus pasakumus:

35.1. fteritorijas inZeniertehniska sagatavo$ana (inzenierizpétes darbi, lai nodroSinatu
ekonomiski un tehniski pamatota blvprojekta izstradi un bavdarbu veikSanu, ka ari
vides aizsardzibu bavniecibas un bives ekspluatacijas laika):

35.1.1. detalplanojuma teritoriju ieskaujoSo gravju izpéte un novertéjums;
35.1.2. grunts geotehniska izpéte;

35.2. gravju parbaves (ja nepiecieSams), inzenierkomunikaciju tiklu un piebraucama cela
projektésana, izblve un nodoSana ekspluatacija;

35.3.  &ku un blvju projektéSana, izblve un nodoSana ekspluatacija.
36. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana secigi var ietvert Sadus pasakumus:

36.1.  blvniecibas vajadzibam nepiecie$amo inZenierizpétes darbu veik§anu — geodéziska
un topografiska izpéte, geotehniska izpéte un, ja nepiecie$ams — hidrometeorologiska
izpéte;

36.2. melioracijas sistémas projektéSanas un parbaves darbi, kas javeic atbilstosi noteikta
kartiba izstradatam melioracijas sistémas izblves bavprojektam;

36.3. nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu, pieslegumu centralizétajiem densvada un
sadzives kanalizacijas tikliem projektéSanu, izbdvi un nodoSanu ekspluatacija
(pieslegumi centralizetajiem tikliem ir obligati un tos veic gadijuma, ja piegulo3ajas
ielas ir izbaveti centralizétie inZzenierkomunikaciju tikli un pieslegumu veido$ana ir
iesp&jama).

37. Lidz centralizéto tiklu izblvei, veido lokalos ddensapgades un sadzives kanalizacijas fiklu risinajumus.
Udensapgadi nodro$ina, ierkojot lokalu tdens nem$anas avotu (spici), bet Iidz centralizéto
kanalizacijas fiklu izblvei teritorija planots izvietot hermeétiski izolétu krajrezervuaru vai individualu

biologiskas attiriSanas iekartu. Konkrétu risinajumu izstrada bdvniecibas ieceres dokumentacija,
pieprasot attieciga inZeniertiklu uzturétaja tehniskos noteikumus.

38. Piekl08anas nodrosinasanai detalplanojuma teritorijai veic piebrauktuves un inzenierkomunikaciju tiklu
projekt&Sanu un izbavi, ko veic Ipadnieks saskana ar administrativa liguma nosacijumiem. Secigi péc
vai vienlaikus ar piebraucama cela projektéSanu un izblvi var veikt €ku un bavju projektésanu, izbavi
un nodo$anu ekspluatacija.
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39. Ipasumtiesibu mainas gadijuma IpaSniekam ir piendkums informét jauno tiesibu parpéméju par
detalplanojumu, ta TstenoSanas kartibu un nosacijumiem, lai uzsaktu blvniecibu sava pasuma.



