TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumi (turpmak — Apbives
noteikumi) darbojas ka Ozolnieku novada teritorijas planojuma, apstiprinats ar Ozolnieku
novada domes 2020. gada 12. marta sédes |lémumu Nr.3 (protokols Nr.5) “Par Ozolnieku
novada teritorijas planojumu” (turpmak — Ozolnieku novada teritorijas planojums),
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu detalizacija, nekustama 1pasuma Celtnieku
iela 11B, Ane, Cenu pagasts, Jelgavas novads, kadastra apziméjums 5444 007 0202,
detalplanojuma teritorija.

2. Paréjie apbives nosacijumi, kas nav ietverti Sajos Teritorijas izmantoSanas un apbulves
nosacijumos, nosakami atbilstosi Ozolnieku novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantos$anas un apbives noteikumiem.

3. Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmanto$anas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to vai ta dalu atce] vai atzist par spéku zaudéjusu.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA

4.  Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas darbi.

5. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apblves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSsana — geodéziska un topografiska izpéte;

5.2. inZenierkomunikaciju izblve planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai saskana ar detalplanojuma
projekta Grafiskas dalas karti “Inzenierkomunikaciju izvietojumu shema”;

5.3. pirms ielas blvniecibas, detalplanojuma teritorija planotajai ielai izstradajams
blvprojekts atbilstosi ar detalplanojuma projekta Grafiskas dalas kartem “Teritorijas
funkcionalais  zonejums un  galvenie teritorijas  aprobeZojumi”  un
“Inzenierkomunikaciju izvietojumu shema”.

2.2. PIEKLUSANA

6. PieklGSanai pie jaunveidojamiem ipaSumiem izblvé E kategorijas ielu (vietéjas nozimes iela)
ar pieslégumu no Celtnieku ielas (C kategorijas iela, ciema nozimes iela).

7. Apbivei paredzetajam zemes vientbam pieklGSana organizéjama no zemes vienibas Nr. 6,
atbilstosi grafiskas dalas kartei “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas
aprobezojumi”.
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lebrauktuves vieta zemes vieniba precizéjama blvprojekta.
Jaunveidojamas ielas platums starp sarkanajam linijam noteikts saskana ar Grafiskas dalas
karti “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas aprobezojumi”.

2.3.20GlI

novietojumu un izskatu saskano ar bavvaldi.
Zogu izblve:

11.1.  visparéja gadijuma — pa zemesgabala robeZu;

11.2.  ielas (cela) pusé — pa sarkano lniju;

11.3.  Zogu maksimalais augstums 1,5 metri;

11.4.  dziviogu ka, robezstadijumus atlauts, veidot ne tuvak par 1 metru no blakus esosa

nekustama Tpasuma robeZas (koka stumbra ass) un ta maksimalais augstums ir 2
metri. DzlvZoga izvietoSana pa zemes vienibas robezu pielaujama ar blakus esosa
Ipasuma ipasnieka piekrisanu.

2.4. LABIEKARTOJUMA NOSACIIUMI

Péc buvdarbu veik$anas atjaunojama zemsedze.
Lai mazinatu trokSna un gaisa piesarnojuma iespéjamo ietekmi, zemes vieniba Nr. 1 paraléli
Celtnieku ielai japaredz muzzalu koku un/vai krimu apstadijumi.

2.5. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Esosas aizsargjoslas un planotas ielas sarkanas linijas ir noteiktas detalplanojuma projekta
Grafiskas dalas karté “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas
izmantoSanas aprobeZojumi” un “Zemes iericibas projekts”.

Planoto inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam

izvietojumam, saskana ar bavprojektu un izpilduzmeérijjumiem.
2.6. PRASIBAS INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMAM

InZenierkomunikaciju piesléegumu skaitu katrai zemes vienibai nosakams buvprojektésanas
stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslegumu TstenoSanas tehniskajam
prastbam.

Detalplanojuma teritoriju nodroSina ar elektroapgadi, tostarp ielu apgaismojumu un
centralizéto Udensapgadi un sadzives notekidenu kanalizaciju, risinajumu paredzot
blvprojekta.

Udensapgade. Detalplanojuma teritorija planota apbive pieslédzama centralizétiem
tudensapgades tikliem.

Sadzives notekudenu kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planota apbulve pieslédzama
centralizétajai sadzives noteklidenu kanalizacijai. Istenojot apblves blvniecibu planotaja
zemes vientba Nr. 1 pielaujama esosas sadzives notektdenu kanalizacijas parvietoSana
planotas ielas sarkanajas linijas.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano Iiniju teritorija,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams elektroapgades tikls,
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nodrosinot piesléguma iespéju katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, nodroSinot ar
elektroapgadi planotas dzivojamas majas un ielu aréjo apgaismojumu. Kopéjas
nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms elektroapgades tiklu
projekta izstrades, izvértejot kopéjo planoto majsaimniecibu skaitu.

Gazes apgade. Gazes apgades tikla izblve nav obligata. Tas 1stenosSanas gadijuma, ielu
sarkano liniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéejams
gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra jaunizveidota apbuves zemes
vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena reguléSanas iekartas novietne pie
TpasSuma robezas, nodrosinot pieejamibu ielu sarkano liniju robeZas.

Sakaru kanalizacija. Sakaru kanalizacijas izblve nav obligata. Tas istenoSanas gadijuma, ielu
sarkano liniju teritorija, normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjama un izblvejama
sakaru kanalizacija ar ievadiem lidz katrai dzivojamas apbuves zemes vienibai, paredzot
vietas sadales skapjiem.

Lietus notekddenu novadisana no ielas paredzéta ar ieslcinasanu grunti un pa
projektéjamam lietus Gdens novades (ievalkas) tekném zaliena brauktuves malas -
detalplanojuma Grafiskaja dala tas ir attélotas kartes materiala “InZenierkomunikaciju
izvietojuma shéma”. Projektéjama iela teknes (ievalkas) - precizé tehniskaja projekta.
Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.

3. FUNKCIONALA ZONA “JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA” (JC)
PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 1 LIDZ NR. 5

AtlJauta izmantoSana:

25.1.  zemes vieniba Nr. 1 - rindu maju apbuve (11005). Dzivojama apbuve, ko veido tris un

vairak lineari blokétas individualas dzivojamas majas ar nepiecieSamajam piebldvém

un labiekartojumu.

25.2.  zemes vienibas Nr. 2 lidz Nr. 5 — savrupmaju apbive (11001). Dzivojama apbive, ko

veido savrupmajas (brivi stavoSas individualas dzivojama majas), ietverot

nepiecieSamas paligbives un labiekartojumu.

Apbuves raditaji:

26.1. maksimalais apbuves blivums — 70 %;

26.2. minimala zala teritorija — 30 %;

26.3. maksimalais apbives augstums dzivojamai ékai — 12 metri;

26.4. maksimalais apbulves augstums paligékai — 6 metri;

26.5. maksimalais stavu skaits — 3 stavi.
Zemes vienibas sadaliSana, kas paredzéta rindu majas sekcijai, atlauta pa kopmira asi, ja
nodots ekspluatacija rindu majas objekts, kas planots attiecigaja zemes vieniba. Minimala
jaunizveidojama zemes gabala platiba uz vienu rindu majas sekciju tiek noteikta péc
nepiecieSamibas.
Eku skaits zemes vienibas Nr. 2 [idz Nr. 5 — viena savrupmaja. Paligékas — neparsniedzot

noteikto apbulves blivumu.
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29. Blvju izvietojums zemes vieniba:

29.1. blvlaide — 4 metri;

29.2.  apbuves linija — 4 metri, noteikto attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus esosas
zemes vienibas 1pasnieka rakstveida saskanojumus un netiek parkaptas normativo
aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma;

29.3.  zemes vienibas dalu starp bavlaidi unielas sarkano Iiniju nav atlauts apbuveét, nekadas
ékas dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams
transporta infrastruktlras objektu bavniecibai, ka art inZeniertehniskas apgades tiklu
un objektu izvietoSanai. Taja aizliegts veidot ari krautnes bavmaterialu, kurinama,
citu materialu un priekSmetu atklatai uzglabasanai;

29.4. ékas atlauts izvietot atbilsto$i briva planojuma principiem. Eku novietnes un
arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.

30. Buvprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi.

31. Eku bavniecibu jaunveidojamas zemes vienibam atlauts uzsakt péc piekluves
nodroSinajumu no jaunveidojamas ielas un péc pieejamo inZeniertiklu izbuves
(adensapgade, sadzives notekldenu kanalizacija un elektroapgade).

32. Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbave
(0601).

4. FUNKCIONALA ZONA “TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIA” (TR)

PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 6

33. Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:

33.1. inZeniertehniska infrastruktlra (14001);
33.2.  transporta lineara infrastrukttra (14002).

34. Planotas ielas parametri:

34.1. ielas sarkanajas linijas izvietojama brauktuve min.5.5 m platuma, kas izmantojama
34.2.  brauktuve veidojama ar cieto segumu;
34.3.  strupcelS noslédzams ar apgrieSanas laukumu ne mazaku ka 12 m x 12 m.

35. Planotas ielas blvniecibu var sadalit blvniecibas kartas, kur blvniecibas pirmaja karta
brauktuvi iespéjams veidot ar Skembu segumu, bet otraja karta brauktuve izbGvéjama ar
cieto segumu.

36. Planotajai ielai nosakams dzivojamas zonas statuss.

37. Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas merkis - Zemes dzelzcela infrastrukttras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla (1101).

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

38. Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Jelgavas novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péec detalplanojuma
apstiprinasanas.
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39. Detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavosSana saskana ar So
nosacijumu 2.1. nodala noteikto. InZeniertiklu izbives seciba japrecizé blvprojektésanas
laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.
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