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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBOVES NOSACIIUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Nosacijumi) darbojas ka Olaines

novada Olaines pagasta teritorijas planojuma 2008.-2020.gadiem Teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumu (turpmak teksta — Olaines pagasta TIAN) detalizacija detalplanojuma teritorija ietvertaja
nekustamaja 1pasuma ,,Jaunaudzes” (kadastra Nr. 8080 013 0084, platiba 6,93 ha), Jaunolaing, Olaines
novada (turpmak teksta — detalplanojuma teritorija).

Nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku

mainas.

Prasibas, kas nav ietvertas Sajos Nosacijumos, ir noteiktas Olaines pagasta TIAN.

2. PRASIBAS VISAI TERITORIJAI
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA
Visa detalplanojuma teritorija javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un
projektéSanas darbi, ievérojot noteikto detalplanojuma 1stenosanas kartibu.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts Tstenot pa kartam tada

apjoma, kas nodrosSina konkrétas apbuves teritorijas vai objekta bilvniecibas procesa TstenoSanas
iespéjas, un ta var ietvert sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2. planotas iebrauktuves no Olaines novada pasvaldibas cela ar kadastra Nr. 8080 013 0077 CB008
Kalte-Lubausu ferma puses izbive, nodrosinot piekluvi teritorijai, sakotnéji ar grants segumu;

5.3. planotas iekskvartala ielas/ielu vaito posmu izbive, sakotnéji ar grants segumu, nodrosinot

10.

11.

piekluvi planotas apbuves teritorijai;
5.4. objektam nepiecieSamo magistralo inZenierkomunikaciju izbdvi planotas ielas skérsprofil3;

5.5. drenazas vai lietus kanalizacijas iertkoSana planotas ielas skérsprofila un planotas apbives vieta
ielas tiesa tuvuma, nepiecieSamibas gadijuma paredzot gredzenveida drenazu ap ékam.

Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apblves tehniska projekta ietvaros
jaizvérté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavoSanai bivniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntsidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
blvniecibas dokumentaciju.

2.2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté , Savietotais inZeniertiklu plans un vertikalais planojums” un ,,Planotie ielu skérsprofili”.

Visas ékas un bilves, kuram ir nepiecieSama tGidensapgade un kanalizacija, japieslédz centralizétajiem
ddensapgades un kanalizacijas tiklam, péc ta izbdves. Projektéjot kanalizacijas tiklus un baves,
japaredz dalita sistéma — sadzives notektdenu tikls atdalits no lietus Gdens tikla.

Lidz pieslegumam sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedz€&ja centralizétajai kanalizacijas
sistémai, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodrosina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam.

Detalplanojuma teritorija izbUvé centralizétas Gdensapgades un saimnieciskas kanalizacijas sistému
ar pieslegumu Olaines novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstoSi izsniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem un péc planoto tiklu izvietojuma saskanoSanas ar Skérsojamo zemes
vienibu Tpasniekiem.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi janodrosina sakotnéji no planotas ugunsdzésibas Gdensapgades
vietas detalplanojuma teritorija un no centralizétas Gdensapgades sistémas, péc tas izblves.
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Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.

Prasibas lietus Gdens apsaimniekosanai:

13.1. japaredz lietus Gdenu savakSana no ielas un detalplanojuma planotajam apbaves teritorijam,
ar novadisanas vietu valéja melioracijas gravi;

13.2. lietus notekldenus no apbives teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrati speciali
izveidotas mitrainés, tadéjadi samazinot lietus Gdenu ietekmi uz melioracijas sistémas darbibu;

13.3. lietus notekddenus no ielas brauktuves dalas péc to attiriSanas drikst novadit vidé izmantojot
ilgtspéjigas lietus Gdens apsaimniekoSanas principus, ja tiek nodrosinata attirita lietus Gdens
atbilstiba citu normativo aktu prastbam.

. Prasibas melioracijas sistémai:

14.1. jasaglaba esosa koplietosanas Gdensnoteka;
14.2. éekas un baves nedrikst izvietot tuvak par 10 metriem no Gdensnotekas krotes (augsmalas);

14.3. jasaglaba esosie susinatajgravji, kas robeZojas ar detalplanojuma teritorijas rietumu, dienvidu
un ziemelu robezam.

InZeniertiklu risindjumus un izvietojumu, tostarp Udensapgades un kanalizacijas, japrecizé
blvniecibas dokumentacijas izstrades laika.

2.3. PIEKLUSANAS UN UGUNSDROSIBAS NOTEIKUMI

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no no Olaines novada pasvaldibas cela ar kadastra Nr.
8080 013 0077 CBO08 Kalte-Lubausu ferma puses pa esoSu piebraucamo celu / planotu ielu (arpus
detalplanojuma teritorijas), péc attieciga cela servitlta nodibinasanas, ja planota iela nav pasvaldibas
Tpasuma.

Jaunveidojamas ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté , Funkcionalais zonéjums”,
nodrosina piekJuvi pie visam planotajam zemes vientbam un ékam detalplanojuma teritorija.

lelu skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskas dalas plana ,Planotie ielu skérsprofili”. Tie
japrecizé attieciga objekta blvniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institiiciju tehniskajiem
noteikumiem un ievérojot blvniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibas.

Attalumi starp €ékam un citam blvém janosaka saskana ar ugunsdrosSibas prasibam. Japaredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo blvju
projektésanas blivnormativiem.

Piebrauktuvju un iebrauktuvju platums nedrikst but mazaks par 3,5 m.

Planotas A ielas sarkano lniju koridora robeZas atlauta Tslaicigas novietoSanas autostavvietu kabatu
izvietoSana, kas paredzétas apkalpojosajiem dienestiem un teritorijas viesiem, ja tas netraucé
transporta plismas organizéSanu. Projektéjot autostavvietu kabatas, janem véra planoto
piebrauktuvju izvietojums.

2.4. PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM UN PUBLISKAJAI ARTELPAI

Labiekartojuma elementu izvietojums janosaka €ku buvniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar
apkartéjo €ku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Veicot teritorijas labiekartoSanu aizliegts parveidot reljefu, bojat un iznicinat dabisko zemsedzi meza
zemes teritorija. Ja nepiecieSama augsnes virskartas atjaunoSana, neplanot zemes uzbérsanu vairak
par 10 cm koku saknu rajona.

Saudzeéjamos kokus saglabasanai jaizvélas pietiekama (vismaz vainaga projekcijas), vai ne tuvak ka 2
m attaluma no éku pamatiem, lai blvniecibas darbos netraumeétu to saknes.

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas MDz-01 drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemesgabalu
robezam vai funkcionalo zonu robezam, bet gar ielu — pa ielas sarkano liniju:
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25.1. Zogiem gar ielam ir jabut ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret Zoga plakni;

25.2. Zoga augstumam jabit viena augstuma ar blakus esoSo zemesgabalu Zogu augstumu;
25.3. galvenais pamatmaterials Zoga izbavei ir koks, metals vai dabigais akmens.

Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas MDz-02 aizliegts ieZogot, saglabajot tam publisko
pieejamibu.

Ara apgaismojumam jabut izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistému izbive javeic visnetraucéjosaka veida, t3,
lai to izskats un trok$na limenis netraucétu kaiminus.

2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAS NODROSINASANAI

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas ierikoSana un teritorijas labiekartoSana jaievéro
universala dizaina principi, nodrosinot teritorijas pieejamibu ari cilvékiem ar funkcionaliem
traucéjumiem.

2.6. PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Konkréts éku un blvju izvietojums janosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava un uzlabojot vietas vizualo télu.

ielam.
Aizliegts izmantot pazemes telpu un ierikot pagrabus, lai maksimali saglabatu esoSos hidrologiskos
apstaklus eso$ajiem kokiem gan detalplanojuma teritorija, gan blakus esosaja meza teritorija.

Eku projekté$ana un bidvnieciba maksimali jaievero éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pievérsot 1pasu uzmanibu pareizai éku orientacijai daba un atbilstoSam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei.

Alternativas elektroenergijas nodrosinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré ekas kopéja
arhitektara.

2.7.AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasitbam. Aizsargjoslas, t.sk. jaunveidojamas ielas sarkanas linijas, atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,, Funkcionalais zonéjums”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu  faktiskajam  izvietojumam, saskana ar blvniecibas dokumentaciju un
izpilduzmérijumiem.

sarkanas [inijas.

2.8. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA

Detalplanojuma teritorija planota zemes vienltbu daliSsana javeic atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas kartés , Funkcionalais zon&jums” un
»Zemes iericibas projekts”, ka ari citiem detalplanojuma nosacijumiem.

Detalplanojuma teritorija atlauta divu blakus esoSu planoto zemesgabalu apvienoSana vai robezu
parkartoSana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus, ja tiek ievéroti pargjie detalplanojuma
nosacijumi.
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40. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodrosinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéju.

41. Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija planoto
ielu nosaukumus.

3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

42. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana janosaka saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas
planu , Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

3.1. PRASIBAS MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAI (MDz-01)

43. Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas MDz-01 primara izmantosana:
43.1. savrupmajas;

43.2. dvinu majas.

44. Paligizmantosana:
44.1. darzs (auglu un saknu darzs);
44.2. atklats sporta spélu un rotalu laukums;
44.3. dikis,
44.4. gravis,
44.5. labiekartojuma elementi;
44.6. majdzivnieku turésanas mitnes;
44.7. meis,
44.8. parks, apstadijumi;
44.9. autostavvietas.
45. Apbuves parametri:
45.1. minimala platiba — 1500 m?;
45.2. maksimalais apbuves blivums — 30 %;
45.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;
46. Maksimalais stavu skaits un augstums:
46.1. dzivojamai apbivei — 2 stavi, maksimalais apbives augstums lidz jumta korei— 12 m;
46.2. saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 6 m.

47. Dzivojamo €ku skaits zemesgabala — 1.

3.2. PRASIBAS MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAI (MDz-02)
48. Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas MDz-02 papildizmantoSana, kas tiek piemérota ka primara
izmantosSana:

48.1. sporta vai atpitas objekts.

49. Paligizmantosana:
49.1. atklats sporta spélu un rotalu laukums;
49.2. dikis,
49.3. gravis,
49.4. labiekartojuma elementi;
49.5. meis,

49.6. parks, apstadijumi.
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Apblves parametri:

50.1. minimala platiba — nedalams;

50.2. maksimalais apbives blivums — 5 %;

50.3. minimala briva zala teritorija — 80 %;

Maksimalais stavu skaits un augstums:

51.1. Sporta vai atputas blvei — 1 stavs, maksimalais apblves augstums lidz jumta korei — 6 m.
Planotaja zemesgabala Nr.36 atlauts ierikot gajéju takas, bérnu rotalu laukumu un izvietot

nepiecieSamos teritorijas labiekartojuma infrastruktdras elementus, nodrosinot meza zemsedzes un
esoso koku aizsardzibu. Teritorija aizliegts ierikot autostavvietas.

Planotaja zemesgabala Nr.22 atlauts ierikot sporta laukumu un izvietot nepiecieSamos teritorijas
labiekartojuma infrastruktiras elementus, nodrosinot publisku piekljuvi Gdens teritorijai, ka ar
izblveéjot aréjas ugunsdzésibas dens nemsanas vietu.

3.3. PRASIBAS AUTOTRANSPORTA LINIJBUVJU TERITORIJAI (TL)

Teritorija atJauta izmantoSana ir $adu blvju blvnieciba un izmantosana:
54.1. vietéjas nozimes iela;
54.2. laukums;
54.3. atklata autostavvieta;
54.4. velosipédistu cels;
54.5. gajéju cels, ietve;
54.6. inZenierkomunikaciju koridors.
Cela zZimes un citi labiekartojuma elementi izvietojami joslas (apstadijumu josla, elementu josla),
neradot $kérsus gajéjiem un velobraucéjiem.
Jaunveidojamas ielas kategorija:
56.1.Planota A iela — E kategorijas iela;
56.2.Planota B iela — E kategorijas iela.

Pieslegumu veidoSana pie E kategorijas ielas brauktuves pielaujama ne tuvak par 20 metriem no
krustojuma (no ielas ass linijas). Katrai savrupmajai paredzét ne vairak ka vienu pieslégumu pie ielas.

lelas, gajéju ietves, piebrauktuves, ka arT autotransporta apgrieSanas laukuma brauktuvei un
autostavvietam jabat ierikotam ar grants, Skembu vai cietu segumu, kas izblvéjams péc visu
nepiecieSsamo inZeniertiklu izblves ielas vai laukuma robezas.

Dvinu maju apblves gadijuma atlauts ierikot divus nekustama Tpasuma pieslégumus pie ielas,
ievérojot noteiktos minimalos attalumus no ielu krustojumiem un ne mazak ka 20 metru attalumu
starp diviem viena Tpasuma pieslégumiem, ka ari nodrosinot ne mazak ka 20 metru attalumu lidz
kaiminu Tpasuma pieslégumam.

Jaunveidojamo ielu izbives prasibas:

60.1. Planotas A ielas taisna posma ielas platums starp ielas sarkanajam linijam — 12 m, t.sk. ietves
platums — 1,5 m, brauktuves platums — 5,5 m.

60.2. Planotas A ielas liekta posma un Planotas B ielas platums starp sarkanajam linijam —9 m, t.sk.
koplietoSanas brauktuves platums —5 m, nodrosSinot gan transporta, gan gajéju kustibu (dalitas
telpas iela);

60.3. Strupcelu ielu galos jaizblvé autotransporta apgrieSanas laukumi ar diametru ne mazak ka 16
m.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Olaines novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas atlauts izbveét pa kartam un apakskartam tada apjoma, kas
nepiecieSams konkrétas apblives kartas TstenoSanai. Piebraucamais celS ar saistito segumu
konkrétajai zemes vienibai jaizblvé Iidz blvatlaujas sanemsanai blvniecibai konkrétaja zemes
vieniba. Prasiba par saistito segumu nav obligata cela posmam no pasvaldibas cela [idz esosa ipasuma
“Jaunaudzes” robezai. Ja ielas izbive tiek realizéta pa posmiem, ieriko pagaidu apgriesanas laukumu
strupcela gala

Pirms atseviskas apbiives kartas bivniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic
teritorijas inZeniertehniska sagatavosana planotas apbuves kartas teritorija, saskana ar So noteikumu
2.1. apaksnodala noteikto.

InZeniertiklu izblves seciba japrecizé blvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma isteno$anas galveno posmu secibu un apjomu, bet
uzskaitito kartu istenosSanas savstarpéja seciba var tikt mainit. Detalplanojuma istenosanas atseviska
karta tiek Tstenots planotais labiekartojums publiskas artelpas teritorija (MDz-02), nodroSinot
rekreacijas iesp€jas teritorija.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblvi javeic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem bivprojektiem, zemesgabala Tpasniekam nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves ierikosana ar cieto segumu, gajéju ietvju izblGve un apgaismojuma iertkoSana
(apgaismes stabu uzstadisana) javeic péc planoto pazemes inZeniertiklu izbGves.

Esosas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izbives ar grants vai Skembu segumu un
éku ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves un nodosanas ekspluatacija.

Veicot 1pasuma sadalisanu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meizs, uz aktuala
robezZplana javeic atkartota meZza inventarizacija, atbilstosi normativo aktu prasibam.

Pirms darbu uzsaksanas meza zemes lietoSanas veida mainai, nepiecieSams valstij samaksat ar
atmezosanu izraisito negativo seku kompensaciju, pieprasijumu ta aprékinam iesniedzot Valsts meza
dienesta. Planotas apblves un tas infrastruktdras attistibai nepiecieSamo meza teritoriju atmezo
ievérojot spéka esoso normativo aktu prasibas, paréja teritorija saglabajot meza zemi.

Eku blvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo €ku un bivju bivniecibu
atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ékas nodoSanas ekspluatacija jaizbGvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko
piebraucamais cels.

Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Bavgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura bivniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosSana saskana ar noslégto administrativo ligumu,
un gada laika péc 81 termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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