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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. Visparigie noteikumi

Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak — Apbdves
nosacijumi) darbojas ka Tukuma novada teritorijas planojuma 2011. —2023. (turpmak —
Tukuma novada teritorijas planojums), Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
detalizacija, nekustama ipasuma “Jaunvalni”, Dzuksté, Dzlkstes pagasts, Tukuma novads,
kadastra apziméjums 9048 001 0372, detalplanojuma teritorija.

Paréjie apblves nosacijumi, kas nav ietverti Sajos Teritorijas izmantoSanas un apbuves
nosacijumos, nosakami atbilstoSi Tukuma novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves bivniecibas procesa uzsak$anas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosanas un projektésanas darbi.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apblves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte;
5.2. inZenierkomunikaciju izblve planota cela robezas, ciktal risinajumi nepiecieSami,
konkrétas apblves kartas nodrosSinasanai;

5.3. planota iela (zemes vieniba Nr.25, Nr.26 un Nr.27 ) izbive.

2.2. Zemes vienibu veidosSanas kartiba

Atsevisku zemes vienibu apvienosanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam,

neizstradajot St detalplanojuma grozijumus.

16



detalplanojums nekustamajam ipasumam “Jaunvalni”, DZiksté, DZikstes pagastd, Tukuma novada

3. Atlauta izmantosana “SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA” (DZS)
3.1. Planotas zemes vienibas no Nr. 1 lidz Nr. 24

7. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

7.1  savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
vai divas blokétas individualas dzivojamas majas), ietverot nepiecieSamas paligbtves
un labiekartojumu;

7.2. vasarnicu apbive (11002): Apbive, ko veido sezonas rakstura apdzivoSanai
paredzétas individualas dzivojamas ékas otra majokla statusa, arpus pastavigas
dzivesvietas, ar nepiecieSamajam paligbdvém un labiekartojumu.

8. Teritorijas papildizmantosanas veidi:

8.1. darza maju apbuve;

8.2. tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): veikals, aptieka, sabiedriskas
édinasanas uznémums, amatnieciba, sadzives un citu pakalpojumu objekts, iznemot
degvielas uzpildes stacijas, gazes uzpildes stacijas vai objektus, kas veic piesarnojosas
darbibas un iznemot azartspélu organizésanas vietas;

8.3. tlrisma un atpltas iestazu apblve (12003);

8.4. izgltibas un zinatnes iestazu apbuve (12007);

8.5. veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008);

8.6. dzivnieku apripes iestazu apblve (12010): veterinara prakse;

8.7. lauksaimnieciska izmantoSana pilsétas un ciemos (22002): iznemot siltumnicu
kompleksus;

8.9. Labiekartota artelpa (24001): labiekartots skvérs, darzs, pagalms, ietverot
apstadijumus un labiekartojumu, tai skaita nedzivojamas ékas, inZenierbuves, dikus un citus
objektus atputas un fizisko aktivitasu nolikam un citu artelpas funkciju nodrosinasanai;

8.10. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

9. Apbduves raditaji:
9.1. maksimalais apbuves blivums - 40 %;
9.2. apbuves intensitate — 80%;
9.3. minimala briva zala teritorija — 30%;
9.4. maksimalais apbuves augstums dzivojamai eékai — 11 metri;
9.5. maksimalais apbuves augstums paligékai — 6 metri;
9.6. maksimalais stavu skaits — 2 stavi un mansarda vai jumta stavs;
10. Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba ir 1200 m?.
11. Minimala jaunveidojamas zemes vienibas fronte — 15 metri.

12. Maksimalais eku skaits zemes vieniba:
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12.1. divas galvenas ékas;
12.2. paréjas buves - ievérojot atlautos apbuves parametrus.

13. Bavju izvietojums zemes vieniba:
13.1. Minimala buavlaide:
13.1.1. no valsts vietéja autocela V1450 un V1451 — 19 metri no cela ass;
13.1.2. no planoto ielu robeZas — 4 metri.
13.2. Apbaves linija:
13.2.1. 4 metri no pasreizéjo kaiminu zemes vienibas robezas, iznemot
gadijumu, ja sanemts nekustama TpasSuma, kas atrodas noteiktaja
attaluma, 1pasnieka vai tiesiska valditaja rakstisks saskanojums. Mainoties
Tukuma novada Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem,
apbuves lnijas attalumu drikst precizét atbilstoSi ta briza speka esoso
teritorijas planojumu prasitbam;
13.2.2. 4 metri no jaunizveidoto zemes vienibu savstarpéjam robezam
Detalplanojuma teritorija. Attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus
eso$as zemes vienibas 1pasnieka rakstveida saskanojumus un netiek
parkapts normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas
joma.
13.3. Teritorijai raksturigs brivs €ku izvietojums, €ku novietne un arhitektoniskais
risinajums pamatojams, izstradajot bilvprojektu.
14. Dzivojamas €kas nodroSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi un sadzives
kanalizaciju. Pielaujams veidot individualus sadzives kanalizacijas sisteémas risinajumus. Sakaru
komunikacijas buve péc nepiecieSamibas.
15. Zogu izblve:
15.1. jaunveidojamas zemes vienibas atlauts ieZogot pa zemes vienlbu aréjam
robeZam un gar planotajam ielam pa ielas sarkano liniju, ievérojot redzamibas trijstari.

3.2. Planota zemes vieniba Nr. 6
4. At!auté izmantosana “TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TR)
Planotas zemes vienibas no Nr. 25 lidz Nr. 27

16. Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:
16.1. inZeniertehniska infrastruktdra (14001);
16.2. transporta lineara infrastruktira (14002).

17. Planota cela normalprofils projektéjams ne mazaks ka NP 5.5 m.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

18. Detalplanojuma realizacija var tikt veikta pa kartam, veidojot logisku kartu sadalijjumu pa
planotajam ielam vai kvartaliem un pa planoto zeme vienibu robezam.

18



detalplanojums nekustamajam ipasumam “Jaunvalni”, DZiksté, DZikstes pagastd, Tukuma novada

19. InZeniertiklu izbUves seciba japrecizé buvprojektésanas laika, tehniskas projekta stadija, ar
katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

20. Detalplanojuma pasakumu Tsteno$anas ietvaros Istenotajs:
20.1. veic teritorijas zemes iericibas darbus — detalplanojuma noteikto apblves zemes
vienibu izveidi. Veic zemes vienibu kadastralo uzmeérisanu un registréSanu Valsts
zemes dienesta un zemesgramata, zemes vienibas registréjot atsevisku nekustamo
Tpasumu sastavos;
20.2. veic Detalplanojuma paredzéto (planoto) inZeniertiklu un ielu/celu un
piebraucamo celu (nobrauktuvju) uz apblvi bavniecibu atbilstosi izstradatajam
blvprojektam un to nodosanu ekspluatacija.
21. Detalplanojuma risinajumus atlauts 1stenot vienlaicigi vai pa kartam. AtbilstoSi normativo
aktu prasibam, veicama aréjo inzenierkomunikaciju projektéSana un projekta saskanoSana,
sanemot bavatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par blvniecibas ieceres akceptu paskaidrojuma
raksta vai apliecinajuma karte, atbilstosi projektétajai blvju grupai un veicama 3o bavju izblve
un nodoSana ekspluatacija. Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma istenoSanas
galveno blvniecibas posmu secibu un apjomu, bet istenoSanas kartu savstarpéja seciba var tikt
mainita:
21.1. nodala apbilves teritoriju jaunveidojamas zemes vienibas un planoto
ielu/celu teritorijas saskana ar grafiskas dalas karté “Zemes iericibas projekts” ietverto sadales
risinajumu un registré Valsts zemes dienesta un zemesgramats;

21.2. teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavo$ana saskana ar So
nosacijumu 2.1. apakSnodala noteikto:

21.3. jaizblve nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli, jaunveidojamo ielu
sarkano liniju robezas. Inzeniertiklu izblves seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru
inZeniertiklu turetaju atseviski;

21.4. atbilstosSi normativo aktu prasibam veicama planotas ielas projektésana un
projekta saskanoSana, sanemot bivatlauju un 1stenojama tas izblve un nodosSana ekspluatacija;
22. Ja detalplanojuma 1stenosana paredzéto iepriekS minéto bavju bavniecibu un nodosanu
ekspluatacija paredzéts veikt kartas, kartu dalijumam ir jabut noraditam buvprojektos. Katrai
nakamai izbuves kartai jabut saistitai ar ieprieks izbtvéto kartu:

22.1. planotas ielas atlauts izbavet pa kartam un apakskartam tada apjoma, kas
nepiecieSams konkretas apbives kartas istenoSanai. Jaunveidojamo ielu izblve sakotnégji
jarealizé ar grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu piebraukSanu pie visiem planotajiem
apblves zemesgabaliem, ka ari jaieriko pagaidu apgrieSanas laukums strupcela gala, ja ielas
izblve tiek realizéta pa posmiem.

22.2. elektribas pieslegumus veido jaunizveidoto zemes gabalu 1pasnieki,
nemot véra katram individuali nepiecieSamo jaudu, péc kopfinanséjuma principa.

23. Detalplanojuma teritorija planotas ielas ir koplietosanas ielas, kas nodrosina piekluvi pie
visam tam piegulo$ajam zemes vientbam.

24. Eku buvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu
izveides un piekluves nodrosinasanas no ielu tikla. Vienas detalplanojuma realizacijas kartas
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ietvaros planoto atsevisku dzivojamo éku un bavju buvniecibu atlauts istenot jebkura seciba un

apjoma.

25. Kad centralizétie Udensapgades un kanalizacijas tikli ldz detalplanojuma teritorijai ir
izblveti, nepiecieSams obligati pie tiem pieslégties, individualie notekidenu savaksanas
risinajumi tad vairs nav pielaujami. Centralizéto Udens un kanalizacijas sistemu tehnisko
projektu izstradi un izbGvi realizé zemes vienibu Tpasnieki saskana ar normativajos aktos
paredzeta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem viena gada laika péc centralizétas
kanalizacijas un udensapgades sistemu izbuves.

26. Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atzist par speku zaudéjusu.
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