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2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. Visparigie noteikumi

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jarmalas
pilsetas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jarmalas
pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblves noteikumu apstiprinasanu”, teritorijas izmantoSanas un apbilves
noteikumu prasibas, iznemot $1 detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Rotas iela 1”
teritorijas izmantoSanas un apblves nosacljumos precizétos un detalizétos atseviskos
izmantoSanas noteikumus un apblves nosacijumus.

Apbuves noteikumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenoSana, un gada laika péc $a termina

izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS9)

Teritorijas galvenais izmantosSanas veidi:

4.1. savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbive, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu.

4.2. vasarnicu apbive (11002).

Teritorijas papildizmantosanas veids — labiekartota publiska artelpa (24001).

Apbuves raditaji:

6.1. apbives blivums -15 %;

6.2. apblves intensitate — 30%;

6.3. minimala briva zala teritorija — 60 %;

6.4. maksimalais apblves augstums — 10 metri;

6.5. maksimalais augstums dzivojamai maju paligblvei — 6 metri.

6.6. maksimalais stavu skaits — 2 stavi;

6.7. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbtvei — 1,5 stavi.
PieklGsana zemesgabalam risinama no Rotas ielas un/vai 21.linijas, iebrauktuves
precizéjamas buvprojekta.

8. Bilvju izvietojums zemes vieniba:

8.1. buvlaide atbilstoSi grafiskajam materialam — Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana;
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8.2. jaunas ékas un/vai jaunu bivapjomu novietne un arhitektoniskais risinajums
pamatojams izstradajot buvprojektu. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku
izvietojums;

8.3. jaunu éku un/vai jaunu bilvapjomu pielaujams izvietot zemesgabala ziemelu un/vai
ziemelrietumu dala, neaizsedzot veésturiskas €kas ar kadastra apziméjumu
13000042301001 fasadi pret Rotas ielu;

8.4. jaunbivéjamas bives izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So
attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas,
higiénas un insolacijas joma un ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas Tpasnieka
saskanojums;

8.5. vispariga gadijuma €kas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no $1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezZai ar kaiminu zemes vienibu.
Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
ipasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
blvprojekta generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes 1pasuma
robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit.

9. Zogu izblvé:

9.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

9.2. ielas pusé pa vesturisko Zoga liniju;

9.3. veicot Zoga izbuvi saglabajama A.Kalninam veidota pieminas plaksne pret Rotas ielu.

10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

10.1. piebraucama cela izbuve;

10.2. inZenierkomunikaciju izblve;

10.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs, pagrabstavs vai pazemes telpa:

10.3.1. pirms pagrabstava, cokolstava vai pazemes bives projektésanas veikt
hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu bilves potencialo ietekmi
uz apkartéjiem ipasumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem kokiem un to
saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

10.3.2. ja 3adu bavi tiek planots pilnigi vai daleji izvietot zem gruntstdens [imena,
izvertéjot gruntsudenu daudzumu, bavprojekta paredzet gruntsidenu
pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan blvdarbu laika, gan ekspluatacijas
laika. Ja buvdarbu laika iegltos dabas resursus planots izmantot arpus $1
zemesgabala, blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas
resursu) daudzumu m?3 un izve$anas vietu, ka ari to ka nepiecieSams sanemt
Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvalde dabas resursu
lietoSanas atlauju un péc blvdarbu pabeigsanas samaksat Valsts ienémumu
dienesta dabas resursu nodokli un, buves nodot ekspluatacija, iesniegt So
maksajumu apliecinajumu dokumentu.

11. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:
11.1. veicot blvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba

detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Rotas iela 1 15



augsnes virskartu un reljefu;

11.2. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10cm koku saknu rajona;

11.3. augsnes virskartu péc balvniecibas pabeigSanas atjauno vai iertko stadijumus

atbilstosi vietas ekologijai.

12. Teritorijas labiekartosanas un apzalumosanas nosacijumi:

12.1. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljef3;

12.2. planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas

augu sugas, ka ari ieverot konkréta mikroklimata prasibas. Nepielietot augu sugas,

kas nav raksturigas konkréetas teritorijas biologiskajiem apstakliem;

12.3. buvprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus.

13. Prasibas koku saglabasanai buvniecibas un labiekartojuma darbu laika:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.
13.9.
13.10.

bldvdarbu laika janodroSina koku stumbru aizsardziba ar 3-4 m augstiem
aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc iespéjas jaizvairas no
koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistemas bojasanas vainaga projekcijas
zona, veicot rakSanas darbus;

saimnieciska darbiba veicama tada veida, lai péc iespéjas mazak butu jaizcért
veseli, slimibu neskarti koki;

veicot blvdarbus, janodrosina tadas blvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepiejauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bavmaterialus, blvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivet augsni).

nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopsSana, S$i darbiba
saskanojama ar Jirmalas pilsétas domes Koku vértésanas komisiju, sanemot
atlauju;

ievérot Ministru kabineta 2010.gada 16.marta noteikumus Nr.264 “Ipasi
aizsargajamo dabas teritoriju vispargjie aizsardzibas un izmantosanas noteikumi”
parastas priedes (Pinus sylvestris) aizsardzibai un ta ainaviskas veértibas
saglabasanai. Nav pielaujama koka nozagésana vai ta bojasana;

izstradat 1pasi aizsargajama koka — parastas priedes aizsardzibas risinajumus
blvdarbu laika, ieklaujot tos darbu organizésanas projekta; nodroSinot dizkoka
saglabasanu gan bivniecibas, gan €ku ekspluatacijas laika;

blvdarbu laika nodrosinat koku aizsardzibas pasakumu;

rakSanas darbus planot ne tuvak par 3m no saglabajamo koku stumbriem;

péc buvdarbu pabeigSanas javeic koku vainagu sakopsSana.

14. Prasibas kulttras mantojuma saglabasanai:

14.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbdvéjamo un parbidvéjamo eku

apjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

14.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam €kas apjomam apkartné

(aprékina teritorija);

14.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprékinato videéjo ekas apjomu ne vairak ka par

20%. Aprékina neietver paligekas;
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14.1.3. aprékina teritorija aptver apblvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbivéjamo zemes vienibu (pie ielas — ari zemes vienibas ielas pretéja pusé) vai
piecas apbuvejamajai zemes vienibai tuvakas apbuvéetas zemes vienibas;

14.1.4. jatuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbives
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar
tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma apréekina neietver ékas
ar netipiskiem apjomiem.

14.2. nosacijumi dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 13000042301001 parbuvei:

14.2.1. parblves rezultata nav pielaujama ekas arhitektoniskas vertibas mazinasana
maksimali saglabajams apbulves raksturlielumu kopums: apjoma proporcijas,
stilistika, jumta geometrija, raksturigas bavdetalas, fasazu apdare, funkcionalie
un dekorativie elementi;

14.2.2. maksimali saglabat ekas originalas buvkonstrukcijas un bavdetalas;

14.2.3. atlauts vésturiskaja apbuvé, integrét jaunu blvapjomu, neaizsedzot €kas fasadi
skata pret Rotas ielu, veidojot pakapenisku augstuma starpibu starp jauno un
vésturisko apjomu;

14.2.4. integréjamie bulvapjomi sameérojami ar veésturiskas apblves mérogu,
respektéjot un nemazinot arhitektoniskas vértibas, teritorijas reljefa 1patnibas
un dabas ainavas vértibas, nodroSinot augstu pilsétvides kvalitati un nozimigu
pilsétblvnieciskas strukturas papildinajumu;

14.3. pielaujamas €ku ar kadastra apziméjumiem 13000042301002, 13000042301003
parblve. Parbilves rezultata eku augstums, ja tas tiek blokétas ar zemesgabala Rotas
iela 3 esoSo eku ar kadastra apziméejumu 13000042302002, nedrikst parsniegt €kas
ar kadastra apziméjumu 13000042302002 augstumu. Saja gadijuma ir jasanem
attieciga kaiminu zemesgabala ipasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar
personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot €kas attalumu no
sava zemes Ipasuma robezas un ekas augstumu, kadam vins piekrit.

15. Citi noteikumi:

15.1. baves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
baves silueta;

15.2. zemesgabala lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.
3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
16. Pirms bavniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu”.

17. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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