DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAM TPASUMAM “GARA IELA 16”, DREILINI, STOPINU
PAGASTS, ROPAZU NOVADS

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

VISPARIGI NOSACIJUMI

1. RopaZzu novada, Stopinu pagasta, Dreilini, nekustama Tpasuma Gara iela 16 zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu Nr.8096 002 1838, (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas
izmantoSanas un apblves nosacijumi, (turpmak — Apbives nosacijumi) ir Ropazu novada Stopinu
pagasta teritorijas planojuma “RopaZzu novada Stopinu pagasta teritorijas planojuma grozijumu
grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi” Teritorijas izmanto$anas un apbuves
noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei.

2. Apblves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

3. Teritorijas izmanto$anas un apbUves nosacijumu prasibas ir spéka visu 1pasuma izmanto$anas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku/lietotaju/nomnieku mainas.

4. Atsevisku zemes vienibu apvienosanu, zemes vienibu robezu parkartosanu, inZzenierkomunikaciju
koridoru noteikSanu un citadu robezu korekciju ir atlauts veikt, neizstradajot $1 detalplanojuma
grozijumus, pamatojoties uz Zemes iericibas likumu, izstradajot zemes iericibas projektu.

5. Detalplanojuma teritorijas detalizeéta planojuma risinajumu Tsteno$anas nodroSinasanai jaievero
RopaZzu novada domes saistosie noteikumi Nr.62/22 “Ropazu novada Stopinu pagasta teritorijas
planojuma grozijumu grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi”, ka ari Saja
detalplanojuma: projektétas zemes vienibu robezas; zemes vienibai noteikta atlauta izmantosana;
noteiktie zemes vienibu apbUves raditaji (apbuves blivums, apblves augstums) un citi aprobezojumi
saskana ar detalplanojuma Grafisko dalu.

6. levérojot detalplanojuma noteiktos apbives raditajus un attiecigos Latvijas bUvnormativus,
Margrietinu ielas, Rudzupuku ielas profils ir shematisks.

DETALPLANOJUMA PAREDZETO TERITORIJU IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
Planot3s zemes vientbas Nr.1 —21; 23-25
7. Savrupmdaju apbives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSindtu mdajokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktdru, un kuras galvenais izmantosanas
veids ir savrupmaju apbuve.
8. Teritorija atlautie galvenie izmantosanas veidi:
8.1. savrupmaja - (11001)
9. Teritorijas papildizmmantosanas veidi:
9.1. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive — (12002)
9.2. labiekartota publiska artelpa (24001);
9.3. publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
10.Nosacijumi apbuvei:
10.1. Zemes vienibas minimala platiba — 900 m?;
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10.2. Zemes vienibas maksimalais apbves blivums — 30%,
10.3. Maksimalais virszemes stavu skaits 2 stavi, paligékas - 1 stavs ar jumta stavu vai jumta
izblvi. Ekas zemes vieniba at|auts izvietot atbilstosi briva planojuma principiem.
10.4. maksimalais apbtves augstums — 10 metri, paligekai 6 metri;
10.5. minimala briva zala teritorija — 40 %;
10.6. PriekSpagalma minimalais dzilums (bavlaide):
10.6.1. — 6 un 4 metri no Rudzupuku ielas sarkanas linijas;
10.6.2. — 6 metri no Margrietinu ielas sarkanas linijas;
10.6.3. — 6 metri no Garas ielas sarkanas linijas;
10.6.4. — 6 metri no zemes vienibas ar kad.apz.8096 002 1840 sarkanas linijas;
10.7. sanu pagalma un aizmugures pagalma platums 4 m no zemesgabala robezas, attalumu
var samazinat rakstiski vienojoties ar kaiminu zemesgabala 1pasnieku, ja netiek parkapti
ugunsdro$ibas normativo aktu prasibas.
Vides pieejamiba:
11. Izstradajot tehniskos projektus, veicot teritorijas labiekartoSanu, janodroSina pasakumi vides

pieejamibas nodrosinasanai cilvekiem ar pasam vajadzibam un pieejamibas nodroSinasanai ar bérnu
ratiniem.

Prasibas inZeniertehniskajai apgadei un labiekartojuma nosacijumi:
12. Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi visam zemes vieniba un éka planotajam izmantos$anas

funkcijam un nodroSina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

13. Savrupmaju apbdves teritorijas (DzS) zemes vienibu gar ielas fronti norobezo ar Zogu pa ielas
sarkano liniju, kura augstums tiek noteikts no zemes planéjuma atzimes ielas fasades vai ieejas puseé:
ne augstakus par 1.60 m;

14. robeZzogus, ja blakus zemes vienibu Tpasnieki vai tiesiskie valditaji vienojusies péc saviem
ieskatiem, bet ne augstakus par 1.80 m;

15. zemes vienibas atlauts noZogot ar dziviogu ne augstaku par 2.5m, izvietojot to gar zemes
vienibas robezu. Augstaku dzivZogu izveidoSana atlauta tikai rakstiski saskanojot ar blakus zemes
vienibas Tpasnieku vai tiesisko valditaju;

16. gar ielam nav atlauta blivu un necaurredzamu Zogu bavnieciba, iznemot, ja tas ir nepiecieSsams
teritorijas aizsardzibai no trokSna un putek|u piesarnojuma, saskanojot to ar ielas TpasSnieku vai
tiesisko valditaju;

17. lai nodroSinatu esoso inZenierblvju darbibu un to apkalpoSanu, vietas, kur atrodas virszemes
inZenierblves, Zogos javeido “kabatas”.

18. Zemes vienibas Nr. 9., 27., 13,, 26., 14., 15,, 16., 17., 18. janodrosina piek|luve koplietoSanas
idensnotekai. Zogs izblvéjams pa noteikto aizsargjoslu jeb apbaves liniju. Udensnotekam tuvak ka
noteikta minimala apbulves linija atlauts izvietot vienigi vieglas konstrukcijas pagaidu Zogus, bet ne
tuvak ka vienu metru no gravja krants.
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19. InZenierkomunikaciju tiklus izvieto saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas karti DP-1 “Zemes
vientbu sadalijuma, apgritinajumu, satiksmes infrastruktlras un inZeniertehnisko komunikaciju
shema”. InZeniertiklu risinajumu un izvietojumu precizé blvprojekta.

20. Lidz centralizéto Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu izblvei detalplanojuma teritorija,
katra zemes vieniba paredz lokalu Gdensapgades un sadzives kanalizacijas savaksanas risinajumu.
RUpnieciski izgatavotas notekldenu attiriSanas iekartas (veicot notekldenu biologisko attirisanu) vai
hermeétiskas, iztukSojamas notekldenu krajtvertnes.

21. Kad tiek izbavéeti centralizeti Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli pa paSvaldibas celu
“Gara iela” un pa jaunveidojamam Margrietinu un Rudzupuku ielam, ne vélak ka tris gadu laika veido
pieslegumus centralizéto Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem.

22. Detalplanojuma teritorija elektroniskos sakarus nodroSina no bezvadu tikliem vai, kad tas
iespéjams, veidojot pieslégumu elektronisko sakaru kabelu tikliem. To izbGves nepiecieSamibu izvérte
turpmakas projektésanas procesa.

23. Siltumapgadi nodrosina lokali katra apblveéjama zemes vieniba vai, kad iespéjams, izmantojot
pieslegumu gazes apgades sistémai. Risinajumu precizé blvprojekta.

24. NepiecieSamibu izbUvéet gazes apgades sistemu izverté turpmakas projektéSanas procesa
(bUvprojekta izstrades ietvaros).

26. Virszemes Udens savakSanai saskana ar grafiskas dalas karti DP-1 “Zemes vienibu sadalijuma,
apgratinajumu, satiksmes infrastruktlras un inZeniertehnisko komunikaciju shéma” projekté un
izbUve cela sangravjus gar vienu jaunveidojamas ielas pusi tas partraucot pirms iebrauksanas vietas
pagalma.

26. Projekta paredzéta ugunsdzeséju transporta briva pieklisana visam apbUves zemes vienibam.

Citi nosacijumi un lietusddeni:

27. visi precizéjumi, kas nav pretruna ar So teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu
prasibam, nosakami attiecigas zemes vienibas blvprojekta.

28. zemes vienibas dalu starp bavlaidi un ielas sarkano liniju nav atlauts apbtvét, nekadas ékas dalas
taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams transporta infrastruktlras objektu
blvniecibai, ka ari inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izvietosanai. Taja aizliegts veidot ari
krautnes bdvmaterialu, kurinama, citu materialu un priekS§metu atklatai uzglabasanai.

29. LietusUdenu apsaimniekoSanai detalplanojuma teritorija planota valéja tipa lietusGdenu
savakSanas un novadiSanas sistéma. Virszemes notece no ielam tiks infiltréta gar planotam
Margrietinu un Rudzupuku ielam ielu sangravjos paredzétaja drenaza. Virszemes notece un
gruntstdens pietece tiks novadita esoSajas koplietoSanas tGdensnoteka. Projektétajam iekSkvartala
ielam ir paredzeta valéja tipa Udens novadiSanas sistéma. Ar virsmas kritumu palidzibu ddeni
paredzeéts novadit uz brauktuves malu un aiz tas esosaja ievalka. Zem ievalkas paredzéts izbGvet
tehniskas drenazas sistemu, kura novadis Gdeni uz esoSo melioracijas gravju sistému.Lietus
notekddenu novadisanu un savak$anu no ékam japaredz maju blvprojektos.
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Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Planotas zemes vienibas Nr.26., 27

30. Transporta infrastruktiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu veidu
transportlidzek/u un gajéju satiksmei nepieciesamo infrastruktiru, ka ari lai nodroSinatu lidostu un
ostu uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizdaciju un inZeniertehnisko
apgadi.

31. Detalplanojuma transporta infrastruktlras teritorija (TR) projektéta zemes vieniba Nr.26., 27., kur
teritorijas galvenais izmantoSanas veidi ir —

31.1. inZeniertehniska infrastruktlra (14001);
31.2. transporta lineara infrastrukttra (14002);
31.3. transporta apkalpojosa infrastruktlra (14003).

Transporta infrastruktiras teritorijas apbdves nosacijumi:

32. lekskvartala — Margrietinu un Rudzupuku ielas (E kategorija) parametri:
32.1. sarkanas linijas— 12 m;
32.2. brauktuves platums — 4.5 m;
32.3. stdra noapalojumi— R-5-8 m;
32.4. ietves platums — 1.5 m;
32.5. brauktuve un ietve ar cieto segumu, ietve bez apmales akmeniem;
32.6. inzenierkomunikacijas;
Citi nosacijumi
33. lelu teritorija starp sarkanajam linijam ir aizliegts veidot jebkada norobeZojosas blves vai
konstrukcijas (barjeras u.tml.), kas ierobezo transporta kustibas parvietoSanos, neatkarigi no ielas vai
cela platuma un piederibas.
34. lelas sarkanajas linijas ir aizliegts patvaligi novietot dazadus skérSlus (dekorativos elementus,
akmenus utml.), ka ar7 veidot stadijumus.
35. Transporta kustibas atrumu ierobezojosas buves izvietoSana ir jasaskano pasvaldibas buvvalde
blvniecibu reguléjoso normativajos aktos noteiktaja kartiba.
36. Paredzét sekojosus troksnu ietekmi samazinosus pasakumus:
36.1. veidot iespéjami plataku priekSpagalmu gar Garo ielu, izvéloties dzivojamo éku
novietnes zemes vienibas;
36.2. eku fasades gar Garo ielu iebUvet pakeSu logus ar paaugstinatu skanas izolaciju;
36.3. éku buvkonstrukcijas pielietot skanu absorbéjosus bGvmaterialus;
37. Blvprojektu izstradasanai teritorijas, kas atrodas 330kV elektrolinijas aizsargjosla, sanemt AS
"Augstsprieguma tikls" tehniskos noteikumus blvniecibas informacijas sistema (BIS).
38. Sagatavojot ielu, ceJu projektus, novertét nepiecieSamibu veikt 330kV elektrolinijas parbdvi ar
meérki ievérot nepiecieSamos savstarpéjos horizontalos un vertikalos attalumus saskana ar Latvijas
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bdvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums". Parblves nepiecieSamibas gadijuma noslégt
vienosanos ar AS "Augstsprieguma tikls" un sanemt projektéSanas uzdevumu. Visus izdevumus, kas
saistiti ar elektrolinijas iespéjamo parbavi (trases noteikSana, saskanosana, projektésana, iekartu
iegade, nojauksana, bivdarbi u.c.), apmaksa parblves ierosinatajs.

39. Darbiem ar celSanas un citiem mehanismiem tuvak par 30 metriem no 330kV elektrolinijas
maléjiem vadiem izstradat un saskanot ar AS "Augstsprieguma tikls" darbu izpildes projektu.

40. Koku stadvietas nosaka péc funkcionalas nepiecieSamibas, bet ne tuvak par 4m no zemes
vienibas robezas.

41. Pirms jaunizveidoto zemes vientbu apbives istenoSanas javeic inZeniergeologiska izpéte un
atbilstosi tas rezultatiem, ja nepiecieSams, javeic inZeniertehniskas sagatavosanas pasakumi.

42. Nav pielaujamas teritorijas vertikala [imena izmainas, kas var ietekmét blakus esosas teritorijas.
43. Dzivojamas €kas nodrosSinamas ar nepiecieSamajam inzenierkomunikacijam. Péc magistralo
kanalizacijas un Gdensvadu tiklu izbUves Garas ielas sarkanajas Iinijas, apblves gabaliem javeido
pieslegums pie centralizétajiem kanalizacijas un Gdensapgades tikliem.

SAVRUPMAIJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)
Planotas zemes vieniba Nr.22.

44, Savrupmaju dzivojamas teritorijas (DzS1) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir Sadu bavju
blvnieciba un izmantosSana - ugunsdzésibas slégta tdens krajrezervuara izblve un tehniska laukuma
izbdve.

45. Lidz centralizéta Udensvada izbUvei, kad ugunsdzésibas pasakumus iespéjams veikt no
centralizeta Udensvada (hidrantiem) zemes vienibai jabUt nodrosinatai piebrauksanai VUDG
transportam.

46. Lidz centralizéta Udensvada izbUvei, kad ugunsdzésibas pasakumus iespéjams veikt no
centralizeta ddensvada (hidrantiem) uz zemes vienibas izveidojams un saglabajams projektéjamais
slégta tipa Udens krajrezervuars.

47. Péec centralizeta Udensvada izblves, kad ugunsdzésibas pasakumus iespéjams veikt no
centralizeta Gdensvada (hidrantiem), tdens krajrezervuaru atlauts likvidét un zemes vienibu atlauts
izmantot atbilstosi atlautajai izmantoSanai — DzS, pievienojot to blakus esoSajam zemes gabalam.

AIZSARGJOSLAS UN APROBEZOJUMI

48. Detalplanojuma teritorija aizsargjoslas un aprobezojumi noteikti t3 grafiskaja dala atbilstosi
Aizsargjoslu likumam un citiem spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

49. Planoto inZenierkomunikaciju aizsargjoslas precizé buvprojektos un attélo apgratinajumu planos
péc to izblves atbilstosi inZeniertiklu izpilduzmérijumiem.




DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAM TPASUMAM “GARA IELA 16”, DREILINI, STOPINU
PAGASTS, ROPAZU NOVADS

DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Ropazu novada pasSvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Ja detalplanojuma realizacijas laika kadai mainas Tpasnieks, tad jaunajiem Tpasniekiem ir
saisto$i gan ST detalplanojuma, gan atbilsto$a administrativa liguma nosacijumi.

Saskana ar teritorijas attistibas planosanas likuma 31. panta (3) dalu, zemes vienibu
sadaliSana saskana ar detalplanojumu nav uzskatama par detalplanojuma istenosanu. Tapéc planoto
zemes vienibu sadali saskana ar detalplanojuma risinajumiem var uzsakt jebkura bridi péc
detalplanojuma apstiprinasanas un spéka stasanas.

Pirms bulvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija javeic teritorijas
inZeniertehniska sagatavos$ana. Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. junija noteikumiem

=nn

Nr.334 , Noteikumi par Latvijas bUvnormativu LBN 005-15 ,InZenierizpétes noteikumi bdvnieciba
tehniski pamatota blvprojekta izstradi un bdvdarbu veiksanu, ka ari vides aizsardzibu blvniecibas un
blves ekspluatacijas laika.

DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma 1stenosana javeic $ada seciba un terminos:

1. Jauno zemes vienibu izveidoSana (zemes vienibu kadastrala uzmériSana, registracija
nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma un registrésana zemesgramata)
saskana ar grafiskas dalas lapu — 2 “Zemes iericibas darbu plans” - (izpildes termins 2023. -
2024.gads).

2. Margrietinu un Rudzupuku ielas bivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade, paredzot ielas
izbOvi divas kartas(ar Skembu segumu 1.karta un cieto cela segumu 2.karta) - (izpildes termins
2023. - 2024.gads).

3. Argjas elektroapgades tiklu t.sk. ielu apgaismojums, blvniecibas ieceres dokumentacijas
izstrade - (izpildes termins 2023. - 2024.gads).

4. Margrietinu un Rudzupuku ielas un aréjas elektroapgades tiklu ar ielu apgaismojumu, atzimes
par blvdarbu uzsakSanas nosacijumu izpildi sanemsana un blvnieciba, paredzot ielas izblvet
1.karta Iidz skembu segumam, un 1.kartas nodosana ekspluatacija - (izpildes termins 2024 .-
2026.gads).

5. Blvprojektu izstrade apblvei paredzetajas zemes vienibas savrupmaju apbuves teritorijas, ko
var Istenot paraléli 2., 3. un 4.punkta paredzétajam darbibam - (izpildes termins 2024 .-
2026.gads).

6. Atzimi par bUvdarbu uzsak$anas nosacijumu izpildi un blvniecibas darbu uzsaksSana apbuvei
paredzétajas zemes vienibas savrupmaju apbidves teritorija  pielaujama  péc
inZenierkomunikaciju un Margrietinu un Rudzupuku ielu 1. kartas nodosanas ekspluatacija -
(sakot no 2024.gada).
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10.
11.

12.

termini
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Udens nem3anas vietas ugunsdzésibas vajadzibdm projektéSana un izbavé(slégts tdens
krajrezervuars ar tilpumu 110 m3) atbilstosi detalplanojuma un normativo aktu prasibam, lidz
pirmajam ekspluatacija nododamajam ekam.

Margrietinu un Rudzupuku ielu bdvniecibas 2.karta ar cieto celu seguma klajumu un gajéju
celinu izblGvi veic pec tam, kad pabeigta 80% detalplanojuma teritorija dzivojamo éku
blvnieciba.

2.karta izblGveto Rudzupuku un Margrietinu ielu ar cieto celu seguma klajumu nodoSana
ekspluatacija, realizéjama l1dz ielu atsavinasanai par labu Pasvaldibai.

Margrietinu un Rudzupuku ielu atsavinasana par labu Pasvaldibai.

Pareja no lokalajiem inZeniertikliem uz centralizétajiem inZeniertikliem veicama tris gadu laika
péc infrastruktdras izbOves.

Ja Detalplanojuma TistenoSanas laika centralizétie Udensapgades ftikli un centralizétie
kanalizacijas tikli [1dz Detalplanojuma teritorijai ir izblvéti, tad Detalplanojuma teritorijas
pieslegums attistitajam pie Siem tikliem ir jarealizé [idz ielas atsavinasanai par labu
Pasvaldibai.

Teritorijas inZeniertehnisko sagatavosanu detalplanojuma teritorija var uzsakt un veikt ari

pirms detalplanojuma apstiprinasanas un spéeka stasanas, ciktal tas nav pretruna ar “Stopinu novada
teritorijas planojumu” un Ropazu novada saistoSajiem noteikumiem “Ropazu novada Stopinu pagasta
teritorijas planojuma grozijumiem”.

Detalplanojuma realizacijas izpildes un inZzenierkomunikaciju apsaimniekosanas kartiba un
atbilsto$i ar Administrativo ligumu par detalplanojuma Istenosanas kartibu un ta

pielikumiem.




