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ZEMES VIENIBAI ,, BURAS”, ULMALE, SAKAS PAGASTA, DIENVIDKURZEMES NOVADA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — nosacijumi) nosaka
izmantoSanas un apblves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vienibai “Buras” ar
kadastra apziméjumu 6486 002 0050) (turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar
grafiskas dalas karti — “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”. Tie detalizé Pavilostas novada
teritorijas planojuma 2012. - 2024. gadam, kas apstiprinats ar Pavilostas novada domes 2013.
gada 30. maija saistoSiem noteikumiem Nr. 3 “Par Pavilostas novada teritorijas planojuma
2012. - 2024. gadam apstiprinasanu” (turpmak teksta — teritorijas planojums), prasibas

detalplanojuma teritorija.

2. Detalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbidvé pieméro teritorijas planojuma prasibas

tiktal, ciktal nosacijumi nenosaka citadi.
3. Apblves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

4. Teritorijas izmantoSanas un apbUves nosacijumu prasibas ir spéka Jpasuma izmantoSanas un

blvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI

5. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves blvniecibas procesa uzsaksanas javeic

inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

6 Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 2 ha.

7. Jaunveidojamas zemes vienibas minimalais robeZas garums, kas vérsts pret jlras piekrasti

(jaras krasta fronte) —45 m.
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2.2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA UN
INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS

8. InZeniertehniska sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver maju cela un iebrauktuvju
(celinu un stavlaukumu) un inZeniertehniskajai apgadei nepiecieSsamo inZeniertiklu un bavju

blvniecibu.

9. Pirms blvniecibas ieceres dokumentacijas sanemsanas ékas vai blves blvniecibai javeic

maju cela | kartas blvnieciba ar grants vai Skembu segumu.

10. Dzivojamas ékas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekddenu

savakSanu un novadisanu. Sakaru komunikacijas buve péc nepiecieSamibas.

11. Lokalas Gdensapgades (Gdens spice) un kanalizacijas sistémas (hermétiski krajrezervuari
(septiki) vai biologiska kanalizacijas attiriSanas sistéma ar infiltracijas lauku) izveido$ana atlauta
[idz bridim, kad tiek izbUveéti centralizétie Gdensapgades un kanalizacijas tikli Ulmales ciema.
Péc centralizéto ddensapgades un kanalizacijas tiklu izbGves lidz detalplanojuma teritorijai

pieslégums tiem ir obligats.

12. Kanalizacijas sistémas ir jaizblvé vismaz 10 metru attaluma no Gdens nemsanas vietas

(spices).

13. Udensapgades un kanalizacijas sistéma jaizbGvé vismaz 4 metru attaluma no kaiminu
robezas, vai, ja ta tiek izblvéta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisku
saskanojumu. Udensapgades un kanalizacijas sistéma jaizbave virs gruntsidens limena, ne

dzilak par 3,1 metriem.

14. InZeniertiklu un bdvju izbGvi veic saskana ar detalplanojuma Grafiskas dalas kartes
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA” principialajiem risindjumiem, kas precizéjami

blvniecibas ieceres dokumentacija.

15. Decentralizéta Gdensapgades urbuma un decentralizétas kanalizacijas sistémas Tpasnieks ir

atbildigs par sistémas ekspluataciju atbilstosi vides aizsardzibas prasibam un spéka esosajiem
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normativajiem aktiem par decentralizéto Udensapgades urbuma un kanalizacijas sistému
apsaimniekoSanu un registréSanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par

decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu.

16. Pirms éku blvniecibas zemes vieniba izbdve iebrauktuvi un ieksejas piebrauktuves,
Udensapgades, elektroapgades un citus nepieciedamos inzeniertiklus un bives. Sis nosacijums
neattiecas uz sadzives kanalizacijas tikliem un attiriSanas iekartam, kuru izbGvi atJauts veikt ar1

vienlaicigi ar eéku bdvniecibu.

17. Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavosanas rezultata nedrikst pasliktinaties

blakus esoSo zemes vienibu stavoklis.

18. TrokSna samazinasanas lidzekli jaunveidojamas apblves aizsardzibai no troksna
piesarnojuma (prettrokSna pasakumi) projektéjami blvniecibas ieceres dokumentacijas laika
atbilstosi normativo aktu prasibam, ievérojot Ministru kabineta 2015. gada 16. jUnija

nn

noteikumus Nr. 312 "Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 016-15 “Buvakustika””.

19. Izblvejot ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistémas, janodroSina aizsardziba pret So
objektu raditajiem troksniem, vizualo un citu veidu piesarnojumiem, ta lai to izskats un raditais

troksnis netrauce kaiminus.
20. Izstradajot celu projektu, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem.

21. Veidojot apblvi detalplanojuma teritorija, ja tiek skarta drenu sistéma, bivniecibas ieceres

dokumentacijas izstrades laika tiek izstradats drenu sistemu parkartosanas risinajums.
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2.3. PRASIBAS PIEKLUSANAI UN AUTOSTAVVIETAM

22. Detalplanojuma teritorijai nodroSina piek|GSanu no valsts regionala autocela — P111
Ventspils (Leci) — Grobina, ar kuru robeZojas detalplanojuma teritorija. lebrauktuvei projekté
un izbGvé maju celu, par pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti “PLANOTA (ATLAUTA)
IZMANTOSANA”.

23. Maju cela platums ir 4,5 m.

24. Maju cela brauktuves un atklatas autostavvietas apblvei paredzetas zemes vienibas
iekSiené ieklaj ar ddens caurlaidigu segumu (lai veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes

aeraciju).

25. Ekam un citdm bOvém japaredz iebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai.
lebrauktuvju parametri jaizvélas atbilstosi attiecigo €ku un citu bdvju projektéSanas

blvnormativiem.

26. Autostavvietas ieriko (izbOvé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai, katra zemes vieniba maksimalais autostavvietu
skaits: savrupmaju, vasarnicu (darza maju) apbtve — 3. Nav atlauta traktoru, ka ari kravas

automasinu atklata novietoSana, ja kravas automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.
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2.4. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

27. Visa detalplanojuma teritorija atrodas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosla —
Baltijas jlUras un Rigas juras liCa ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija

(apgratinajuma kods - 7311010300).

28. Gar detalplanojuma teritorijas zieme|rietumu robezu atrodas 20 kV gaisvadu elektrolinija,
kurai noteikta ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un

ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem (apgr. kods 7312050601).

29. Detalplanojuma teritorija tas dienvidu dala robezojas ar Valsts regionalo autocelu — P 111
Ventspils (Leli) — Grobina, detalplanojuma teritorija atrodas Ekspluatacijas aizsargjoslas

teritorija gar valsts regionalo autocelu (apgr. kods 7312030302).

30. Jaunbivejamo inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi

inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar bvniecibas ieceres dokumentaciju.

31. Aizsargjoslas nosaka atbilstosi Aizsargjoslu likumam, Ministru kabineta 2006. gada 10.
oktobra noteikumiem Nr. 833 “Ekspluatacijas aizsargjoslu noteikSanas metodika gar Gdensvadu
un kanalizacijas tikliem” un Ministru kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumiem Nr. 982

“Energetikas infrastrukttras objektu aizsargjoslu noteikS8anas metodika”.

32. Apbuves linija ir noteikta 4 m attaluma no zemes vienibu robeZas. Ta nosaka jaunbdvéjamu
éku un citu virszemes blvju minimalo attalumu no zemes vienibas robeZas, tas precizs

novietojums attélots Grafiskas dalas karté “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
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2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM
UN TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

33. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstosi bavniecibu reguléjoSo normativo aktu

prasibam eku projektésanas laika.

34. lelu un éeku bivniecibas ieceres dokumentacijas izstradé izmanto universala dizaina
principus vides pieejamibas risinajumos, tostarp cilvekiem ar Tpasam vajadzibam nodrosinot

piek|GSanu, ieklGSanu é€kas un izklGSanu no tam, ka art parvietosanas értibu artelpa un ékas.

35. Eku izvietojumu precizé apblves ieceres dokumentacija, izvéloties izkartojumu ta, lai tas
ieklautos ainava, ievérojot normativo aktu prasibas, tostarp ugunsdros$ibas, higiénas, insolacijas

normas un energoefektivitates standartus.

36. Brauktuves, celinus un laukumus iesedz ar vidé iederigiem un ar éku arhitektlru
saskanigiem tdenscaurlaidigiem materialiem — déelu klajiem, skalotu granti, oliem, ekobrugi

u.tml.

37. Veidojot apstadijumus, aizliegta invazivu un ekspansivu augu sugu izmantoSana, it 1pasi
tapéc, ka tie spétu izplatities arl lidzas esosSo Tpasi aizsargajamo biotopu un mikroliegumu
teritorijas.

38. Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku un bGvju projektésanu un bavniecibu.

39. Labiekartojuma elementus un mazas arhitektlras formas izvélas atbilstosi vietéjam

tradicijam un dabas apstakliem.

40. Atkritumu tvertnu detalizétu izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija
saskana ar funkcionali pamatotu brauktuvju un gajéju celinu planojumu. Atkritumu tvertnes

drikst novietot tikai taja zemes vieniba, kuras apkalpos$anai tas nepiecieSamas.

41. Ara apgaismes kermenu izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija. Ara

apgaismojumam jabit izvietotam ta, lai tas netraucétu kaiminus.
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42. Visa teritorija nav pielaujama zaliena ierikoSana, 1pasi, izmantojot invazivas sugas vai sugas

ar ekspansivu, nekontroléjamu izplatisanas spéju.

43. Detalplanojuma teritorija pielaujama pretvéja aizsargstadijumu veidoSana lidz 3%

teritorijas platibas.

44, Teritorija nav atlauta pilsétvidei raksturigu Zogu un cirpto dzivZiogu veidoSana, iznemot

aploku veida tradicionalo noZogojumu, nav atlauts izmainit esoSo un veidot maksligu reljefu.

45. Ja teritorijas attistiSanas vai apsaimniekoS$anas laika ir apdraudéta Sipolinu gundegas
atradne detalplanojuma teritorija, nepiecieSams sanemt Dabas aizsardzibas parvaldes atlauju

par 1pasi aizsargajamo augu sugu individu ieguvi, un veikt atradnes ieglSanu vai parstadisanu.

3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. PRASIBAS SAVRUPMAJU DZIVOJAMAS APBUVES
TERITORIJAS (DZS-2) IZMANTOSANAI UN APBUVEI

46. Savrupmaju dzivojamas apbulves teritorija (DzS-2) atJauta Sadu badvju buvnieciba un

izmantosSana:

46.1. viena savrupmaja (iznemot dvinu maja) vai vasarnica ar paligekam uz vienas

zemes vienibas.

46.2. viena zemes vieniba nedrikst blvet vairak ka vienu savrupmaju.



ZEMES VIENIBAI ,, BURAS”, ULMALE, SAKAS PAGASTA, DIENVIDKURZEMES NOVADA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

47. Apbives parametri:

47.1. maksimalais apbves blivums - 15%. Jebkurai jaunai apbuvei transforméjama
tikai zemes dala zem eékam (blvém), pagalmiem un piebraucamajiem celiem ar kopéjo
transformé&jamo platibu ne lieldku par 3500 m2. St apbavei transforméjama platiba tiek
pielidzinata zemes vienibas kopéjai platibai, no kuras aprékina maksimali pielaujamo
apbaves blivumu;

47.2. minimala briva zalumu teritorija — 50 %;

47.3. maksimalais ékas stavu skaits — 2 stavi, ieskaitot jumta izbGvi;

47.4. maksimalais apblves augstums —9 m lidz jumta korei.

48. Blvejot jaunas €kas un rekonstruéjot esosas, jasaglaba vésturiskas, novadam raksturigas
lauku sétas apbutves raksturs, mérogs, ritms, materialu izvéle (laukakmens mdiris, koks u.tml.)

un vietéjas blvniecibas tradicijas.

49. Eku blvdarbus ir atlauts uzsakt tikai péc ielu vai pievedcelu izbaves, kas nodrosina to

sasniedzamibu, ka ari péc inzeniertehnisko komunikaciju izbtves.

50. Neviena majas punkta maksimalais éku un bivju augstums nedrikst parsniegt pusotru (1,5)

attalumu starp 1 punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemes vienibu.

51. Zemes vienibas dalu starp bavlaidi un ielas sarkano liniju nav atlauts apbveét, nekadas ekas
dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams transporta
infrastruktlras un apkalpes objektu blvniecibai, ka ari inZeniertehniskas apgades tiklu un

objektu izvietoSanai.

52. Apblves augstums neviena ékas punkta nedrikst parsniegt pusi (0,5) no attaluma starp i
punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotru (1,5) attalumu starp Si punkta

projekciju uz zemes un robezu ar blakus zemes vienibu.

53. Aprékinot brivo zalo teritoriju, apblves intensitati un apblves blivumu, planotas (atJautas)
zemes vienibas platiba (Z) neskaita to teritorijas dalu, kas atrodas ielu sarkanajas linijas vai celu
nodalijuma joslas, tauvas joslas, virszemes tdensobjektu aizsargjoslas un mezu teritorijas,

kuras nav planota apbdve.
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54. Aréja sanpagalma un priekSpagalma aizliegts izvietot éku un bdvju virszemes dalas,
iznemot: arhitektoniskas detalas — sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus, jumta
balstus utt., kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 0,5 m; funkcionalas un/vai dekorativas baves
— nolaizamus saulessargus, markizes, struklakas, skulptdras, Zogus un citus labiekartojuma
elementus; kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 1,5 m; erkerus, kas no arsienas
izvirziti ne vairak par 1 m; balkonus, segtas un nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne
vairak par 1,8 m. Planojot un projektéjot attalumus no inZzenierkomunikacijam lidz ékam un
bdvém un savstarpéjos horizontalos attalumus starp paralélam blakus izvietotam

inZenierkomunikacijam, ievérojamas normativo aktu prasibas.

55. Insolacijas (izsaulojuma) prasibas, teritoriju, éku un bdvju dabiskais un maksligais

apgaismojums janodrosina saskana ar spéka eso$o normativo aktu prasibam.

56. Nosakot ugunsdrosibas attalumus starp ékam un blvéem, jaievéro ugunsdrosibas normativo

aktu prasibas.

3.2 PRASIBAS LAUKU ZEMES TERITORIJAS (L-1)
IZMANTOSANA|

57. Lauku zemes ar L-1 apzimétaja vieta Ulmales ciema nozimeé teritorijas, kur izmantosana
atkariba no attiecigas teritorijas dalas Tpatnibam, ir saistita ar Latvijas jlras krasta unikalas
ainavas saglabasanu Baltijas jlras piekrasté, ka arT ar novada identitates un teritorijas kopéjas
vertibas saglabasanu, dabas resursu racionalu izmantosanu, ari rekreaciju un vides aizsardzibu.
Tas ietver ar lauksaimniecisku darbibu uzturétas teritorijas, kuras nav pielaujama apmezosana,

blvnieciba un citas skatu ierobeZojoSas darbibas.
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58. Ciktal to neierobeZo Aizsargjoslu likuma prasibas, atlauta izmantosana ir:
58.1. lauksaimnieciska izmantoSana (plavas, tirumi, utt.);
58.2. kajamgajéju taka;
58.3. atklats sporta nodarbibu laukums;
58.4. piebraucamais cels;

58.5. velocel$ un novietne.

59. Attistit teritorijas dalu, kura izmantoSana ir L-1, kas ir papildizmantoSana pie DzS-1,

detalplanojums nav jaizstrada.

60. Sajas teritorijas nav atlauts:

60.1. ieZogot zemes vienibas pa to robezam, iznemot aploku veida tradicionalo

nozogojumu;

60.2. ierikot dzivZogus un aizsargstadijumus;

60.3. izmainit dabisko reljefu, — rakt dikus, veidot maksligu reljefu;
60.4. apmezot un pielaut dabisko aizaugsanu;

60.5. izvietot reklamas un informacijas elementus, bez saskano$anas ar Pasvaldibu.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

61. Detalplanojumu T1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp
Dienvidkurzemes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tistenotaju péc
detalplanojuma apstiprinasanas.
62. Blvniecibas ieceres dokumentacijas seciga izstrade:
62.1. bavniecibas ieceres dokumentacija maju cela buvniecibai;
62.2. blvniecibas ieceres dokumentacija tddens apgades urbuma un pieslégumu
blvniecibai;
62.3. blvniecibas ieceres dokumentacija €ku, elektroapgades piesléguma un
decentralizétas kanalizacijas bdvniecibai.
63. BUvniecibu isteno:
63.1. izbGvé maju celu;
63.2. izbluvé tdensapgades urbumu un Gdensvadus;
63.3. centralizétu elektroapgades pieslégumu, ka art sadzives un lietus kanalizacijas
bdves buve reizé ar apblvi;
63.4. péc centralizétu inZeniertehnisko komunikaciju — Gdensvada, sadzives un lietus
kanalizacijas izblves Ulmales ciema lidz detalplanojuma teritorijai, pieslégsanas

centralizeétajiem tikliem ir obligata.
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