Detalplanojums “Rentnieki” Adazi, Adazu pagasts, Adazu novads

Teritorijas izmantoSanas un Apbiives nosacijumi
detalplanojuma “Rentnieki” teritorija.

So teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu (turpmak - APBUVES NOSACIJUMI)
darbibas robezas ir Adazu novada Adazu ciema detalplanojuma “Rentnieki” robezas.

APBUVES NOSACIJUMI precizé Adazu novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumu prasibas, detalplanojuma “Rentnieki” teritorijas izmantoSanai
un apbtivei, ka arl apgrutinatas teritorijas, saskana ar detalplanojuma Grafiskas dalas kartém
(turpmak - GRAFISKA DALA).

Detalplanojuma “Rentnieki” teritorija ir speka Adazu novada teritorijas planojuma
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas, ciktal tas netiek detalizétas ar So
APBUVES NOSACIJUMU prasibam.

Apbiives nosacijumi zemes gabaliem Nr.1-56.

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS2)

1. Teritorijas atlautd izmantoSana saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu —
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS2).

2. VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

2.1. Atlauta izmanto$ana

Noluki, kados atlauts buvet, parbiivet, ierikot vai izmantot biives uz zemes, kas paredzeta
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS2), ir:

a) Savrupmaju apbiive (11001), iznemot zemes gabalu Nr.5.
b) saimniecibas &ka,
) atlauta izmantoSana zemes gabalam Nr.5:

o Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

« Labiekartota publiska artelpa (24001).

« Papildizmantosana:

e Sporta €ku un biivju apbuve (12005): Sporta, atpiitas un rekreacijas objektu
(iekartu) izveidoSana.

o Tirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): veicot biivniecibas ieceres
publiskas apsprieSanas procediiru.

o Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbtuve (12002): veicot
biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas procediiru.

2.2. Zemesgabala (parceles) minimala platiba

a) No jauna veidojamu zemesgabalu (parce]u) minimala platiba — 600m?,

2.3. Zemesgabala maksimalais apbuves blivums

Zemesgabala maksimalais apbtives blivums nedrikst parsniegt — 30%, zemes gabalam Nr.5 —
15%.

2.4. Zemesgabala (parceles) minimala fronte: 15m, iznemot gadijumus, kad konkrétas
situacijas dél nepiecieSams citadaks risinajums.

2.5. Priek$pagalma minimalais dzilums (btavlaide)
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a) PriekSpagalma minimalais dziJums pie magistralas ielas vai pagasta cela nedrikst bat
mazaks par 6,0m, pie citiem celiem 3,0m.

2.6. Sanpagalma minimalais platums

a) Sanpagalma minimalais platums un attalums lidz zemesgabala aizmugures robezai
nedrikst bt mazaks par 4,0m.

b) Ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitaras normas, ka ari €ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures vai abu kaiminu zemesgabalu TpaSnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, iek$€ja sanpagalma minimalo platumu, ka ari attalumu Iidz aizmugures
robezai drikst samazinat vai buivét uz robezas ar noteikumu, ka attalumam no
dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam kaiminu zemesgabalos jabiit ne
mazakam par 4,0m.

c) Argja sanpagalma minimalais platums pie magistralas ielas vai pagasta cela nedrikst
but mazaks par 6,0m, pie citiem celiem 3,0m.

2.7. Aizmugures pagalma minimalais dzilums

a) Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst blit mazaks par 4,0m.

b) Ja tiek ievérotas ugunsdro§ibas un sanitaras normas, ka ari €ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar aizmugures kaiminu zemesgabala IpaSnieka rakstisku
piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas,
aizmugures pagalma minimalo dzilumu drikst samazinat vai bivét uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem Iidz saimniecibas &kam
kaiminu zemesgabalos jabiit ne mazakam par 6,0m.

2.8. Buvju izvietoSana pie kaiminu zemesgabala robezas

Ja biive izvietota tiesi pie kaimina zemesgabala robezas, tad biives sienai, kas atrodas uz
robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iesp&u kaiminam pieblivét pie tas
savu biivi.

2.9. Apbuves maksimalais augstums

a) Neviena majas punkta &kas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi no
attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass Iiniju un pusotra attaluma
starp §1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemesgabalu.

b) Ja €ka izvietota mazaka attaluma ka 3,0m no kaiminu zemesgabala robezas, tad tas
jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5m. So augstumu
drikst palielinat ar kaiminu zemesgabala paSnieka rakstisku piekriSanu, ko vins
apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu, kadam
vin$ piekrit.

2.10. Maksimalais savrupmaju skaits uz zemesgabala: Uz viena zemesgabala drikst
atrasties viena dzivojama &ka.

2.11. Autostavvietu izvietojums

a) Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka
ari sanu vai aizmugures pagalma ar noteikumu, ka:

b) autostavvietu platiba priekSpagalma (uz piebraucama cela) neparsniedz 25% no
priekSpagalma platibas;

C) piebraucama cela platums neparsniedz 5,0m.
d) Zemes gabala Nr.5 - Atlauts ierikot tikai teritorijas funkcionéSanai (apkalpei) un
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apmeklétajiem nepiecieSamas transportlidzeklu stavvietas.

2.12. Laivu, celojuma treileru un kravas automas$inu atklata novieto$ana

a) Laivu, celojuma treileru vai kravas automa$inu atklata novietoSana nav atlauta
priekSpagalma un argja sanpagalma, iznemot uz piebraucama cela.

b) Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automa$inu atklata novietoSana, ja kravas
automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

2.13. Komposta vietu izvietojums

a) Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta priekSpagalma un ar€ja sanpagalma.

b) Komposta vietu izvieto$ana nav atlauta tuvak par 1,5m no kaiminu zemesgabala
robezas.

C) Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu ipaSnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, So attdlumu drikst samazinat vai izvietot komposta vietu uz zemesgabala
robezas.

2.14. Zogi
a) Apbivétiem zemesgabaliem jabiit ieZogotiem.
b) Zogus drikst ierikot:
« ielas pus€ — pa sarkano Iiniju;

e pargjos gadijumos — pa zemesgabala robezam. Robezzogi abiem kaiminiem
jaizbiivé un jauztur kartiba kopigi. Gadijumos, ja uz robezas ir biives, kaiminiem
uz pusém jaizbuve un jauztur atliku$as robezzoga dalas.

« Zogi jaizbuve lidz 1,8m augsti, ar caurredzamibu vismaz 30%. Ja kaiminu
zemesgabalu 1pasnieki sava starpa vienojuSies, robezzogus drikst izbiivét péc
sava ieskata, bet ne augstakus par 2m.

» Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos. Nav
atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

« Zogi jakraso ar izturigam krasam. Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku un
ceélapmetumu zogos.
3. Labiekartojuma nosacijumi.

3.1. Apbivetam IpaSumam jabiit ieZogotam un labiekartotam ar iekoptu darzu vai
zalienu. Péc ¢&ku buvniecibas pabeigSanas, aizliegts ilgstosi atstat teritoriju bez
uzraudzibas, neveicot apkartnes sakopSanu (zalaja plauSana, buvgruZzu savaksana u.c.).

3.2.  Aizliegts ilglaicigi (ilgak par buvniecibas laiku) Tpasuma teritorija uzglabat
blivgruzus un veidot biivgruzu krautuves.

3.3.  Aizliegts priekSpagalma un argja sanpagalma veidot biivmaterialu krautuves, ja tos
nav paredz€ts uzreiz izmantot.

3.4. Atlauta teritorijas uzb@rSana, to pamatojot buvprojekta, nepasliktinot apkart€jo
kaiminu situaciju. Ja paredzeta teritorijas uzbérSana tuvak par 1,0m no kaiminu robezas,
tad §ada uzbérSana jasaskano ar attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieku

4. Prasibas inzeniertehniskajam nodroSinajumam.
4.1. Pirms komunikaciju un ielu biivniecibas, paredzetajai darbibai noteiktaja kartiba
jaizstrada un jaapstiprina bavprojekti.
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4.2. Pirms jaunas apbiives uzsaksanas janodroSina pieklisana apbuivéjamam Tpasumam
4.3. Kanalizacija un tidensapgade:
a) Atlauti centralizéti risinajumi pieslédzoties Adazu ciema centralizétai idensapgadei

un kanalizacijai. Tuvakie centralizétie tikli atrodas uz Katlapu cela tiesa
detalplanojuma teritorijas tuvuma.

5. PLUDU RISKA TERITORIJAS
5.1. Detalplanojuma teritorija atrodas 1% pliidu riska teritorija.

5.2. lIzvietojot jebkadu stacionaru bivi (€ku) plidu riska teritorija, atkariba no
konkrétajiem apstakliem atlauta zemes uzb@rSana, bet ne vairak ka 50cm virs augstuma
atzimes konkrétaja vieta un, ieverojot attiecigos speka esoSos Latvijas Blvnormativus,
kas nosaka projekt€Sanas sagatavosanas un projektéSanas kartibu.

5.3. Buvprojekta sastava izstrada projekta vertikala planojuma dalu.

6. Teritorijas vizualizacijas skices:
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Apbiives nosacijumi zemes gabaliem Nr.57, 58, 59, 60, 61.

7. Teritorijas at]auta izmantoSana saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu — Transporta
infrastrukturas teritorija (TR)

8. Atlauta izmantoSana.
8.1. Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003).
8.2. Transporta lineara infrastruktiira (14002).
8.3. InZeniertehniska infrastruktiira (14001).

9. Ielu sarkano Iiniju platums:
9.1. Vietgjas nozimes $k&rsielai — 6m, braucamas dalas platums vienvirziena iela 3,5.

9.2. Katlapu celam — min 17m. Braucamas dalas platums 5,5m.
10. lelas segums — asfaltbetons/brugis, 1idz cieta seguma izbtivei grants/Skembu segums.

1. Ielu biivnieciba.
11.1. Visa detalplanojuma teritorija tiek labots cela/ielas segums ar grants/Skembu
klajumu, vietas kur tas ir nepiecieSams.

11.2. Ja javeic jauna cela/ielas vai ta posma biivnieciba, pirms buvniecibas uzsakSanas
javeic buvprojekta izstrade, ka art biivprojektu izstradi inZenierkomunikacijam saskana
ar detalplanojuma TstenoSanas kartibu komunikacijam, kuras attiecigaja vieta paredzets
izbuvet.

11.3. Ielu skeérsprofili jaizbuivé saskapa ar Latvijas Valsts standarta LVS 190-2. 1999.
prasibam. lelas Sk&rsprofils noteikts sadalijuma, apgritinajumu un inZenierkomunikaciju
plana.
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12. Zemesgabala 1pasniekam jauztur kartiba ietves, gravji gar ielas robezu, gravji sava
zemesgabala robezas. Pagasta dienestiem ir tiesibas parbiivét gravjus saskanpa ar
detalplanojumu, tirit tos privato zemesgabalu robezas, savlaicigi bridinot 1pasniekus.

13. Labiekartojuma nosacijumi:

13.1. Veicot buvdarbus nav atlauts veidot biivmaterialu krautuves, vai veikt citas darbibas,
kas var Kaitét piecguloSajam teritorijam, tai skaita bojat esoSo zemsedzi arpus ielas
teritorijas.

14. Vides pieejamiba:

14.1. Ietves, apgaismes stabi pie ietvém, nobrauktuves ielu krustojumos un citi elementi
jaizbiive ta, lai netrauc€tu gajéju parvietoSanos un biitu piemérots cilvékiem ar 1pasam
vajadzibam.

15. Prasibas biivprojektu izstradei:

15.1. Veicot buvprojektu izstradi, janem v&ra esoSo -elektrokabelu un elektribas
sadales/uzskaites skapju novietojums. Ja esoSo elektrotiklu novietojums traucé citu
tiklu/ielas izbtivei, javeic elektrotiklu parcelSana vai aizsardziba, noteikta kartiba
izstradajot biivprojektu un projekteto risinajumu saskanojot ar A/S Sadales tikli.

15.2. Veicot jauno elektrotiklu projekt€Sanu/izbiivi, janodroSina minimalas prasibas
komunikaciju izvietojumam — jaunos elektrokabelus paredzét ne tuvak ka 0,6m no
esosas s€tas un/vai zemes gabala robezas, nepiecieSamibas gadijuma veicot s€tu
parcelSsanu. Ja clektrokabelu izvietoSanai nav iesp&jams ievérot komunikaciju
savstarp&jos attalumus, projektétajiem elektrokabeliem japaredz papildus aizsardziba,
konkr&tu risinajumu paredzot biivprojekta un saskanojot ar A/S Sadales tikls.

15.3. Jaunos elektroapgades sadales skapjus izvietot pie zemes gabalu robezas, nodrosinot,
ka sadales skapju atraSanas nav tuvak par 1m no ielas brauktuves.
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DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA.

Detalplanojuma risinajumu realizacija paredzeta divas kartas.
1. I. Karta:

3.

1.1.

P&c detalplanojuma apstiprinasanas tiek atdalitas ielas, inzenierkomunikaciju projektesanai.

Il. Karta (realizacijas laiks 1 gads) objektiem:

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.

2.7.
2.8.

Péc detalplanojuma apstiprinasanas un ielu atdaliSanas buvprojektu izstrade sadiem
inzenierkomunikaciju tikliem:

2.1.1. centraliz€tas sadzives kanalizacijas izbiive ar pieslégsanos esosajiem tikliem,
2.1.2. elektroapgades buvprojekta izstrade,
2.1.3. ielas buvprojekta izstrade.

P&c buvprojektu izstrades javeic ielas biivnieciba ar grants Skembu segumu.
P&c buvprojekta izstrades javeic centraliz&tas sadzives kanalizacijas izbiive.
P&c buvprojekta izstrades javeic idensvada izbiive.

P&c buvprojekta izstrades javeic centrala elektribas vada izbuive.

Pasvaldiba zemes gabalu adreses pieskir péc tam, kad ir veikta 2.1. — 2.5. punkta noteikto
objektu biivnieciba un p&c katriem nakamajiem elektribas pieslegumiem, kas tiek izbuveti
péc pieprasijuma.

P&c 1pasumu realas sadales iesp&jams veikt detalplanojuma paredzeto apbuvi.

Pirms uzbuiveéto objektu nodosanas ekspluatacija, objektu teritorijam jabiit labiekartotam.

PAPILDINAJUMI

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

papildus ieprieks noteiktajam, p&c teritorijas attistitaju un 1pasnieku vélmes atlauta ar7 tadu
komunikaciju objektu projektéSana/izbiive, kas nav minéta kada no realizacijas kartam,
piem&ram — gazes apgade, sakaru kabelu izbive.

Teritorija nav atlauta tada zemes un biivju vai kadas to dalas izmantoSana, kas rada vairak
neka butisku piesarnojumu, t.i., neatbilst valsts vides aizsardzibas un vides veselibas
iestazu noteiktam vides kvalitates prasibam un tiesibu aktu prasibam.

Veicot tehnisko projektu izstradi un biivniecibu, jaievero likuma un specialajos
normativajos aktos noteiktas prasibas konkrétu objektu projektéSana un biivnieciba.

Nosakot ugunsdros$ibas attalumus, jaievero Valsts ugunsdrosibas noteikumu, ka art LBN
201-96 "Ugunsdrosibas normu" prasibas.

SIA Aahof ipaSumi
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