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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir spéka
nekustama 1pasuma Odukalna iela 4, kadastra apziméjums 8070 008 0079, Odukalns,
Kekavas pagasts, Kekavas novads (turpmak — detalplanojuma teritorija) teritorija un ir
Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam (ar 2013. gada grozijumiem)
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas
teritorijas izmantoSanai un apbuvei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbilves nosacijumos,
nosaka Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam Teritorijas izmantosSanas
un apbuves noteikumi.

Apbuves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu
sagatavosSanas laika speka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma
istenoSanas uzsakSanai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem
aktiem ir zaudéjis spéku, japieméro atbilstosais speka esosais normativais akts.
Detalplanojums ir spéka visu 1pasuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, Iidz to atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigdanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZzeniertehniska sagatavosana
Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.
Inzeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkréta apblves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert sadus pasakumus:
6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
6.2. inZenierkomunikaciju izbtive (Odukalna ielas un Saules ielas sarkano Iiniju robezas, ciktal
risinajumi nepiecieSami, konkrétas apbives kartas nodrosinasanai);
6.3. planotas zemes vienibas Nr.1 skérsojosa Gdensvada parvietosana, ja tas trauceé planotas
apbuves izvietosanai.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
Atsevisku zemes vienibu apvieno$anu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka art zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam,
neizstradajot ST detalplanojuma grozijumus.
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2.3. Prasibas teritorijas labiekartojumam
8. Katras atseviSkas zemes vienibas labiekartojuma projekts izstradajams atseviski, konkréta
blvniecibas ieceres dokumentacija, ietverot visparigaja labiekartojuma projekta noteiktos
risinajumus un papildinot tos péc individualas nepiecieSamibas, saglabajot kopéjo
teritorijas labiekartojuma risinajuma stilistiku.

9. BUvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi.

10. Pie mazstavu daudzdzivoklu majam veido atkritumu konteineru (tvertnu) novietnes, kas
atbilst estétiskajam un sanitari higiéniskajam prasibam. Tas atlauts veidot ka slégtas vai
atklatas virszemes buves, nodroSinot specializéta transportlidzek|a piek|Gsanu tam.

11. Apstadijumus Zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2 veidot ekologiski daudzveidigus, pielietojot
apstadijumu vairak pakapju veidoSanas principu, kas paredz veidot apstadijumu joslas vai
grupas, kas sastav no dazada augstuma un savstarpéji ekologiski saderigiem augiem:
kokiem, krimiem, zemsedzes augiem vai daudzgadigajiem lakstaugiem..

3. ATLAUTA IZMANTOSANA ,, MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA”
(DzM1)

3.1. Planotas zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2
12. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids — mazstavu daudzdzivok|u nams;
13. Paligizmanto3$ana:
13.1. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;
13.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
13.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
13.4. saimniecibas €kas, paligékas.

14. Maksimalais apblves blivums — netiek noteikts.

15. Maksimala apbives intensitate — 80%;

16. Minimala briva teritorija — 60%;

17. Maksimalais apblves augstums - 12 metri. Saimniecibas ékai, paligékai — 5 metri.

18. Maksimalais stavu skaits — 3 stavi. Saimniecibas €kai, paligékai — 1 stavs.

19.  Eku skaits zemes vieniba:

19.1. viens mazstavu daudzdzivok|lu nams;
19.2. paligékas - ievérojot atlautos apbuves raditajus.

20. Maksimalais dzivok|u skaits mazstavu daudzdzivoklu nama — 9 dzivokli.

21. Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 2000 m?.

22. Minimala bavlaide no Odukalna ielas sarkanajam [inijam — 6 metri.

23. Minimalais iekSeéja sanpagalma platums —4 m. Ar blakus zemes vienibas Tpasnieka rakstisku
saskanojumu starp planotam zemes vienibam Nr. 1 un Nr. 2, saskana ar normativo aktu
prastbam sanpagalma minimalo platumu iespéjams samazinat vai blveéet uz robezas.

24. Aizmugures pagalma minimalais dzilums —4 m.

25. Eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams, izstradajot blavprojektu. Ekam
viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski saskanigam. Teritorijai raksturigs ainaviski
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brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi, maksimali saglabajot teritorija
esoSos kokus.

Saimniecibas ékas nedrikst izvietot priekSpagalma vai aréja sanpagalma;

Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam blakus
zemesgabalos nedrikst but mazaks par 6 m.

Apbuve planota ta, lai péc iespéjas vairak tiktu saglabati detalplanojuma teritorija augosie
koki.

Maksimalais autostavvietu skaits - 1,5 stavvieta uz vienu dzivokli, papildu, paredzot 10%
stavvietas viesiem mazstavu daudzdzivoklu nama zemesgabala.

Autostavvietas pielaujams izvietot priekSpagalma un zona starp sarkano liniju un bavlaidi.
Paredzet prettrok$na pasakumus:

31.1. apstadijumu veidoSana gar planotas zemes vienibas Nr. 1 dienvidu robezu lidz planotajai

zemes vienibai Nr. 2, kur troksSna intensitate samazinas;

31.2. pret esoso valsts galveno autoceJu A7 ekam zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2 paredzét aklas

sienas (fasades bez logiem);

31.3. blvniecibas procesa izmantot skanu absorbéjosus bdvmaterialus;
31.4. prettroksna pasakumus noteikt turpmakaja bdvniecibas procesa, ievérojot 2015. gada

16. maija Ministru kabineta noteikumus Nr. 321 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu
LBN 016-16 “Buvakustika”.
Dzivojamas €kas nodrosSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekidenu
savakS8anu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas bdvé péc
nepiecieSamibas.
Pieslegums centralizétiem tGdensapgades un kanalizacijas tikliem ir obligats.
Planotaja zemes vieniba Nr. 1 pielaujama teritoriju Skérsojosa Udensvada parvietoSana,
sanemot tehniskos nosacijumus no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Kekavas nami” par
tudensvada parvietosanu.
Planotaja zemes vieniba Nr. 2 paredzet gajéju/velocelina izbavi 3 m platuma no Odukalna
ielas ldz zemes vienibu ar kadastra Nr. 8070 008 1136. lzvietojums preciz€jams zemes
blvniecibas procesa.

3.2. Planota zemes vieniba Nr.3.

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

36.1. savrupmaju apbdve;
36.2. dvinu majas apbive.

Paligizmantosana:

37.1. piebraucamie celi, gajeju celi, laukumi;

37.2. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
37.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;

37.4. saimniecibas ekas, paligékas;

Maksimalais apbuves blivums — 30%.
Maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta.
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Minimala briva teritorija — netiek noteikta.

40.2. Maksimalais stavu skaits 3 stavi. Saimniecibas €kai, paligékai — 1 stavs ar jumta stavu.
41.

Eku skaits zemes vieniba - viena dzivojama éka. Paligékas - ievérojot atlautos apbaves
raditajus.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 1200 m?;
Minimala ielas fronte — 15 m.
Minimala buvlaide no Odukalna ielas un Saules ielas sarkanajam linijam — 6 metri.
lekSséja sanpagalma platums — 4 m. Ar blakus zemes vienibas 1pasnieka rakstisku
saskanojumu, saskana ar normativo aktu prasibam sanpagalma minimalo platumu
iespéjams samazinat vai buvét uz robezas.
Aizmugures pagalma minimalais dzilums —4 m. Ar blakus zemes vienibas 1pasnieka rakstisku
saskanojumu, saskana ar normativo aktu prasibam aizmugures pagalma minimalo platumu
iespéjams samazinat vai buvéet uz robezas.
Eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot blvprojektu. Ekam
viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski saskanigam.
Saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai aréja sanpagalma;
Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem Ilidz saimniecibas ékam blakus
zemesgabalos nedrikst but mazaks par 6 m;
Automasinu novietoSana ir atlauta priekSpagalma.
Apbulve planota ta, lai péc iespéjas vairak tiktu saglabati detalplanojuma teritorija esosie
koki.
Dzivojamas €kas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekudenu
savakSanu un novadiSsanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas buveé péc
nepiecieSamibas.
Pieslegums centralizétiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem ir obligats.

4. ATLAUTA IZMANTOSANA ,,SATIKSMES INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TL)

54,
55.

56.

4.1. Planotas zemes vienibas Nr. 4 un Nr. 5
Planota (atlauta) izmantoSana — “Satiksmes infrastruktlras objektu teritorija” (TL).

Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi:

55.1. pasvaldibas cels;

55.2. komersantu cels;

55.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
55.4. ielas telpu veidojosie apstadijumi.

5. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI
Aizsargjoslas un apgrutinatas teritorijas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar
Aizsargjoslu likuma un Teritorijas planojuma prasibam. EsoSie apgratinajumi uzraditi
atbilstosi esosSajai situacijai daba, kada ta bija uz detalplanojuma izstrades bridi un ir attéloti
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grafiskas dalas kartés “Zemes iericibas projekts” un “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”.

Perspektiva likvidejot, parbiveéjot vai izblvéjot jaunus objektus, kam atbilstoSi
normativajiem aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izbilves vai demontazas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Kekavas novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.
nosacljumu 2.1. apakSnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé
blUvprojektésanas laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.
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