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| VISPARIGIE JAUTAJUMI

AdaZu novada Baltezera ciema nekustama ipasuma “Gauri” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8044
013 0076 (turpmak - Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantosSanas un apbives nosacijumi (turpmak
- Apbives nosacijumi) ir AdaZu novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbaves
noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantosanai.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robeZzas.

Detalplanojuma teritorija ir spékd AdaZu novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto3anas un
apbives noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar S$ajos Apblves nosacijumos noteiktajam
precizéjosajam prasibam teritorijas izmantoSanai un apbivei.

Il PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS NR.1, NR.2 - SAVRUPMAIJU APBUVES TERITORIJA (DZS)

4.

10.

11.

Funkcionalas zonas Savrupmaju apblves teritorija (DzS) robeZas attélotas Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota (atlauta) izmantosSana”.

Teritorijas galvenais izmantosanas veids — savrupmaju apbive (11001), kas ietver dzivojamo apbivi, ko
veido savrupmajas (brivi stavosas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas), ietverot
nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu.

Teritorijas papildizmantoSanas veids:

6.1. Labiekartota publiska artelpa (24001), kas ietver privato publisko artelpu — apstadijumus,
labiekartojumu un funkcionali nepiecieSamo infrastruktlru (tai skaita nedzivojamas ékas, blves,
un citi objekti) atpatas, fizisko aktivitasu un citu privatas artelpas funkciju nodrosinasanai;

6.2. Tdrisma un atpitas iestazu apblve (12003), kas ietver viesu majas un cita veida Tslaicigas
apmesanas vietas (viesu nami, pansijas, lauku tlrismam izmantojamas majas) un citus
izmitinasanas pakalpojumu nodrosinasanai nepiecieSamie objektus un infrastruktdru.

Apbives parametri:

7.1. Maksimala apbives intensitate - 30%;

7.2. Maksimalais apbives augstums un stavu skaits - 8 m un 2 stavi.

Bavlaide:
8.1. 3 m no planotas ielas (DIV kategorijas) sarkanas Iinijas;

8.2. 6 m no Tallinas Sosejas sarkanas linijas.

Minimalais apbdves linijas attalums no zemes vienibas robezas — saskana ar Civillikuma un ugunsdrosibas
normativu prasibam.

Valsts galvena autocela Al trokSna robeZlielumu parsniegumu zona nodrosina troksna robeZlielumu
neparsniegsanu Savrupmaju apbives teritorija, veicot nepiecieSamos bivakustiskos pasakumus —
prettrokSna un apblves akustiskas kvalitates paaugstinasanas pasakumus vides trokSna mazinasanai
normativajos aktos noteikta kartiba un apjoma, izmantojot arhitektoniskas un bavniecibas metodes. Ekas
apriko ar Tpasu skanas izolaciju pret viena veida vai vairaku veidu vides trokSniem un tadam ventilacijas
vai gaisa kondicionésanas iekartam, kas dod iespéju pastavigi saglabat izolétibu no vides troksna.
Konkrétu nepiecieSamo prettroksna risinajumu, ta apjomu un veidu ieklauj bavprojekta.

Vides trokSna mazinasanai saglaba esoso koku un krimu (priezu u.c.) apaugumu un pirms planotas
apbuves ieriko vairakpakapju blivu norobezojosu koku un krimu stadijumu joslu (buferzonu). Detalizétu
risinajumu nosakot bivprojekta.



12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

. MeZa zemes atmeZos$anu veic tikai zem ékam un blvém, piebraucamajiem celiem un autonovietném,
atbilstosi normativo aktu prastbam. DzS teritorija (iznemot apbUves un piebraucama cela vieta) gadijuma,
ja véja, blvniecibas vai citu procesu rezultata tiek zaudéti vai bojati koki un nepiecieSama to izcirsana,
koku stadijumus atjauno.

Zogus ieriko:
13.1. pazemes vienibas robeZu;
13.2. pa planotas ielas (DIV kategorijas) sarkano [niju;

13.3. pa autocela Al nodalijuma joslu.
Zoga parametrus nosaka bivprojekta atbilstosi Adazu novada teritorijas planojuma prasibam.

Detalplanojuma teritorija veido mezaparka tipa labiekartojumu un apstadijumus, arpus buvvietam
saglabajot meza zemsedzi un ieklaujot apstadijumu risinajuma veértigakos kokus. Teritorijas
labiekartojumu precizé blvprojekta.

Ekas nodro$ina ar nepieciedamajiem inZeniertikliem — centralizéto Gdensapgadi, vietéjo sadzives
notekldenu kanalizaciju (pagaidu risinajums), elektroapgadi, sakariem u.c. inZeniertikliem, péc
nepiecieSamibas.

Péc centralizéto sadzives notekidenu kanalizacijas tiklu izbGves lidz Detalplanojuma teritorijai (planotas
ielas sarkanajas linijas), ékam obligata piesléguma veidosana pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

Pie centralizétajiem ldensapgades un sadzives notekidenu kanalizacijas tikliem nekustamo Tpasumu
Tpasnieks/i obligati piesledzas 1 gada laika péc to izbilves Ilidz Detalplanojuma teritorijai, kas tiek
nostiprinats Administrativaja liguma par detalplanojuma istenosanu.

Lidz iespéjai pieslégties pie centralizétajiem Gdensapgades un sadzives notekiidenu kanalizacijas tikliem,
lai péc iespejas noverstu vides risku neattiritu notekdenu nonaksanai gruntsiidenos, 1pasnieks/i registre
izsmelamo krajrezervuaru pasvaldiba un nodroSina decentralizétas kanalizacijas sistémas
apsaimniekosSanas prasibas:

19.1. atbild par decentralizétas kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas
normativo aktu un pasvaldibas saistoSo noteikumu prasibam;

19.2. lai neraditu draudus cilvéku veselibai un videi, nodroSina savakto notekldenu nodoSanu
asenizatoram (noslédzot ligumu par notekidenu pienemsanu), nemot véra ddens patérinu
konkrétaja nekustamaja 1pasuma, krajrezervuara tilpumu, ka ari padvaldibas saistosajos
noteikumos par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegS8anas un uzskaites kartibu
noteikto minimalo izveSanas biezumu;

19.3. nodroSina brivu piekjuvi asenizatora specializétajiem transportlidzekliem izsmelama
krajrezervuara tilpuma iztukSosanai;

19.4. nodroSina brivu piekJuvi atbildigajiem pa3valdibas vai valsts institliciju parstavjiem decentralizéto
kanalizacijas sistemu kontroles un uzraudzibas vajadzibam.

Zemes uzbérSana 1% pludu riska teritorijas pie Liela Baltezera atJauta tikai zem bldvém un ékam un, ja
nepiecieSams, pa blves (€kas) perimetru ne talak par 3 m no bives (€kas) pamatiem un ne vairak ka 50
cm virs augstuma atzimes konkrétaja vieta un, ievérojot attiecigos spéka esosos Latvijas Blvnormativus,
kas nosaka projektésana sagatavoSanas un projektésanas kartibu.



Il PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS NR.3, NR.4, NR.5 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS)
UN DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJAS (DA1)

21. Funkcionalo zonu Savrupmaju apbives teritorija (DzS) un Dabas un apstadijumu teritorijas (DA1) robezas

attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

22. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

22.1.

22.2.

22.3.

Funkcionalaja zona DzS — Savrupmaju apbive (11001), kas ietver dzivojamo apbdvi, ko veido
savrupmajas (brivi stavosSas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas), ietverot
nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu;

Funkcionalaja zona DAl — Labiekartota artelpa (24001), kas ietver privato publisko artelpu —
apstadijumus un labiekartojumu privatas artelpas funkciju nodrosinasanai;

Funkcionalaja zona DA1 — Artelpa bez labiekartojuma (24001).

23. Teritorijas papildizmantoSanas veids:

24

25

26

27

28

29

30

23.1.

23.2.

23.3.

24.1.
24.2.

Funkcionalaja zona DzS — Labiekartota publiska artelpa (24001), kas ietver privato publisko artelpu
— apstadijumus, labiekartojumu un funkcionali nepiecieSamo infrastruktiru (tai skaita
nedzivojamas ékas, blves, un citi objekti) atpltas, fizisko aktivitasu un citu privatas artelpas
funkciju nodrosinasanai;

Funkcionalaja zona DzS — Tarisma un atpatas iestazu apblve (12003), kas ietver viesu majas un
cita veida 1slaicigas apmesanas vietas (viesu nami, pansijas, lauku tdrismam izmantojamas majas)
un citus izmitinasanas pakalpojumu nodrosinasanai nepiecieSamie objektus un infrastruktiru;

Funkcionalaja zona DA1 — nenosaka.

. Apblves parametri:

Maksimalais apbtves blivums — 30%;

Maksimalais apblves augstums un stavu skaits — 8 m un 2 stavi.

. Blvlaide — 3 m no planotas ielas (DIV kategorijas) sarkanas linijas.

. Minimalais apbaves Iinijas attalums no Liela Baltezera — virszemes tGdensobjekta 50 m aizsargjosla, no
zemes vienibas robezas - saskana ar Civillikuma un ugunsdrosibas normativu prasibam.

. Savrupmaju apbavi atlauts izvietot funkcionalas zonas DzS teritorija. Funkcionala zona DAl nav
apbivéjama, iznemot atlauta inZeniertiklu izbGve.

. Valsts galvena autocela Al troksSna robeZlielumu parsniegumu zona nodrosSina trokSna robezlielumu
neparsniegsanu Savrupmaju apblves teritorija, veicot nepiecieSamos bivakustiskos pasakumus —
prettrokSna un apbives akustiskas kvalitates paaugstinasanas pasakumus vides trokSna mazinasanai
normativajos aktos noteikta kartiba un apjoma, izmantojot arhitektoniskas un bavniecibas metodes. Ekas
apriko ar Tpasu skanas izolaciju pret viena veida vai vairaku veidu vides trokSniem un tadam ventilacijas
vai gaisa kondicionésanas iekartam, kas dod iespéju pastavigi saglabat izolétibu no vides troksna.
Konkrétu nepiecieSamo prettroksna risinajumu, ta apjomu un veidu ieklauj bavprojekta.

. MeZa zemes atmeZoSanu veic tikai zem ékam un blvém, piebraucamajiem celiem un autonovietném,
atbilstosi normativo aktu prasibam. DA1 teritorija un DzS teritorija (iznemot apbives un piebraucamo
celu vieta) gadijuma, ja véja, bivniecibas vai citu procesu rezultata tiek zaudéti vai bojati koki un
nepiecieSama to izcirSana, koku stadijumus atjauno. Zemes vieniba nr.3 obligati saglaba un bivniecibas
laika aizsarga vertigos kokus, saskana ar GD karti “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

. Zogus ieriko:



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

30.1. pazemes vienibas robezu;
30.2. pa planotas ielas sarkano liniju un/vai ielas redzamibas trijstariem;

30.3. pa tauvas joslu.
Zoga parametrus nosaka bivprojekta atbilstoi Adazu novada teritorijas planojuma prasibam.

Detalplanojuma teritorija veido meZaparka tipa labiekartojumu un apstadijumus, arpus blvvietam
saglabajot meZa zemsedzi un ieklaujot apstadijumu risinajuma vértigakos kokus. Teritorijas
labiekartojumu precizé blvprojekta.

Ekas nodro$ina ar nepiecie$amajiem inZeniertikliem — centralizéto Gdensapgadi, vietéjo sadzives
notekldenu kanalizaciju (pagaidu risinajums), elektroapgadi, sakariem u.c. inZeniertikliem, péc
nepiecieSamibas.

Péc centralizéto sadzives notekidenu kanalizacijas tiklu izblves lidz Detalplanojuma teritorijai (planotas
ielas sarkanajas Iinijas), ékam obligata piesléeguma veidosana pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem. Ja
pieslégSanos pie centralizétajiem tikliem realizé saimnieciskas darbibas veicéjs, pirms tehnisko noteikumu
sanemsanas par pieslégsanu kanalizacijas tiklam, atbilstosi 28.09.2022. AdaZu pasvaldibas saistosiem
noteikumiem “Sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu kartiba AdaZu novada” Nr. 72/2022,
saimnieciskas darbibas veicéjs slédz ligumu ar SIA “Ada?u Udens” par notekiidenu attirisanas jaudas
palielinasanu pakalpojumu sanemsanu.

Pie centralizétajiem Udensapgades un sadzives notekidenu kanalizacijas tikliem nekustamo Tpasumu
Tpasnieks/i obligati pieslédzas 1 gada laikd péc to izblves lidz Detalplanojuma teritorijai, kas tiek
nostiprinats Administrativaja liguma par detalplanojuma istenosanu.

Lidz iespéjai pieslégties pie centralizétajiem Gdensapgades un sadzives noteklidenu kanalizacijas tikliem,
lai péc iespéjas noverstu vides risku neattiritu notekidenu nonaksanai gruntsiidenos, ipasnieks/i registre
izsmelamo  krajrezervuaru pasvaldiba un nodroSina decentralizétas kanalizacijas sistémas
apsaimniekosSanas prasibas:

36.1. atbild par decentralizétas kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas
normativo aktu un pasvaldibas saistoSo noteikumu prasibam;

36.2. lai neraditu draudus cilvéku veselibai un videi, nodroSina savakto notekiddenu nodosSanu
asenizatoram (noslédzot ligumu par notekldenu pienemsanu), nemot véra ldens patérinu
konkrétaja nekustamaja Tpasuma, krajrezervuara tilpumu, ka ar1 pasvaldibas saistosajos
noteikumos par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu
noteikto minimalo izveSanas biezumu;

36.3. nodroSina brivu piekluvi asenizatora specializétajiem transportlidzekliem izsmelama
krajrezervuara tilpuma iztukSosanai;

36.4. nodrosina brivu piek|uvi atbildigajiem pasvaldibas vai valsts institliciju parstavjiem decentralizéto
kanalizacijas sistému kontroles un uzraudzibas vajadzibam.

Zemes uzbérSana 1% pludu riska teritorijas pie Liela Baltezera atJauta tikai zem bldvém un €ékam un, ja
nepiecieSams, pa blves (€kas) perimetru ne talak par 3 m no bives (€kas) pamatiem un ne vairak ka 50
cm virs augstuma atzimes konkrétaja vieta un, ievérojot attiecigos spéka esoSos Latvijas Biavnormativus,
kas nosaka projektéSana sagatavo$anas un projektésanas kartibu.

IV PROJEKTETA ZEMES VIENIBA NR.6 - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

38.

Funkcionala zona Transporta infrastruktiras teritorija (TR) ietver vietéjas nozimes ielu (kategorija DIV)
sarkanajas linijas (planota iela). Transporta infrastruktdras teritoriju (TR) robeZas attélotas Grafiskas dalas
karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.



39.

40.

41.

42.

43.

44.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
39.1. Transporta lineara infrastrukttra (14002);
39.2. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).

Zeme zem ielas un cela ir publiska teritorija, kura nodroSina brivu iedzivotaju kustibu un transporta
lidzeklu parvietoSanas iespéjas, tai skaita piek|uvi pie Liela Baltezera tauvas joslas. Nav pielaujama
brauktuves norobeZosana ar barjeram vai citam blvém, kas ierobeZotu transporta lidzeklu un gajéju
kustibu, ja vien Sie pasakumi nav saistiti ar satiksmes drosibas uzlaboSanu.

lelas sarkanajas Iinijas veic meZa zemes atmezoSanu un izblvé nepiecieSamos satiksmes infrastruktdras
objektus un inZeniertiklus, atbilstoSi Detalplanojuma noteikta rekomendéjama ielas Skérsprofila
risinajumiem (skatit Grafiskas dalas karté “InZenierkomunikaciju plans”), precizéjot to pie blvprojekta
izstrades.

lelu paredz ar cietu segumu, ko izblve péc visu nepiecieSamo inzeniertiklu izbGves. Izbavi iespéjams veikt
kartas.

Nodrosina virszemes tdens novadiSanu no ielas klatnes, nepiecieSamibas gadijuma pirms novadisanas
paredzot lietusidenu attirisSanu (naftas kérajus).

lela paredz apgaismojuma iertkoSanu.

V AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

45.

46.

47.

48.

49.

Jaunveidojamajam zemes vienitbam nr.1, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5 un nr.6 saskana ar Aizsargjoslu likumu un
citiem normativajiem aktiem noteiktas aizsargjoslas, tauvas josla un citi apgratinajumi. (skatit Grafiskas
dalas karté “Zemes iericibas darbu plans”). Aprobezojumus aizsargjoslas un citas apgrdtinatajas
teritorijas nosaka Aizsargjoslu likums un citi normativie akti.

Aizsargjoslas gar planotajiem inZeniertikliem, kuriem saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka aizsargjoslas,
tas nosaka péc inZeniertiklu blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Pie inZeniertikla demontazas vai parvietosanas tiek likvidéta vai art attiecigi parvietota tas aizsargjosla.

Péc inZeniertiklu bivniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos un normativajos aktos
noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

lerobeZotas apbives teritorija - 100 m no autocela A1l ass linijas, pirms apbives veiksanas sanem VSIA
“Latvijas Valsts celi” piekrisana.

VI DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA

50.

51.
52.

Detalplanojuma TstenoSanu veic nekustama 1pasuma Ipasnieks vai ta saistibu parnéméjs saskana ar
Detalplanojuma risinajumiem (Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumiem un Grafisko daju) un
Administrativo llgumu par Detalplanojuma Tstenosanu, izstradajot blvprojektu un veicot projektésanu
un bivniecibu, veicot zemes iericibu un zemes lietoSanas veida mainu.

Detalplanojuma istenoSanu veic viena karta — lidz 2030. gada 31.decembrim.

Detalplanojuma 1stenoSanas ietver zemes vienibu nr.2, nr.3, nr.4, nr.5 un nr.6 attistibu un sekojosus
apbives pasakumus:

52.1. teritorijas inZeniertehnisko sagatavoSanu, atbilstoSi planotajai apbdvei;

52.2. planotas vietéjas nozimes ielas (zemes vienibas nr.6) projektésanu, izblvi un nodosanu
ekspluatacija;



52.3. jaunveidojamo zemes vienibu nr.2, nr.3, nr.4, nr.5 (savrupmaju apbivei) nepiecieSamo
inZeniertiklu (elektroapgades, centralizétas Gdensapgades, vietéjas sadzives notekldenu
kanalizacijas u.c. inZeniertiklu péc nepiecieSamibas, izvértéjot planoto éku prasibas) projektésanu,
izblvi vai parblvi un nodosanu ekspluatacija;

52.4. veic zemes iericibas darbus - zemes vienibas “Gauri” realo sadali un jaunveidojamo zemes vienibu
nr.1, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5 un nr.6 izveidi atbilstosi Detalplanojuma Grafiskajai dalai.

52.5. teritorijas labiekartosanas darbu veiksanu, t.sk. vairakpakapju aizsargstadijumu joslas (Al vides
trok$na buferzonas) iertkosanu saskana ar Detalplanojuma un blvprojekta risinajumiem;

52.6. eku projektésanu (var tikt uzsakta tikai péc vairakpakapju aizsargstadijumu joslas ierikoSanas, ar
attiecigiem vides trokSna mérijumiem parliecinoties, ka trokSnu parsniegumu teritorija vairs nav),
blvniecibu un nodosanu ekspluatacija (ietverot bavakustiskos pasakumus);

52.7. éku projektésana un blvnieciba var tikt veikta vienlaicigi ar planotas vietéjas nozimes ielas (zemes
vientbas nr.4) un jaunveidojamo zemes vienibu nr.1 un nr.2 (divu dvinu maju apbdivei)
nepiecie$amo inZeniertiklu projektésanu un izbivi. Eku nodo$ana ekspluatacija atlauta tikai péc
vietéjas nozimes ielas un inzeniertiklu nodosanas ekspluatacija.

53. Detalplanojuma istenoSanas pasakumi var tikt veikti vienlaicigi vai atseviskas kartas, atbilstosi planoto
éku buvniecibas nepiecieSsamibai, Administrativaja liguma par Detalplanojuma Tsteno$anu un/vai

blvprojekta noteikta seciba.

54. Péc centralizéto sadzives notekldenu kanalizacijas tiklu izblves planotaja iela un pa autocelu A1, ékas
pieslédz pie centralizétas sadzives notekldenu kanalizacijas tikliem.

55. Detalplanojums Tstenojams noslédzot paredzétos apbives pasakumus.
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