KEKAVAS NOVADA, KEKAVAS PILSETAS NEKUSTAMA TPASUMA “JAUNGANGI” DETALPLANOJUMS

IIl DETALPLANOJUMA TERITORIJAS
IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

I. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Kekavas novada Kekavas pagasta Kekavas pilsétas nekustama Tpasuma “Jaungangi” (kadastra
numurs 80700081950) zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700081950 (turpmak -
Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak - ApbUves
nosacijumi) ir Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam (ar 2013.gada
grozijumiem) (turpmak - Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantosanai un apbuvei.

2. Detalplanojuma teritorija ir spéka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar Sajos Apbuves nosacljumos noteiktajam precizéjosajam
prasibam teritorijas izmantosSanai un apbivei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbives nosacijumos,
nosaka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumi.

3. Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Il. PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS NR.1 - SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU
TERITORUJA (TL)

4. Planotas (atlautas) izmantosSanas Satiksmes infrastruktiras objektu teritorija (TL) robezas attélotas
Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”.

5. Galvenaizmantosana - gajéju iela/cels, veloceling, laukums ka izbives teritorija, atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas, inZzeniertehniskas apgades tikli un objekti.

6. SekundaraizmantoSana: nenosaka.
7. Paligizmantosana: apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

8. Projektéta zemes vieniba atrodas nacionalas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija, kur var
turpinat teritorijas planojuma noteikto atlauto izmantosanu, ievérojot nosacijumu, ka blves var
izmantot tikai I1dz planota infrastruktiras objekta bivprojekta izstrades uzsakSanai, bet
nepiecieSamibas gadijuma tas ir nojaucamas par ipasnieka Iidzekliem.

9. Nekustama ipasuma lieto$anas mérkis (NILM) - TL teritorija “Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla” (NILM kods 1101).

I1l. PROJEKTETA ZEMES VIENTBA NR.2 - SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJA
(TL), MAZSTAVU DZIVOJAMA TERITORIJA (DzM1), ATKLATO TELPU (ZALAS) TERITORIJAS -
PARKU UN REKREACIJAS TERITORIJA (ZA1)

10. Planoto (atlauto) izmantoSanu Satiksmes infrastruktiras objektu teritorija (TL), Mazstavu
dzivojamas teritorijas (DzM1) un Atklato telpu (zalas) teritorijas - Parku un rekreacijas teritorija
(zA1) robezas attelotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

11. Galvena izmanto$ana:
11.1. TL teritorija - gajéju iela/ce]s, velocelins, laukums k3 izbQves teritorija, autostavlaukums un
atseviski nodalitas atklatas autostavvietas, inZeniertehniskas apgades tikli un objekti,
11.2. DzMA1 teritorija - vietéjas nozimes tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts,
11.3. ZA1 teritorija - apstadijumi, labiekartojuma infrastruktiiras objekti.

12. Sekundara izmantosana:
12.1. TL teritorija - degvielas un gazes uzpildes stacija, saskanojot VSIA “Latvijas Valsts celi”,
12.2. DzML1 teritorija - nenosaka,
12.3. ZA1 teritorija - nenosaka.
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. Paligizmantosana:

13.1. TL teritorija - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi,

13.2. DzM1 teritorija - apstadijumi, piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi, inZeniertehniskas
apgades tikli un to objekti, paligekas,

13.3. ZA1 teritorija - apstadijumi, labiekartojuma infrastruktlras objekti, inZeniertehniskas
apgades tikli un to objekti.

. Atlauts atdaltt atseviska zemes vienib3, izstradajot zemes iericibas projektu:

14.1. TL teritoriju,
14.2. DzML1 teritoriju,
14.3. ZA1l teritoriju.

Maksimalais apbives blivums:
15.1. TL teritorija - 10%,

15.2. DzML1 teritorija - nenosaka,
15.3. ZA1 teritorija - nenosaka.

Maksimala apbives intensitate:
16.1. TL teritorija - 10%,

16.2. DzM1) teritorija — 40%,
16.3. ZA1 teritorija - nenosaka.
Minimala briva teritorija:

17.1. TL teritorija —50%,

17.2. DzM1 teritorija - 100%,
17.3. ZA1 teritorija - nenosaka.

Apbuves maksimalais augstums un stavu skaits:
18.1. TL teritorija - 8 m un 1 stavs,

18.2. DzML1 teritorija - 12 m un 2 stavi,

18.3. ZA1 teritorija - nenosaka.

Apbives raditajus (maksimalais apbtves blivums, maksimala apblves intensitate un minimala
briva teritorija) nosaka katrai atlautajai (planotajai) izmantoSanai atseviski no planotas atJautas
izmantosanas platibas (nevis no kopéjas zemes vienibas Nr.2 platibas).

ZA1 teritorija nav apbivéjama.

TL teritorija un DzM1 teritorijas maksimalais €ku skaits nav noteikts, ievéro atJautos apbuves

raditajus.

TL teritorijas dala, kas atrodas nacionalas nozimes infrastruktiiras attistibas teritorija var turpinat

teritorijas planojuma noteikto atJauto izmantosanu, ievérojot nosacijumu, ka bves var izmantot

tikai dz planota infrastruktiiras objekta blvprojekta izstrades uzsak$anai, bet nepiecieSamibas

gadijuma tas ir nojaucamas par Tpasnieka lidzekliem.

Minimala bavlaide:

23.1. no valsts galvena autocela A5 Rigas apvedcels (Salaspils-Babite) (turpmak - autocels A5) - 50
m no autocela A5 esosas brauktuves malas,

23.2. no valsts vietéja autocela V6 Kekava - Plakanciems (turpmak - autocels V6) - 6 m no autocela
V6 sarkanas linijas (ne mazak ka 20 m no autocela V6 ass linijas).

Minimalais apblves linijas attalums no zemes vienibas robeZas saskana ar Civillikuma un
ugunsdroSibas prastbam.

Atlauta teritorijas reljefa virsmas paaugstinasana (uzbérSanu), neietekméjot blakus esosos
nekustamos ipasumus, saskana ar Grafiskas dalas karti “Inzenierkomunikaciju plans” bavprojekta
sastava izstradajot vertikalo planojumu.

Piekluvi planotajam/iem objektam/iem organizé no planotas nobrauktuves no autocela V6,
saskana ar Grafisko dalu un izstradato “Satiksmes drosibas izvértéjums pieslégumam no valsts
vietéja autocela V6 Kekava-Plakanciems 3.52-3.42km, cela kreisaja pusé uz nekustamo Tpasumu
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“Jaungangi” (kadastra apz. 807000081950)”. Planotajai nobrauktuvei izstrada bavprojektu
atseviski vai kopa ar Detalplanojuma teritorija planotajiem objektiem.

Gadijuma3, ja DzM1 teritorijas dalu atdala atseviska zemes vieniba, piekluvi tai organizé no planota
cela pievienojuma, jauna pievienojuma izveide pie autocela V6 nav atlauta. Piekluvei pie planota
vietéjas nozimes tirdzniecibas vai pakalpojumu objekta dibinams cela servitlts normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Teritorijas iek$éjo satiksmes organizaciju risina blvprojekta izstrades ietvaros.

Planota objekta/objektu funkcionésanai nepiecieSamas autonovietnes nodrosSina zemes vienibas
robezas. Stavlaukumu izvieto ne tuvak par 40 m no autocela A5 brauktuves tuvakas malas un ne
tuvak par 15 m no autocela V6 brauktuves tuvakas malas. NepiecieSamo autonovietnu skaitu
planotajam (atlautajam) izmantoSanam nosaka objekta blvniecibas ieceres dokumentacija,
ievérojot normativo aktu un Latvijas valsts standartu prasibas.

Autostavvietu klatni paredz ar cieto segumu un saskana ar normativo aktu prasibam ieriko lietus
Gdenu savaksanu un attirisanu (smilSu kérajus un naftas produktu filtrus).

Zemes vieniba nozogojama gar robeZojoSo DzM1 teritoriju robezu (zemes vientbu “Kurkumi”,
kadastra apziméjums 807000082335 un zemes vientbu “Gangi”, kadastra apzimé&jums
807000082364). Zoga augstums 1,6 m.

Veido arhitektoniski izteiksmigas éku fasades ar vienotiem arhitektoniska veidola un teritorijas
labiekartojuma risinajumiem, nosakot tos buvprojekta.

Degvielas cisternu novietojumu paredz, lai to aizsargjosla neparklatos ar autocelu A5 un V6 cela
zemes nodalijuma joslam. Aizsargjoslas teritoriju nodroSina sava zemes vieniba. Gadijuma, ja
aizsargjoslas teritoriju nav iespé&jams nodroSinat sava zemes vieniba, rakstiski vienojas ar
apgritinatas zemes vienibas pasnieku un apgritinajumu ieraksta zemesgramata.

Degvielas cenu pilonus paredz, neaizsedzot esoSos satiksmes organizacijas tehniskos lidzek|us, ka
ari nepasliktinat to redzamibu un uztverSanu, minimali 10 m no autocela V6 brauktuves malas.

Atlautais Gdensapgades risinajums - decentralizéta Gdensapgade - dzilurbums, kas ierikots |oti labi
aizsargata adens horizonta un kuram nosakama 10 m plata stingra reZima aizsargjosla, atbilstosi
aizsargjoslas aprekinam un normativo aktu prastbam.

Atlautais sadzives notekddenu novadiSanas risindjums - decentralizéta sadzives notekidenu
savak$anas sistéma - biologiskas notekidenu attirianas ietaises lidz 5 m3/dnn, kas nodrosina
vides aizsardzibas normativiem atbilstoSu vides aizsardzibas l[imeni un piesarnojuma nenonaksanu
vide.

Lai péc iespéjas novérstu vides risku neattiritu noteklidenu nonakSanai gruntsidenos no
decentralizétas sadzives notekldenu savaksanas sistémas (biologiskajam notekiidenu attiriSanas
ietaisém), nodrosinatu to darbibas efektivitati un saglabatu noteiktos Gdens attirisanas sistémas
parametrus, regulari reizi 2 - 3 ménesos veic Gdens attirisanas sistémas pilnu apkopi. Ligumu par
apkopi slédz ar sertificetu apkalpojoso uznémumu.

Nekustamo Tpasumu T1pasnieks/i 1 gada laika obligati pieslédzas pie centralizétajiem
Udensapgades un kanalizacijas tikliem, tiklidz tie ir izbGveéti Iidz Detalplanojuma teritorijai.

Aréjo ugunsdzésibas Udensapgadi nodro$ina saskana ar normativo aktu prasibam, atbilstosi
planota objekta ugunsdrosSibas prasibam, iertkojot un nododot ekspluatacija atklatu
ugunsdzésibas Udens tilpni, atbilstoSi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté
“Inzenierkomunikaciju plans”.

Ekam un citam bavém, atbilsto$i bivnormativiem, paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai.

Virszemes lietus Gdenu savaksanu no piebraucamo cela klatnes, laukumiem un autonovietném
nodrosSina slégta vai infiltréjosa lietus Gdens savaksSanas sistéma, nepiecieSamibas gadijuma
ieklaujot lietus Gdenu uzkrajoso risinajumu piemérosanu. Pirms lietus Gdens izvades vidé tos attira
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no naftas produktiem un cita piesarnojuma Detalplanojuma teritorija. Konkrétus risinajumus un
lietus Gdenu izvades vietas nosaka buvprojekta izstrades ietvaros, neapgritinot autocela A5 cela
zemes nodalijuma joslu.

Lietus notekldenus no apbives éku jumtiem atlauts novadit vidé neattirot, bet pirms novadisanas
vidé paredz lietusldenu nostadinasanas sistému.

Atlauti alternativas energoapgades objekti zemes vieniba izvietoto objektu energoapgadei.

Veic eso$o 0,4 kV elektroparvades gaisvadu Iiniju un transformatoru apaksstacijas demontazu un
parbavi, atbilstosi sanemtam “ProjektéSanas uzdevums AS "Sadales tikls" elektroenergijas tiklu
parvietosanai”.

KoplietoSanas gravis ir parkartojams (parblvéjams) un izvietojams starp autocela A5 un autocela

V6 nodalijuma joslu un bavlaidi, saskana ar Grafisko dalu. Izvietojums un tehniskais risinajums
nepiecieSamibas gadijuma precizéjams blvprojekta ietvaros. Atlauta parblve drenazas kolektora.

Detalplanojuma Tstenosanas rezultata nav pielaujama hidrologiska stavok|a un virszemes noteces
pasliktinasanas Detalplanojuma teritorija un tai piegulosajas teritorijas, tai skaita nav atJautas
darbibas, kas varétu negativi ietekmét koplietoSanas gravja hidrologisko rezimu.

Nav atauti tadi izmantoSanas veidi, kuru darbibas rezultata rodas bitisks vides piesarnojums, taja
skaita vides troksnis, kas parsniedz normativajos aktos noteiktos robezlielumus uz zemes vienibas
robezas un blakus esosajas zemes vienibas.

RobeZojoso DzM1 teritoriju (zemes vieniba “Kurkumi”, kadastra apziméjums 807000082335 un
zemes vieniba “Gangi”, kadastra apziméjums 807000082364) skata aizsardzibai un/vai cita
piesarnojuma mazinasanai, aiz ierikota Zoga Detalplanojuma teritorija (zemes vieniba
“Jaungangi”, kadastra apzimeéjums 807000081950) ieriko aizsargstadijumus - blivu, mazzalu
divrindu 4 m platu dzivZogu - pirmaja rinda 2 m augstas tljas (Thuja), otraja rinda — citi mazzali
stadijumi, atbilstosi Grafiska dalas kartei “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

Veido planoto pakalpojumu objektu (DUS veikala u.c.) sasaisti (gajéju un velosipédistu celus) ar
planoto gajéju un velosipédistu celu gar autoceliem A5 un V6, saskana ar Grafiskas dalas karti
“Teritorijas planota (atlauta) izmantosSana”.

Nekustama ipasuma lieto3anas mérkis (NILM) - TL teritorija “Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijjuma josla” (NILM kods 1101), Komercdarbibas objektu
apbave” (NILM kods 0801), DzM1 teritorija “Neapgita komercdarbibas objektu apbive” (NILM
kods 0800), “Komercdarbibas objektu apbive” (NILM kods 0801), ZA1 teritorija “Dabas pamatnes,
parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska
darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lieto$anas mérka” (NILM kods 0501).

. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI
51.

Projektétajam zemes vientbam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar tabulu Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosSana”. AprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.

Detalplanojuma teritorija ieklaujas blvniecibas ierobeZojumu teritorijas, kas noteiktas teritorijas
attistibas planosanas dokumenta un attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”:

52.1. autocela A5 bivlaide - 50 m no autocela A5 esosas brauktuves malas,

52.2. autocela V6 Kekava buvlaide - 6 m no autocela V6 sarkanas linijas (ne mazak ka 20 m no
autocela V6 ass linijas),

52.3. nacionalas nozimes infrastrukttras attistibas teritorija, kura var turpinat teritorijas
planojuma noteikto atlauto izmantosanu, ievérojot nosacijumu, ka bives var izmantot tikai
[1dz planota infrastruktiras objekta bavprojekta izstrades uzsaksanai, bet nepiecieSamibas
gadijuma tas ir nojaucamas par 1pasnieka lidzekliem.
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Aizsargjoslas gar planotajiem inzeniertikliem, kuriem saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc inZeniertiklu un citu bavju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

Péc inZeniertiklu vai citu blvju bivniecibas aizsargjoslu robezas norada apgratinajumu planos un
normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

Pie inZeniertikla demontazas vai parvietosanas tiek likvidéta vai arl attiecigi parvietota tas
aizsargjosla.

V. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

56.

57.

58.

59.

Detalplanojuma istenosanas kartiba ir saistoSa Detalplanojuma teritorijas 1pasSniekam, apbuves
tiesibas ieguvéjiem, ka ariTpasuma u.c. tiesibu parnémejiem.

Detalplanojuma Tsteno saskana ar Detalplanojuma risinajumiem (Teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumiem un Grafisko dalu) un administrativo ligumu par detalplanojuma
Isteno$anu.

Detalplanojuma istenosana ieklauj sekojoSus pasakumus:

58.1. projektéjamo zemes vienitbu Nr.1 (TL) un Nr.2 (TL, DzM1, ZA1) un izveidoSana, adresacijas
un NILM pieskirsana,

58.2. teritorijas inZeniertehnisko sagatavoSanu, kas ietver teritorijas reljefa virsmas
paaugstinasanu (uzbérsanu), blvprojekta sastava izstradajot vertikalo planojumu;

58.3. 0,4 kV elektroapgades liniju un 0,4 kV transformatoru apaksstacijas demontazu un parbavi
vai jaunu elektroietaiSu iertkoSanu atbilstosi AS “Sadales tikls” tehniskajiem noteikumiem;

58.4. planotas nobrauktuves no valsts autocela V6 projektéSana un blvnieciba, saskana ar
detalplanojuma Grafisko dalu un izstradato “Satiksmes drosibas izvértéjums pieslégumam
no valsts vietéja autocela V6 Kekava-Plakanciems 3.52-3.42 km, cela kreisaja pusé uz
nekustamo Tpasumu “Jaungangi” (kadastra apz. 807000081950)”,

58.5. planoto (atlauto) objektu (pilna servisa DUS u.c.) un ar tiem funkcionali saistitas tehniskas
infrastruktlras, inZeniertiklu un labiekartojuma projektésana, blvnieciba un nodosana
ekspluatacija.

Eku un citu blvju projekté3ana un bivnieciba (zemes vieniba Nr.2 (TL, DzM1, ZA1) var tikt veikta
vienlaicigi ar nepiecieSamas tehniskas infrastruktidras, tai skaitd planotas nobrauktuves un
inZeniertiklu projektésanu un izbavi.
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