IT dala TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES

NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju —
nekustamo 1paSumu — ,Lindes 17, Upesciems, Garkalnes pagasts Ropazu novads, kadastra
numuru 80600080486, sastava esoso zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 80600080051.

. Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi. Noteikumi, kas nav
precizéti Saja detalplanojuma ir saskana ar Garkalnes novada domes 22.12.2015. saistoSajiem
noteikumiem Nr.10 “Garkalnes novada teritorijas planojums 2013.-2024.gadam ar 2015.gada
grozijumiem” (turpmak — TIAN) vai citiem, tos aizstajoSiem saisto$ajiem noteikumiem.

. Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir paredzéta daudzveidiga izmantoSana, kas ietver
savstarpgji saderigas funkcijas — dzivojamo apbiivi, publiskas iestades, dazadus pakalpojumus un
objektus, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei un inZzeniertehniskajam nodrosinajumam.

. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) — ir funkcionala zona, galvenais izmantoSanas veids ir
visu veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSama lineara transporta infrastruktira,
tai skaita autoceli, dzelzcels, ielas, laukumi, piebraucamie celi, ka ar1 transporta apkalpojosa
infrastruktura.

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC)

Projektetas zemes vienibas Nr.1-Nr.13
. Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $adu biivju
biivnieciba un izmantoSana:

5.1. Savrupmaju apbiive (11001).

Nosacijumi apbiivei:

6.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;

6.2. zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 30%;

6.3. maksimalais apbiives stavu skaits — 3 stavi;

6.4. maksimalais apbiives augstums — 12 m;

6.5. buvlaide — gar projektéto Lindes ielu — 3 m;

6.6. apbuives Itnija — 4m no zemes vienibu robezas.

Citi nosacijumi:

7.1. Maksimalais €ku skaits zemes vieniba - viena dzivojama maja un ir pielaujams biivét vienu
vai vairakas saimniecibas €kas un paliggkas - ievérojot atlautos apbiives raditajus.

7.2. Saimniecibas €ku un paligeéku maksimalais apbiives augstums — 6.5 metri (viens stavs un
mansards).

7.3. Ekas izvietojamas uz biivlaides.

7.4. Ekas ir izvietojamas ne tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robeZas.

7.5. Ekas un biives izvietot tuvak vai tie$i pie robezam atlauts tikai gadijuma, ja to pielauj
ugunsdrosibas normas, tiek ievérotas €ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari
sanemta blakus zemes vienibas IpaSnieka rakstiska piekriSana, ko apliecina paraksts
tehniska projekta generalplana un ieraksts Zemesgramata.

7.6. Eku biivniecibu jaunajas apbiives teritorijas atlauts uzsakt péc izbGivétiem un nodotiem
ekspluatacija: 0.4.kV elektribas kabelu lmijam ar elektrosadales skapjiem un ielas
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10.

11.

12.

13.
14.
15.

apgaismojumam (ar lampam), ka arT centralizéta Tidensvada un sadzives notekiidenu
kanalizacijas izbtive. Lindes ielas brauktuvei un gajéju ietvei vismaz Iidz Skembu segumam.

Projektéta zemes vientba Nr.14
Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir teritorija, kur atlauta izmantoS$ana ir $ada
izmantoSana: koplietoSanas rekreacijas teritorija
Paligizmanto$ana — nenosaka
Nosacijumi apbuvei
10.1. zemes vienibas minimala platiba — 209 kv.m.
Citi nosacijumi:
11.1. Koplietosanas rekreacijas teritorijas projekt€Sana un biivnieciba veicama vienlaicigi ar
ielas projekta izstradi, izbtivi un nodosanu ekspluatacija.
11.2. Koplietosanas rekreacijas teritorija jaiekarto ar:
11.2.1. apstadijumiem - paredzami 30% no kopgjas platibas;
11.2.2. sporta un bérnu rotalu laukums — projektésana, izbtive un apsaimniekosana ir javeic
atbilstosi normativajos aktos noteiktajai kartibai (Ministru kabineta noteikumi Nr.18
“Spélu un rekreacijas laukumu dro$uma noteikumi”). Japaredz norobezojums no Lindes
ielas;
11.2.3. auto stavvieta - ne vairak ka vienai automasinai.

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Projekteta zemes vieniba Nr.15

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir teritorija, kur atlauts izvietot - visu veidu

transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSama lineara transporta infrastruktiira, tai skaita

ielas, laukumi, piebraucamie celi, ka ar1 transporta apkalpojosa infrastruktiira

PaligizmantoS$ana - Inzeniertehniskas apgades tikli un objekti.

Nosacijumi apbiivei — nenosaka.

Citi nosacijumi:

15.1. lelu kategorija — projektéta Lindes iela — E kategorijas iela (piebrauktuves, kas nodrosina
piekltSanu pie atseviskam zemes vienibam, ekam un ku grupam kvartala iekSiené, ka ar1
izvadus l1dz vietgjas nozimes ielam).

15.2. Sarkano Itniju platumi — 13m un 12m.

15.3. Brauktuves platums — 5.5 m.

15.4. letves platums — 1.5 m.

15.5. Ielu un celu krustojumos un pieslégumos brauktuvju noapalojuma radiuss 8 m.

15.6. Iebrauktuves platums uz dzivojamam majam — 4.5 m.

15.7. Teritoriju ielas sarkanajas linijas — Lindes ielu, izdala ka atseviskas zemes vienibas —
ielam ietverot teritoriju starp sarkanajam linijam.

15.8. Projektetajai Lindes ielai jabiit ar cietu segumu, kas izbiv§jams p€c visu pieejamo un
nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbuives ielas sarkano liniju robezas.

15.9. Lindes ielas buvniecibas ieceres dokumentacija janodroSina vides pieejamibas prasibas
un netraucétas parvietosanas iesp&jas beérnu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

15.10. Lietus fidenu novadisanai paredz&t teknes vai drenas ierikoSanu gar brauktuvi.

15



4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

16. EsoSo vertigo koku saglabaSana gruntsgabala ir prioritara. Apbiives risinajumi pakartojami
esoso vertigo koku dzivotsp€jas nodrosinasanai. EsoSo saglabajamo koku izveértejumu pirms
buvprojekta izstrades veic sertific€ts arborists.

17. Apbuvejot zemesgabalu, maksimali jasaglaba zemesgabala dabigais reljefs un augsnes virskarta
(sega).

18. Aizliegts veikt biivniecibu saglabajama koka vainaga projekcijas zona. Pielaujama attalumu
samazinasana, ja buvprojekta noraditie tehniskie risinajumi nodroSina koka saglabasanu un
dzivotspgju.

19. Kokaugu stadvietas gruntsgabala nosaka péc funkcionalas nepiecieSamibas, ievérojot minimalos
attalumus no robezas: krimiem — 1 metrs; auglukokiem — 2 metri; liela auguma kokiem — 4
metri;

20. Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi planotajam izmantosanas funkcijam un nodro$ina ar
nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

21. Publiskas artelpas buves, izklaides un dizaina elementi jauztur laba tehniska stavokli, nodroSinot
to ekspluatacijas vai lietoSanas droSumu un higi€niskumu, nekaitigumu cilvéku veselibai un
videi.

22. Setas (art dzivzogus) drikst ierikot:

22.1. ielas vai cela pus€ — pa ielas sarkano Iiniju un pa zemes vienibu robezam;
22.2. stiira zemes vienibas — pa redzamibas brivlauka Iiniju.

23. Zogus uz robezas biivé un uztur kopigi pierobeznieki. Ja nav panakta vienoSanas, tad katras
zemes Vienibas pasniekam jauzblivé un jauztur ta zoga puse, kas, skatoties no zemes vienibas,
ir pa labi. Ja nav panakta vienoSanas ar kaiminu, tad visiem zoga elementiem jaatrodas zemes
vienibas robezas. Ielas sarkano liniju koridora nevar atrasties neviens zoga elements.

24. Zoga varti nedrikst biit verami uz ielas pusi un to atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta
kustibu.

25. Maksimali pielaujamais zoga augstums zemes vienibas ielas vai cela pusé ir 1,8 m, gar pargjam
zemes vienibas robezam — 2 m. Maksimali pielaujamais dzivZoga augstums 2 m.

5. PRASIBAS INZENIERAPGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

26. Jebkuru inzenierkomunikaciju tiklu un bivju izbuve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai.

27. Centralizéto udensapgades un kanalizacijas sistémas izbuve atbilstosi PSIA ,,Garkalnes
inZeniertikli” nosacfjumiem, ievérojot LR normativo aktu un RopaZu novada domes saistoSo
noteikumu prasibas.

28. Elektroapgades pieslégumus izbiivé saskana ar AS ,,Sadales tikls" nosacijumiem, ar iesp&ju
pieslégties pie esoSajiem tikliem.

29. NepiecieSamibas gadijuma gazes apgades pieslegumus izbuveé atbilstosi AS ,,Gaso”
nosacijumiem.

30. NepiecieSamibas gadijuma elektronisko sakaru piesléguma risinajums - pieslégums pie tuvuma
esoSajiem tikliem vai bezvadu.

31. Siltumapgades risinajums — lokals, nodrosinajuma veidu katrs Tpasnieks izv€las individuali.

32. Lietustidens savaksana, attiriSana, ja nepiecieSams, un novadiSana no zemes virskartas lokala, ar
iesticinaSanu grunti.
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Sadzives atkritumu utiliz€Sana risinama, noslédzot ligumu ar Ropazu novada paSvaldiba
darbojoSos atkritumu savakSanas uzne@mumu, atbilstos$i RopaZu novada saistoSajiem
noteikumiem.

6. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA*

* Detalplanojuma istenosanas kartiba var tikt precizéta atbilstos$i Administrativajam ligumam
Istenojams saskana ar Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacTjumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ievérojot normativos aktus, kas regul€ biivniecibu, vides
aizsardzibu un zemes iericibu.

Uzsakot biivniecibu noslégt Iigumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izveSanu no

objekta buvniecibas laika.

Veikt detalplanojuma realizaciju sekojosa seciba:

36.1. 1.Karta: Atbilstosi akcept€tajai biivniecibas ieceres dokumentacijai, ielas (Lindes iela),
gajeju ietves, inzenierkomunikaciju un rekreacijas teritorijas projektesana.

Lindes ielas brauktuvi un gaj€ju ietvi izbiivé lidz Skembu segumam (1. biivniecibas karta)
un inzenierkomunikaciju izbtuve (0.4.kV elektribas kabelu linijam ar elektrosadales
skapjiem un ielas apgaismojums (ar lampam) un centralizéta tidensvada un sadzives
notekiidenu kanalizacijas izbiive.

Rekomendgjams sak ar dzilako inZenierkomunikaciju izbtivi: centralizéta tidensvada un
sadzives notektidenu kanalizacijas izbtvi, pec tam elektriba, apgaismojums, tad ielas
segums.

36.2. 2.Karta: Veikt Detalplanojuma noteikto zemes vienibu kadastralo uzmériSanu un
registréSanu nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma. Zemes vienibas
registrét ka patstavigus kadastra objektus, tai skaitd sanemt zemesgabalu adreses un
nekustama tpasuma lietoSanas mérkus.

36.3. 3.Karta: lzstradat dzivojamo maju (savrupmaju) biivniecibas ieceres dokumentaciju var
vienlaicigi ar 1.Kartu.

Dzivojamo maju (savrupmaju) biivniecibu un nodosSanu ekspluatacija ir pielaujama tikai
peéc 1.Kartas un 2.Kartas realizacijas (Lindes ielas, gaj€ju ietves un komunikaciju tiklu
izbiives un nodosanas ekspluatacija).

36.4. 4.Karta: Péc 50% dzivojamo maju biivniecibas pabeigsanas veic planotaja zemes vieniba
Nr.14 skveéra ar bérnu laukumu izbiivi, ievérojot droSibas noteikumus.

Lindes ielas brauktuves un ietves izblive ar cieto segumu (asfalts, asfaltbetons vai brugis
(preciz€jams izstradajot tehnisko projektu)), kas izbivéjams péc 90% dzivojamo &ku
biivniecibas detalplanojuma teritorija.

P&c nodosanas ekspluatacija attiecigie zemes gabali (Nr.14 un Nr.15) ar visu apbuvi tiek
nodoti Ropazu novada pasvaldibas ipaSuma.

Japaredz virszemes noteces uztverSanas, savaksSanas un novadiSanas no biivobjektiem tehniskais

risinajums.

Veicot Ipasuma sadaliSanu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, uz aktuala

robezplana 1pasniekiem veicama atkartota meza inventarizacija, ka to nosaka 21.06.2016.

Ministru kabineta noteikumu Nr.384 “Meza inventarizacijas un Meza valsts registra

informacijas aprites noteikumi” 34.1.apakSpunkts.

Planojot biivniecibu un/vai komunikaciju izbiivi meza teritorija, paredz€t atmezoSanu atbilstosi

Meza likuma 41.panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar 18.12.2012. Ministru kabineta
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noteikumu Nr.889 “Noteikumi par atmezoSanas kompensacijas noteikSanas kriterijiem,
aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” prasibam.

40. NepiecieSamibas gadijuma veic sakaru kabelu kanalizacijas un gazesvada izbiivi.

41. Mainoties zemes Ipasniekiem jaunie TpaSnieki rakstiski piekrit buvprojekta, detalplanojuma
risinajumiem tai skaita 1stenosSanas kartibai un administrativa liguma nosacijumiem.

42. Detalplanojuma istenoSanas kartiba var tikt precizeta atbilsto§i Administrativajam ligumam.

Sagatavoja: S.Batkovska
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