8.

10.

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir
spéka nekustama 1pasuma ,,Silvestri”, kadastra apzimeéjums 80700080664, Kekava, Kekavas
pagasta, Kekavas novada (turpmak teksta — detalplanojuma teritorija) teritorija un ir spéka
esosa Teritorijas planojuma Apbuves noteikumu precizéjumi. Apbives nosacijumi, kuri nav
detalizéti detalplanojuma, piemérojami saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu u.c.
speka esoSiem normativajiem aktiem.
Apbuves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Detalplanojums ir spéka visu 1pasuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.
Jumta izblve — telpas, kas izblvétas éka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta
izbavi klasificé ekas stavu, kura platiba neparsniedz 66% no iepriek$€ja stava platibas.
Telpas platiba ieskaita to dalu, kura griestu augstums ir vismaz 1,6m.
Jumta stavs — savietota (plakana) jumta limeni izblUvéts stavs, kuram ir izeja uz jumta
terasi vai staigajumu jumtu, un kura platiba neparsniedz 66% no zem ta eso$a stava
platibas. Jumta stava sienas var sakrist ar iepriek$éja stava arsienu plakném ne vairak par
50% no jumta stava perimetra.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana
Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas, planosanas un projektésanas darbi.
Inzeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkréta apbives kvartala vai objekta blvniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert sadus pasakumus:

7.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,

geotehniska izpéte;

7.2. inZenierkomunikaciju izbldve planotas ielas sarkanas linijas robeZas, ciktal tie

nepiecieSami konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;

7.3. satiksmes infrastruktiras iertkoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;

Virszemes noteci novaditi esosSajas koplietoSanas tdensnotekas.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
vienibas.
Atsevisku zemes vienibu apvienosanu, iznemot zemes vienibu Nr.12, zemes vienibu
robezu parkartoSanu un citadu robezu korekciju ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas
likumam, neizstradajot $1 detalplanojuma grozijumus.
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2.3. Prasibas teritorijas labiekartojuma

11. Buvprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi.

12. Buvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi.

13. Apbuves zemes vienibas iespéju robezas maksimali saglabajami koki un ainaviski vértigas
koku grupas.

14. Ekas priek$pagalmu paredzét apzalumotu un ar apstadijumiem, veidojot reprezentativu
ielas artelpu, pielietojot lokalas izcelsmes, salizturigu augu sortimentu.

15. Zemesgabalu Tpasniekiem ir jauztur kartiba gravji, tdensnotekas un caurtekas un to
ekspluatacijas aizsargjoslas sava zemesgabala robezas.

2.4.Z0gi

16. Zogu izbive:

16.1. vispariga gadijuma — pa zemesgabala robezu;

16.2. zemes vieniba Nr.1 gar koplieto3anas Gdensnoteku USIK kods 413241:20 pielaujams
vieglas konstrukcijas Zogs (viegli transformé&jams un nojaucams) — 1.5 metru attaluma
no tdensnotekas krotes;

16.3. ielas (cela) puseé - pa sarkano liniju;

17. Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma ir $ada:

17.1. Iidz 1m augstam Zogam - bez ierobeZojumiem;

17.2. Iidz 1,40 m - 30%;

17.3. Iidz 1,60 m - 50%.

18. Zogiem gar ielam un celiem jabat ne augstakiem par 1,60 m.

19. Zogiem pret ielu detalplanojuma teritorija jabat stilistiski vienotiem.

20. Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar &ku arhitektiru zemesgabala, ievérojot vienotu
Zogu arhitektdru, materialu, krasu toni un augstumu apbuves kvartala robezas.

21. Zogus izblvé t3, lai tie netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalpoganu.

2.5. MeZa zemes atmeZosana

22. Planojot blvnieclbu meZa teritorija, paredzét meZa zemes atmeZoSanu atbilstosi
pastavosajai likumdosanai.

23. Péc 1pasuma sadalisanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meis, uz
aktuala robezZplana ipasniekiem veicama atkartota meza inventarizacija, atbilstosi
pastavosajai likumdosanai.

3. JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARTJUMU APBUVES TERITORIJAS (JDZD) APAKSZONEJUMA
(JDZD1) ATLAUTA IZMANTOSANA

(planotas zemes vienibas no Nr.1 lidz Nr.10.)
24. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:
24.1. savrupmaja (dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivoklu maja);
24.2. dvinu maja.
25. Paligizmantosana:
25.1. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;
25.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
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26.
27.
28.
29.

30.

30.1. dzivojamai ekai— 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbGvi;

31.

32.

33.
34.
35.

36.

25.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
25.4. saimniecibas ekas, paligékas;
25.5. telpas individuala darba vajadzibam.

Maksimalais apbuves blivums — 30%.
Maksimala apbuves intensitate netiek noteikta.
Minimala briva teritorija netiek noteikta.
Maksimalais apbuves augstums:

29.1. dzivojamai €kai — 12metri;
29.2. saimniecibas €kai, paligekai — 6 metri.

Maksimalais stavu skaits:

30.2. saimniecibas €kai, paligekai — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta izbGvi.

Eku skaits zemes vieniba:

31.1. viena savrupmaja vai viena dvinu maja;
31.2. paligeékas - ievérojot atlautos apbuves raditajus.

Blvju izvietojums zemes vieniba:

32.1. bavlaide - 6m no ielu sarkanajam linijam;

32.2. teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums, iespéju robezas maksimali

saglabajot teritorija augosSos kokus un ainaviskas koku grupas;

32.3. sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais platums (apbadves linija) — 4 m;
32.4. So noteikumu 32.3. punkta minéto attalumu un apbuves liniju atlauts samazinat, ja ir

sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1pasSnieka rakstiska piekrisana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot ékas
attalumu no sava zemes 1pasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit;

32.5. saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai aréja sanpagalma. Minimalais

attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas eékam blakus zemesgabalos
nedrikst bt mazaks par 6 m;

32.6. minimala platiba zemes vieniba dvinu majas puses raksturigas dalas izvietosanai ir

600kv.m. Pielaujama platibas samazinasana, ne vairak par 5% no pielaujamas

minimalas platibas;

32.7. planotaja zemes vieniba Nr.1 éku drikst izvietot ne tuvak ka 10 metru attaluma no

koplieto$anas Gdensnotekas USIK kods 413241:20-10 krots.
Galvenajai €kai javeido arhitektoniski izteiksmigas €ku fasades.
Eku bavniecibu atlauts uzsakt péc ielu (celu) un pieejamo inZenierkomunikaciju izbQves.
Dzivojamai majai nodroSina normativajos aktos noteikto pielaujamo troksna Ilimeni,
nepiecieSamibas gadijuma veic normativajos aktos un ricibas planos troksna
samazinasanai noteiktos pasakumus.
Autostavvietas pielaujams izvieto priekSpagalma, sanu pagalma vai aizmugures pagalma.
Ja autostavvietas izvietotas priekSpagalma, to platiba nedrikst parsniegt 25% no
priekSpagalma platibas.
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37.

38.

39.
40.
41.

42.

43.

44,
45.

46.

47.

Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis zemes vienibam - individualo dzivojamo
maju apbive (0601), kamér nav izblvéta un ekspluatacija nodota iela un nepiecieSsamas
inZenierkomunikacijas tikmeér lietoSanas meérkis planotajam zemes vienibam - neapgita
individualo dzivojamo maju apbives zeme (0600).
4. JAUKTAS DZIVOJAMAS UN DARTJUMU APBUVES TERITORIJAS (JDZD) APAKSZONEJUMA
(JDZD1) ATLAUTA IZMANTOSANA

(planota zemes vieniba Nr.12.)
Atlauta izmantoSana:

38.1. apstadijumu ierikoSana;
38.2. bérnu rotalu laukumi;
38.3. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
38.4. iebraucamie celi.
Nav pielaujama zemes vienibas pievieno$ana apbdivei paredzétam zemes vientbam.
Teritorija veidojama ka publiski pieejamu.
Nekustama 1paSuma zemes lietoSanas mérkis - dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas
rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama
pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka (0501).

5. ATLAUTA IZMANTOSANA ,,SATIKSMES INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TL)

(planota zemes vieniba Nr.11)

Satiksmes infrastrukturas objektu teritorija (TL) atlauta izmantoSanas veids ir
autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka ari magistralo inZenierkomunikaciju
izvietoSana.
Atlauta izmantoSana:
43.1. vietéjas nozimes iela;
43.2. piebrauktuves;
43.3. gajeju celini;
43.4. velocelini;
43.5. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
PaligizmantosSana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.
lelai, ietvém un veloceliniem jabat ar cietu segumu, kas izblveéjamas péc visu
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves ielu sarkano Iiniju robezas (obligati
izblGvejamas inZzenierkomunikacijas - elektroapgades tikli, Gdensvada un kanalizacijas tiklu,
ielu apgaismojums. Elektronisko sakaru kabelu komunikaciju tiklus un gazes vadu — izbavé
péc nepiecieSamibas).
lelas un inZenierblves projekté un blve normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana
ar administrativo ligumu par detalplanojuma 1stenosanu.
Galvenais nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis — Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla (1101).
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48.

49.

50.

51.

52.

53.
54.

6.AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Kekavas
novada Kekavas pagasta teritorijas planojumu un citiem normativajiem. Detalplanojuma
aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bavju
blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Péc inZenierkomunikaciju vai citu blvju blvniecibas, aizsargjoslu robezas noradamas
apgratinajumu  planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
zemesgramatas.

7. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Kekavas novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
grozijumu apstiprinasanas.

nosacijumu 2.1. apakSnodala noteikto. Inzeniertiklu izblves seciba japrecizé
blUvprojektésanas laika, tehniskas projekta stadija, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.
Blvniecibas kartas nosakamas pa planoto zemes vienibu robezam.

Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, blvgruZi vai jebkada veida priekSmeti, kam
varétu bat negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BavgruZi ir jauzglaba speciali tam
paredzeta konteinera, no kura buvniecibas darbu laika buvgruZi tiek regulari un bez
kavésanas iztuksoti.

detalplanojums nekustamajam ipasumam ,Silvestri”, Kekava, Kekavas novada, Kekavas pagasta 20



