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3. dala. TERITORIJAS IZMANTOéANAS
UN APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

1.1. Sie nosacijumi attiecas uz detalplanojuma ietverto teritoriju: nekustamo Tpasumumu “Vitoli”
(kadastra Nr.6484 015 0086), Rucavas pagasta, Dienvidkurzemes novada.

1.2. Sie apbaves nosacijumi ir detalplanojuma sastavdala un skatami kopa ar 2. dalas ,Grafiska
dala” grafiskajiem materialiem:

- lapa — 2. Teritorijas pasreizéjas izmanto$anas plans;

- lapa — 3. Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans;

- lapa — 4. Teritorijas aizsargjoslu un aprobezojumu plans;

- lapa — 5 Teritorijas planotas apbuves vizualizacija.

1.3. Sie apbives nosacijumi detalizé un precizé Rucavas novada teritorijas planojuma 2013. —
2025. gadam ieklautos teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumus.

2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

2.1. Tarisma un rekreacijas apblives teritorijas (PT2) atlauta izmantoSana

2.1.1. Turisma un rekreacijas apbuves teritorija (PT2), zemes gabala ,Vitoli” detalplanojuma
noteikta sekojoSa atlauta izmantoSana:

2.1.1.1. Galvena izmantos$ana:

1) savrupmaju apbuve, klasifikacijas kods 1110;

2) tdrisma un atpttas objektu apbive izmitinaSanas pakalpojumu nodrosinasanai (viesu majas,
lauku tdrisma majas), klasifikacijas kods 1211;

3) citas, iepriek§ neklasificétas €kas un telpu grupas: majsaimniecibu saimniecibas €kas,
individualas pirtis, vasaras virtuves, individualas lapenes, nojumes, ar tradicionaliem piekrastes
arodiem un zvejniecibu saistitas saimnieciskas darbibas objekti (zivju kdpinatava, u.c.) un
tamlidzigas paligékas vai telpu grupas, klasifikacijas kods 1274.

2.1.1.2. PapildizmantoSana:

1) inZenierapgades tikli un inZenierblves: vietéjas nozimes auksta un karsta Gdens apgades
buves, vietéjas nozimes noteklddenu caurulvadi un attiriSanas baves, vietéjas nozimes
elektroparvades buves, klasifikacijas kodi 2222; 2223; 2224,

2) maju celi, pievedceli, klasifikacijas kods 2112;

2.1.2. Detalplanojuma teritorijas funkcinalaja zona ,TUrisma un rekreacijas apbuves teritorija
(PT2)” jaievero sekojosi galvenie apbuives nosacijumi, kas apkopoti tabula:

Nosaukums un Funkcionalas |Maks. apbaves| Maksimala - _ .| Min. briva
- _ Maks. stavu Maks. apbives Maksimalais R
kadastra Nr. zonas platiba, laukums, apbaves . ~ . neapbdvéta
2 2 . e 0 skaits augstums, m éku skaits o
m m intensitate (%) teritorija (%)

8 (niedru jumts);

- 7 (cita materiala

LVtoli 1,5 (t.sk. |.
5080* 450 - : umts) - galvenajam 5 80
6484 015 0086 mansards) : ) éﬁém ’
5 - paligékam

*- Noradita aptuvena faktiska platiba, kas var tikt precizéta zemes gabala robezas.
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2.1.3. Citi apbives nosacijumi

2.1.3.1. levérot majvietu apbaves linijas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskaja dala (skatit lapu —
3 , Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans”)

2.1.3.2. Planotas apbives kompozicijas pamatprincips: galvena — domingjosa éka ir dzivojama
maja vai publiska rakstura éka (viesu nams, lauku tdrisma maja, u.tml.), paréo éeku
blvapjomam jablat mazakam par galvenas €&kas blvapjomu, ievérot €éku maksimalos
augstumus, kas noradrtti 2.1.2. punkta (tabula).

2.1.3.3. Eku izkartojums — péc briva planojuma principa un atbilstosi funkcijai. Eku savstarpéjo
attdlumu nosaka t3, lai blakuseso$as €kas neapénotu cita citu, ka ari ievérojot normativas
ugunsdro8ibas prasibas par ugunsdroSibas atstarpém starp bdvém un no bavém [1dz blakus
esoSo zemes vienibu robezam. leteicamo €ku izvietojumu skatit grafiskaja lapa — 3 ,Teritorijas
planotas (atlautas) izmanto$anas plans”.

2.1.3.4. Ekas izbavé atbilstosi tuvakas apkartnes apbives mérogam, raksturam un tonalitatei.
leteicamo krasu paleti skatit Rucavas novada TIAN sadala 3.24.3., 1.attéla, krasu pase obligati
pievienojama €ku bavprojektiem.

2.1.3.5. Ekas fasades koloristiku veido vismaz tris krasu tonos, akcentégjot ar toni €kas sienas,
logus un jumtu. Logu aplodas un ramjus kraso balta krasa.

2.1.3.6. Atlauts bavet vienigi divslipju jumtus ar slipumu no 35 lidz 40 gradiem, bez jumta izbavém.
Pielaujami divslipju jumta galu noSlaupumi.

2.1.3.7. Atlautie jumtu segumu materiali: niedres, koka skaidas, koka Skindeli, délu klajums, gludie,
matétie jumta segumu materiali.

2.1.3.8. Atlautie éku sienu apdares materiali: koks vai koka délu apSuvums, kombinéts koka —
akmens vai koka — kiegelu miris vai apSuvums, ja koka apdares Ipatsvars ir vismaz 50% no
fasades laukuma. Stikls, metals un akmens pielaujami ka akcenti atsevislas bivapjoma dalas.
Aizliegts lietot sintétiskos fasazu apdares materialus.

2.1.3.9. levérojami sekojoSi pamatprincipi €ku un éku dalu proporcijam:

- €ku plano taisnstira forma, nosakot taisnstlira proporcijas vadities péc tuvuma esosas
vésturiskds apbdves (ipaSumos ,Gaili”; ,Kairi’, ,Jdrmalnieki” u.c.) piemériem, ieteicamas
proporcijas plana: 10 : 6,5;

- maksimalais augstums no vidéjas zemes atzimes lidz jumta dzegai — 2,75 metri;

- maksimalais cokola augstums — 0,45 metri;

- maksimalais palodzes augstums — 1,15 metri.

2.1.3.10. Atlautas tikai vieglas konstrukcijas €kas, kas balstitas uz stabveida pamatiem un
paceltas vismaz 10 cm augstuma virs zemes.

2.1.3.11. Pirms rakSanas darbiem nonemt 20 — 30 cm biezu augsnes slani, kuru péc raksanas
darbu pabeig8anas izlidzinat virs raktajam platibam.

2.1.3.12. Planoto éku 1pasnieks vai lietotajs nodrosina, ka telpas trokSna robezlielumi neparsniegs
MK noteikumu Nr.16 15.1.punktd minéto: trokSnainakas iekartas skanas jaudas Iimenis
neparsniegtu 80dB  un publiskd rakstura ékas 2. pielikuma minétos skanas limena
robezlielumus: Lgiena - 60dB; Lyakars UN Lpakis - 55dB.

2.1.4. Prasibas artelpas labiekartojumam

2.1.4.1. Piebraucamo celu iesegumam zemesgabala ,Vitoli” robezas izmantojama esoSa
zemsedze vai ar geotekstilu stiprindta zemsedze. Brauktuvi veido tikai grunti izveidoju$as ritenu
rises.

2.1.4.2. Gajeju celiniem un dazadas nozimes laukumiem nav veidojami speciali segumi, maksimali
saglabajama eso$a zemsedze un esosie augi.

2.1.4.3. Zogu maksimalais augstums — 1,20 metri, Zogu materiali: koka kartis, slipkoku, zedenu,
riku, latu sétas.
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2.1.4.4. Visa detalplanojuma teritorija saglabajams esosais reljefs un dabiska zemsedze, nav
pielaujama maksligu uzbérumu - zemes valnu izbave.

2.1.4.5. Pamatojoties uz Dabas datu parvaldibas sistémas OZOLS karté noradito informaciju un
biotopu eksperta atzinumu saglabat ipasi aizsargajamo augu sugu: Kiploku sipola Allium
scorodoprasum, Vinkalna sipola Allium vineale un Skarainds gipsenes Gypsophila
peniculata atradnes un $aja zona neveikt nekadu saimniecisko darbibu vai bavniecibu.

2.1.4.6. Apzalumojumu veidot péc brivas kompozicijas ainavas principiem, izmantojami tikai
vietéjai augu valstij raksturigi koku un krimu stadijumi (zemas priedes, karkli, jasmini, u.c.).
Nav pielaujama apstadijumu ierikoSana izmantojot augus ar ekspansivu izplatiSanas iespéju.

2.1.4.7. Dabisko zalaju plausana veicama divas reizes sezona, sakot no julija vidus — beigam,
novacot noplauto materiadlu. Gadijuma, ja plauSana tiek veikta atrak ka jdlija vida, saglabajami
nenoplauti laukumi ar ziedoSiem retajiem augiem, kurus noplauj péc So augu parziedésanas.

2.1.4.8. Zemes gabala paredz vizuali norobezotu vietu sadzives atkritumu tvertnu izvietoSanai.
Vienai tvertnei paredz ne mazak ka 2 m? platibu.

2.1.4.9. Tstenojot publiska rakstura apbivi nodro$ina vides pieejamibas prasibu ievéro$anu
cilvekiem ar 1pasam vajadzibdam. To veic labiekartojot teritoriju, aprikojot celus un
piebrauktuves, nodroSinot ar specialam autostavvietam, nodroSinot ieklUSanu ékas,
parvietoSanos un izkliSanu no tam.

2.1.4.10. Pie katras ieejas publiska rakstura eka paredz iespéju novietot velosipédus.

2.1.4.11. Visus artelpas labiekartojuma risindjumus izstrada bavprojekta vai atseviska teritorijas
labiekartojuma projekta.

2.1.5. Inzenierkomunikaciju izbave

2.1.5.1.Udensapgadi nodrosina ierikojot vienu centralizétu Gdens nemsanas vietu — artézisko aku.
Dzerama udens kvalitate nodroSinama atbilsto8i 29.04.2003. MK noteikumu Nr.235 ,Dzerama
Udens obligatas nekaitiguma un kvalitates prasibas, monitoringa un kontroles kartiba”
prasibam.

2.1.5.2. Saimniecibas notekidenu savaksanu nodroSina izbdvéjot slégta tipa biologiskas
attiriSanas ietaises. P&c notekudenu attiriSanas tos ievadit esoSaja novadgravi pie cela.

2.1.5.3. Lietus Gdenu novadiSanu no teritorijas paredz ar infiltraciju augsnes grunti un novadot uz
esoSajiem novadgravjiem un rakto diki ar dabigo virsmas noteci.

2.1.5.4. Elektroapgades piesléegumu nodroSina ar 0.4kV elektrokabela izblvi no esosas
elektrosadalnes, kas izblvéta pie 0,4kV elektroparvades gaisa linijas TpaSuma ,Vitoli”. Sadalnei
nodroSina iespé&ju brivi pieklat pa planoto servitita celu un to apkalpot AS ,Sadales tikls”
personalam jebkuros laika apstaklos. Elektroapgades projektéSana un bavnieciba ir Tpasa
bdvnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem Nr. 573 ,Elektroenergijas razo$anas,
parvades un sadales buvju bavnoteikumi”.

2.1.5.5. Gadijuma, ja rodas nepiecieSamiba izbuvét elektroniskos sakaru tiklus, tas ir iespéjams
ievérojot sekojosus visparigos nosacijumus:

- elektroniskie sakaru tiklu kabelu kanalizacijas vai sakaru kabeli izvietojami arpus celu
brauktuves;

- visi buvniecibas darbi veicami atbilstoSi spéka esoSajiem normativiem, ka ari ievérojot
Aizsargjoslu likuma 14. panta, 35.panta un 43.panta noteiktas prasibas;

- visi buvprojekti SIA ,Tet” elektronisko sakaru tiklu tuvuma tiks saskanoti ar SIA ,Tet”, bet
gadijuma, ja bus nepiecieSams veikt esoSo sakaru tiklu parvietoSanas darbus, tiks pieprastti
tehniskie noteikumi un tikla parvietoSana tiks veikta par elektroniska tikla parvietoSanas
ierosinataja ltdzekliem.

2.1.5.6. Visa veida inzenierkomunikaciju izblves risindjumus nosaka bivprojekta izstrades
ietvaros, ieveérojot speka eso$o bdvnormativu un citu normativo aktu prasibas un pamatojoties

uz attiecigo institdciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem.
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2.1.5.7. Pazemes inzenierkomunikacijas ierikot péc iespéjas zem cela brauktuves vai cela riSu
vietas.

2.1.5.8. I1zbavejot inzeniertiklus, diki un Gdens ieguves urbumu izrakto grunti novietot arpus reto
augu atradném. Tran$ejas aizbért ar izrakto grunti, bet atlikuSo grunti izvest no teritorijas vai
izlldzinat vietas, kur nav sastopamas retas augu sugas.

2.1.5.9. Minimalos horizontalos attalumus starp inZenierkomunikacijam nosaka atbilstodi normativo
aktu prasibam.

2.1.5.10. Visam inzenierkomunikacijam nodrosina to ekspluatacijas aizsargjoslas, kas noteiktas
Aizsargjoslu likuma.

2.1.6. Ugunsdrosibas prasibas

2.1.6.1. Argjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodrosina atbilsto3i LBN 222-15 ,Udensapgades argjie
tikli un bives” noteiktajam prasibam.

2.1.6.2. Detalplanojuma teritorija aréjas ugunsdzésibas vajadzibam izmantot planoto rakto diki —
ugunsdzésibas Gdenskratuvi, kas izblvéjama atbilstoS$i LBN 222-15 207.punkta prasibam.
Tuvakais ugunsdzesibas depo atrodas Liepajas pilséta, aptuveni 40 km attaluma.

2.1.6.3. Ekam un bivém nodrosina brivu piek|uvi ugunsdzésibas transportam.

2.1.6.4. Konkréti ugunsdrosibas risinajumi ieklaujami projektéjamo éku buvprojektos.

2.2. Atlauta izmantosana dabas parka ,,Pape” dabas lieguma zona

2.2.1. Detalplanojuma teritorijas dala atrodas 1pasi aizsargdjama dabas teritorija — NATURA 2000
teritorija, dabas parka ,Pape” dabas lieguma zona (aptuveni 2570m? platiba). ST zona ir
izveidota, lai saglabatu piekrastes kapu, Papes ezera un Nidas purva, plavu un mezu
ekosistémas ka dabiskas dzivotnes putnu, ziditaju un bezmugurkaulnieku sugam, ligzdojoSos
un caurcelojoSos putnus, ka arT dabiskos procesus, kas veido un uztur Sis ekosistémas.

2.2.2 Dabas parka ,Pape” dabas lieguma zonas aizsardzibas un izmantoSanas prasibas noteiktas
Ministru kabineta 2011.gada 20. septembra noteikumu Nr.706 ,Dabas parka ,Pape”
individualie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” I; 1l un Il nodala.

2.2.3. Dabas parka ,Pape” dabas lieguma zona vienlaicigi ar MK noteikumiem Nr.706 ievérojami
05.02.1997. likuma ,Aizsargjoslu likums” 36. pantd noteiktie aprobeZojumi Baltijas jaras un
Rigas juras li€a piekrastes aizsargjosla.

2.2.4. levérojot vesturiski iedibinatos celu pieslégumus blakus esoSajos zemes gabalos ,Gaili”
(kadastra Nr.6484 015 0105) un ,Bucini” (kadstra Nr. 6484 0150106) dabas parka ,Pape” dabas
lieguma zona saglabajami esosie piekluves celi Siem 1pasumiem bez izmainam.

2.2.5. leverojot jau izblvéeto elektroapgades sadalni pie 0,4kV elektroparvades linijas Tpasuma
,Vitoli” vajadzibam pielaujama pagalma elektrotiklu piesléguma izblve esoSajai sadalnei.
TranSejas rak8anas vieta pilniba atjaunot esoSo zemsadzi, rakS8anas darbus veikt tikai ar
rokam.

2.3. Piekluve detalplanojuma teritorijai un jirai

2.3.1. Piekluve detalplanojuma teritorijai nodroSindma ar pieslégumu planotajam servittta
autocelam no eso3a cela detalplanojuma teritorijas austrumu pusé (skatit grafisko lapu-3
,1eritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans”).

2.3.2. Planoto servitita celu iertkoSanu, kas nodrosinas piekluvi blakus esoSajiem zemes gabaliem
,Gaili” (kadastra Nr.6484 015 0105) un ,Bucini” (kadstra Nr. 6484 0150106), veic saskana ar
bavprojektu, ko ir tiesiga izstradat Buvkomersantu registra registréta juridiska persona vai
attiecigaja nozaré sertificéts blvspecialists.

2.3.3. Ekam un bavém nodro$ina piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, ko nosaka
bavprojekta generalplana.
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2.3.4. Gadijuma, ja detaplanojuma teritorija tiek bivéti publiskas nozimes objekti, pie tiem izveido
autostavvietu, kuras parametrus (automasSinu skaitu, laukuma lielumu un konfiguraciju)
nosaka nemot véra konkréto apblves ieceri, kad art ieverojot Rucavas novada teritorijas
planojuma un citu normativo aktu prasibas.

2.3.5. Gajéju piekluvei jarai izmanto Rucavas novada teritorijas planojuma Grafiskas dalas karté
,Publiskas pieejas vietas jurai” attéloto pieeju Nr.29 ,Planota piekluve jurai kdjamgajéjiem un
velosipédistiem” vai izmantojot pieeju Nr.30 ,Planota piekluve jiras apkalpes transportam”

2.4. Aizsargjoslas un aprobezojumi

2.4.1. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

2.4.1.1. kods 7311010100 — Baltijas juras un Rigas jdras Ii¢a krasta kapu vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija — 2570m?

2.4.1.2. kods 7311010300 — Baltijas juras un Rigas jdras [i¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija — 7650m?;

(gar melioracijas notekgravi) — 1200m?;

2.4.1.3. kods 7314020101 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultdras pieminekli laukos (valsts nozimes kulttras pieminekla - zvejnieku séta
»~Jurmalnieki” teritorija, valsts aizsardzibas Nr.6115, aizsardzibas zona) — 7650m?;

2.4.1.4. kods 7314020101 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiras pieminekli laukos (valsts nozimes kultiras pieminekla - zemnieku séta
,Gaili” teritorija, valsts aizsardzibas Nr.6119, aizsardzibas zona) — 7650m?;

2.4.1.5. kods 7311090700 - stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes Gdens nemsanas vietu — 314 m* (aizsargjoslu precizé bavprojekta).

2.4.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

2.4.2.1. kods 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
ITniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20kV — 480m?;

2.4.2.2. kods 7312050201 — aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [inijam — zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra
attaluma no kabela linijas ass (platibu nosaka bavprojekta);

2.4.2.3. kods 7312010101 — aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, ja tas atrodas lidz 2 metru
dzilumam, - 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas (platibu nosaka buvprojekta);

2.4.2.4. kods 7312010300 — aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu, ja tas atrodas
ll[dz 2 metru dzilumam, - 3 metri katrd pusé no caurulvada aréjas malas (platibu nosaka
blvprojekta).

2.4.1.5. kods 7311041000 — tdensnotekas (ldensteu reguléta posma un speciali raktas gultnes),
kd arT uz tas esoSas hidrotehnkiskas buves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 13 meru plata josla no gravja ass Iinijas - 1200m?.

2.4.3. Citi aprobezojumi:

2.4.3.1. kods 7313090100 - bavniecibas ierobezojumu teritorijas, ko ierobezo majvietu apbives
Iinijas, kas noteiktas detalplanojuma — aptuveni 2480m?;

2.4.3.2. kods 7313050300 - dabas parka (,Pape”) dabas lieguma zonas teritorija — 2570m?;
2.4.3.3. kods 7313050600 - dabas parka (,Pape”) neitralas zonas teritorija — 5080 m?;

2.4.3.4. kods 7315030100 — cela servitata teritorija (platibu nosaka buvprojekta).
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3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

3.1. Pirms bivniecibas uzsakSanas noslégt cela servitata ligumus un registrét tos zemesgramata
ar sekojoSiem TpaSumiem: kad.apz. 6484 015 0035 “Skaldas”, kad.apz. 6484 015 0001 “Dizie”,
kad.apz. 6484 015 0057 “Amoli”, kad.apz. 6484 015 0021 “Grivinas”, kad.apz. 6484 015 0023
“Vidusgrivas”, kad.apz. 6484 015 0099 “Kairi”, kad.apz. 6484 015 0097 “Liepmalas”, kad.apz.
6484 015 0100 “Saulesriti”.

3.2. Pirms planota servitita cela parblves ipasuma “Vitoli” kad.apz. 6484 015 0086 noslégt
servitdta cela lgumus un registrét zemesgramata ar ipaSumiem “Gaili” kad.apz. 6484 015 0105 un
“Bucini” kad.apz. 6484 015 0106.

3.3. Pirms planoto éku buvniecibas uzsak3anas izbavé servitita nozimes celus Tpasuma ,Vitoli”
saskana ar noteikta kartiba izstradatu un saskanotu buvprojektu.

3.4. Detalplanojuma paredzéto apbuvi, piebraucamos celus un laukumus, inZenierkomunikacijas
un labiekartojuma elementus izbaveé saskana ar noteiktaja kartiba izstradatu un saskanotu
buvprojektu. Blvprojekta sastava ieklaujama apbuves vizualizacijas izstrade.

3.5. Detalplanojuma istenoSanu veikt saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Dienvidkurzemes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas un spéka stasanas.

3.6. Detalplanojums stajas spéka nakoSaja diena péc Dienvidkurzemes novada domes leémuma
par detalplanojuma apstiprinaSanu publiceé$anu laikraksta ,Latvijas Véstnesis”.
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