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1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

1. Detalplanojuma nekustama ipasuma J.Rozentala iela 31, Saldd, kadastra numurs 8425 004 0185, sastava
esoSai zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 8425 004 0185 (turpmak teksta-detalplanojums) teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumi, attiecas uz visu detalplanojuma ieklauto teritoriju un ir saistoSi visam
fiziskajam un juridiskajam personam - zemes ipasniekiem, lietotajiem un nomniekiem.
2. Sis detalplanojums detalizé un precizé Saldus novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam un stajas
spéka nakamja diena, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu tiek publicéts Latvijas Republikas
oficialaja izdevuma “Latvijas Véstnesis”.
3. Gadijuma, ja detalplanojuma paredzéto risindjumu vélas mainit, nepiecieSams veikt grozijumus vai
izstradat jaunu detalplanojumu.
4. Nosacijumu prasibas ir speka visu TpaSuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku
mainas.
5. Prasibas, kas nav ietvertas Sajos Nosacijumos, ir noteiktas Saldus novada teritorijas planojuma 2013.-
2025.gadam un citos normativajos dokumentos.
6. Noteikumos lietoti $adi termini:

6.1. apblve-teritorija izvietotu esoSu vai planotu &ku, inzenierblvju, inZenierkomunikaciju un
labiekartojuma elementu kopums;

6.2. apblves parametri - skaitliskie raditaji, kas raksturo apbives izvietojumu un apjomu noteikta teritorija
(pieméram, kvartala vai zemes vieniba);

6.3. blvlaide-projektéta [inija, kas nosaka minmalo attalumu starp ielas sarkano [iniju un tuvako virszemes
bavi;

6.4. galvena izmantoS$ana - teritorijas izmanto$anas veids, kas ir dominéjo$s funkcionalaja zona;

6.5. papildizmantoSana-teritorijas izmanto$anas veids, kas ir pakartots funkcionalaja zona noteiktajam
galvenajam izmantoSanas veidam, to uzlabo vai veicina;

6.6. sarkana Iinija - teritorijas planojuma noteikta [Tnija, kas norobezo cela, ielas vai piebrauktuves izblvei
nepiecieSamo teritoriju no apblvejamas vai citdda veida izmantojamas teritorijas, kura nekustama Tpasuma
lietoSanas tiesibas aprobezotas saskana ar spéka esosajiem normativajiem aktiem.

2. ATLAUTA IZMANTOSANA

7. Visa teritorija atlauta izmantoSana:

7.1. atlauts izmantot zemi un bives, izvietot apbavi atbilstosi attiecigaja teritorija planotajai (atiautajai)
izmantoSanai;

7.2. brauktuves un piebrauktuves izblve;

7.3. teritorijas labiekartojums;

7.4. inZenierkomunikaciju tiklu un objektu izblve;

7.5. velosipédu un autostavvietu ierikoSanai (iznemot smagas tehnikas), bet ne vairak ka 30% no
zemes vienibas platibas, ja tas nenonak pretruna ar vides aizsardzibas un sanitari higiéniskajam prasibam;
7.6. erozijas risku ierobezoSana, pretplidu aizsardzibas bivju un melioracijas sistému izblve.

7.7. gimenes darzinu (mazdarzinu) ieriko$ana un uzturésana;
7.8. atkritumu konteineru novietoSana.

3. AIZLIEGTA IZMANTOSANA

8. Visas teritorijas aizliegta izmanto$ana:

8.1. notekldenu, ateju un vircu bedru satura iepludinaSana valéjas Udenskratuvés, melioracijas
gravjos, upés, dikos, ka ari to iesticinaSana grunti, iznemot normativajos aktos noteiktos gadijumus;

8.2. novietot, savakt un/vai glabat pamestus, nelietojamus motorizétus satiksmes Iidzeklus;

8.3. vakt, uzkrat vai glabat kaudzé vai laukumos atkritumus, kramus, lupatas, metalliZznus un
bavgruzus, piesarnotas gruntis un tml.;

8.4. aizliegts ekspluatét €kas un blves, kas atrodas avarijas stavokr;

8.5. virszemes, lietus un gruntstidenu novadiSana sadzives kanalizacijas tikla;

8.6. izmantot jebkadus celojuma treilerus un vagoninus ka pastavigas dzivojamas telpas;
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8.7. izvietot noliktavas, razotnes un paligizmantoSanas €kas, kuras saistitas ar viegli uzliesmojoSu un
spradzienbistamu vielu uzglaba$anu un izmantoSanu, ka arm uzglabat vielas, kuru kaitigie izdalijumi
parsniedz normativos lielumus vai kuru daudzums var radit spradzienbistamu koncentraciju;

8.8. veikt tadu saimniecisko darbibu, kas pasliktina vides situaciju apkaimé, rada trauc&umus
iedzivotajiem un bitiski samazina apkartéjo nekustamo Tpasumu vértibu (pastiprinati trok$ni, smakas u.tml.).

4. FUNKCIONALA ZONEJUMA NOTEIKSANA

9. Funkcionalas zonas un to apziméjumi:
9.1. mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM);
9.2. transpaorta infrastrukttras teritorija (TR).

5. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)

10. Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM), kur galvend izmanto$ana ir dzivojama majas,
vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas, bet paligizmanto$ana-citas $aja teritorija atlautas izmanto$anas.

11. Galvena izmanto$ana:
11.1. Dzlvojama apbave un teritorijas izmanto$ana:
11.1.1. savrupmaju bavnieciba-viena dzivokla majas, divu dzivoklu majas, t.sk. dvinu majas;
11.1.2. péc blvniecibas ieceres izvértéSanas Buvvalde-rindu maju bavnieciba;
11.1.3. péc blvniecibas ieceres izvértéSanas Buvvaldé-daudzdzivokiu dzivojamo maju bavnieciba;
11.1.4. dazadu socialo grupu kopdzivojamo maju un socialas apripes objektu blvnieciba.
11.2. Publiska artelpa:
11.2.1. publiska artelpa bez labiekartojuma;
11.2.2. labiekartota publiska artelpa-publisku laukumu izblve un labiekartoSana, apstadijumu
ierikoSana, ielas labiekartojuma un gajéju kustibas infrastruktiras iertko$ana.
12. Papildizmanto$ana:
12.1. Publiska apbive un teritorijas izmantoSana:
12.1.1. biroju €ku apbave;
12.1.2. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbive;
12.1.3. tlrisma un atpitas iestazu apbave;
12.1.4. izglitibas un zinatnes iestazu apbave;
12.1.5. veselibas aizsardzibas iestazu apbive;
12.1.6. socialas apripes iestazu apbive;
12.1.7. sporta bvju apbive.
12.2. publiska artelpa (ar vai bez labiekartojuma).
13. Nosactjumi apbavei:
13.1. zemes vienibas maksimala apblves intensitate:
13.1.1. savrupmaju apblvé-60%;
13.1.2. daudzdzivoklu majas un rindu majas apbive-80%.
13.2. zemes vienibas maksimalais apbaves blivums:
13.2.1. savrupmaju apbive-30%;
13.1.2. daudzdzivoklu majas un rindu majas apbive-40%.
13.3. zemes vienibas minimala briva zalumu teritorija:
13.3.1. savrupmaju apbavé-50%;
13.3.2. daudzdzivoklu majas un rindu majas apbivé-40%.
13.4. maksimalais stavu skaits visa apblves teritorija-2 stavi un jumta izblve;
13.1. minimala zemesgabala platiba ir - 900 m2.
14. Ekas nedrikst atrasties tuvak ka 4 metrus no zemes vienibas robezam.

15. Sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais platums (apbdves linija) — 4 metri no kaiminu zemes

vienibas robezas, ja kaiminu zemes vienibu Tpasnieki nav noslégusi rakstisku vienoSanos par 31 attaluma
samazinasanu, kas turklat atbilstu arf ugunsdro$ibas normam.
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16. Aréja sanpagalma un priekSpagalma aizliegts izvietot €ku un blvju virszemes dalas, iznemot:

16.1. arhitektoniskas detalas - sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus, jumta balstus utt., kas
no arsienas izvirzitas ne vairak 0.5 m;

16.2. funkcionalas un/vai dekorativas bilves - nolaizamus saulessargus, markizes, striklakas, skulptdras,
Zogus un citus labiekartojuma elementus;

16.3. kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1.5 m;

16.4. balkonus, segtas un nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 2.5 m.

17. Eka vai biive nedrikst projicéties arpus attiecigas zemes vienibas robezas vai atrasties uz robezas,
iznemot gadijumus:

17.1. ja starp €kam ir izblvéeta ugunsdroSa siena vai ékam ir kopiga ugunsdro$a siena (ugunsmaris) un
ir sanemts blakus esoSas zemes vienibas Tpasnieka saskanojums;

17.2. ja blve ir zogs starp nekustamajiem TpaSumiem (zemes vienibam).

18. Pielaujamos minimalos attalumus starp blvém nosaka, ievérojot ugunsdroSibas prasibas, ka ari
nodro3inot netreucétas piekliSanas iespéjas operafivo dienestu transportam, tai skaita ugunsdzésibas
tehnikai.

19. Galvenais nekustama TpaSuma lietoSanas mérkis planotajam zemes vienibam ir individualo dzivojamo
maju apbave (0601).

20. Zogus drikst ierfkot:
20.1. ielas pusé pa sarkanas linijas aréjo malu;
20.2. zemes vienibam pie ielu krustojumiem-pa redzamibas trisstariem;
20.3. paréjos gadijumos-pa zemes vienibas robezam;
20.4. Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu.

21. RobeZzogi abiem kaiminiem jaizblve un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar vienoties, tad katram
jaizbave un jauztur kartiba ta Zoga puse, kas, skatoties no zemesgabala uz robezu, atrodas pa labi, turklat
Zogam gar visu robezu jabat péc iespéjas viena veida. Gadijumos, ja uz robezas ir buves, kaiminiem uz
pusém jaizblve un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

22. Zogu minimala caurredzamiba netiek noteikta, 7oga augstums gar ielas un piebraucama cela fronti ne
augstaks par 1.6m, robezzogs starp Tpasumiem-ne augstaks par 1.8m.

23. Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmanto$ana Zzogos. Nav afjauts Zogu stabu
atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

24. Zemesgabala TpaSnieckam pagalmus jauztur kartiba, tirus un sausus, janodroSina lietus Gdenu
novadiSana, lai novérstu lietus Gdens uzkrasanos.

25. Vides un publiskas infrastruktiras plano$ana, arhitektiras projektu izstradé un ievieSana jaizmanto
universala dizaina risindjumus, lai nodrosinatu pieejamu vidi ar vienlidzigam lidzdarbibas iespgjam visiem
sabiedribas locekliem.

26. Stajoties spéka jaunam paSvaldibas detalplanojumam, var turpindt likumigi uzsakto teritorijas
izmantoSanu. Jebkuru jaunu teritorijas izmantoSanu veic atbilstoSi spéka esoSajam paSvaldibas
detalplanojumam.

6. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

27. Transporta infrastrukturas teritorija (TR), ko nosaka, lai nodro$inatu visu veidu transportlidzeklu un
gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktliru, ka art teritorijas attistibai nepiecieSamo inzeniertehnisko
apgadi.
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28. Transporta infrastruktiras teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:
28.1. inZeniertehniska infrastruktara;
28.2. transprota lineara infrastruktdra.

29. Teritorijas cela pieslegumi paredzéti pie Saldus pilsétas J.Rozentala ielas un atfistot blakus teritorijas,
veidot vienotu konceptualu risinajumu celu un komunikaciju infrastruktarai.

30. Jebkuras inZenierblves bavnieciba ir pielaujama tikai saskana ar blvprojektu, kas saskanots un
akceptéts normativajos aktos noteiktaja kartiba.

31. Planota “vietéjas nozimes iela”, kurai noteikts attalums starp sarkanajam [inijam 9 metri un 6 metri. lelu
Skersprofili attéloti grafiskas dalas Planotas (atlautas) izmantoSanas plana.

32. leks€jo celu kustibu plano ta, lai ta ieklaujas Saldus pilsétas kopéja ielu tikla un nodro$inatu optimalas
pieklGSanas iespéjas katrai planotai zemes vienibai.

33. Brauktuvju noapalojumu radiusi krustojumos pielaujami ne mazak par 5 metriem.

34. Brauktuvju noapalojumu radiusus pie cela krustojumiem, ka arT piesléguma pie pilsétas ielas projekteé,
ievérojot normativo aktu prasibas satiksmes joma.

35. Projektéjot un izblvejot ietves, ievéro vides pieejamibas prasibas.

36. Projektejot un bavejot inZzenierkomunikacijas, jaievéro Ministru kabineta noteikumu Nr.574 “Latvijas
bavnormativs LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums" prasibas.

37. InZeniertiklus izblve ielu teritorija starp sarkanajam Iinijam, iznemot situacijas, kuras tas nav iespgjams.

38. InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei ietverts un ielu Skérsprofili
paradtti detalplanojuma grafiskas dalas karté “Planotas (aflautas) izmanto$anas plans”.

7. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

39. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts Tstenot pa kartdam blvniecibas
ieceres dokumentacijas ietvaros tada apjoma, kas nodroSina konkrétas apblves teritorijas vai objekta
bavniecibas procesa Tsteno3anas iespéjas.

40. Detalplanojuma teritorija jaizblve centralizétas idensapgades un saimnieciskas kanalizacijas sistéma ar
pieslégumu pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstoSi SIA “Saldus Komunalserviss” izsniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem.

41. Lidz centralizétas Odensapgades un kanalizacijas sistémas ierikoSanai no argjiem tikliem [idz
detalplanojuma teritorijai, detalplanojuma teritorija atjauts iertkot pagaidu lokalu Gdens nemsanas vietu un
pagaidu lokalo kanalizacijas risinajumu (izsmelamu hermétisku krajrezervuaru) katra dzivojamas apbaves
zemes gabala, bavprojekta paredzot arT iespéju pieslégties pie centralizétas tdensapgades un kanalizacijas
sistémas.

42. Ja detalplanojuma TstenoSanas bridi centralizétie idensapgades tikli un centralizétie kanalizacijas tikli
[idz detalplanojuma teritorijai ir izbavéti, pieslégties pie tiem ir obligati (risinajums jaieklauj blvprojekta).

43. Lidz magistralo inZenierkomunikaciju izblvei detalplanojuma teritorija aizliegts ierkot lokalas biologiskas

attiriSanas iekartas. P&c centralizéta sadzives kanalizacijas tikla izbaves, zemes gabalus un blves, kuras
paredzétas patstavigai dzivo$anai, pieslédz centralizétajiem inZenierkomunikaciju tikliem. L1dz pieslégumu
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izblvei magistralajiem sadzives kanalizacijas tikliem, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu
nodroSina, ievérojot lidzvertigas vides aizsardzibas prasibas atbilstosi 2002.gada 22.janvara MK noteikumu
Nr.34 ,Noteikumi par piesarnojoso vielu emisiju Gdent”, 34.punktam u.c. normativo aktu prasibam.

44. Atbilstosi 2017.gada 27.junija MK noteikumu Nr. 384 “Noteikumi par decentralizéto kanalizacijas sistému
apsaimnieko$anu un registréSanu” un Saldus novada pa$valdibas 2022.gada 24.februara saistoSajiem
noteikumiem Nr.11 “Par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartiou Saldus
novada’, jaregistré decentralizétas kanalizacijas sistémas SIA “Saldus Komunalserviss”.

45, Detalplanojuma teritorija janodroSina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu.

46. Detalplanojuma teritorija papildus atjauts izbtvét elektronisko sakaru tiklus, ka ari gazes apgadi, ja tie ir
nepiecieSami planotas apbives inzenierapgades nodrosinasanai.

47. Dzivojamas apbves (t.sk. paligéku) lietus notekiidenu novadiSana jarisina katra zemes gabala ietvaros
(infiltréjot augsné vai uzkrajot speciali izveidotas mitrainés; var veidot teritorijas labiekartojuma integrétas, ar
stadljumiem apaudzétas ievalkas), neskarot kaiminu zemes gabalus. Dzivojamas apbives bivniecibas
dokumentacija var paredzeét art citus, alternativus lietus notekldenu savak$anas, attiriSanas un novadiSanas
risinajumus.

48. Nav pielaujams vidé un melioracijas sistéma novadit neattiritus notekidenus.
8. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

49. Planojuma fteritorija ir noteiktas sekojoSas objektu aizsargjoslas, atbilsto$i Aizsargjoslu likumam un
Saldus novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumiem un grafiskajai dalai:

49.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana linija - zemes vienibam pie J.Rozentala ielas.

49.2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [iniju -1 metra attaluma no kabela

[inijas ass;

49.3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétds un ciemos ar

nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 2,5 metru attaluma no linijas ass;

49 4. vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nem$anas vietu.
50. Ekspluatacijas aizsargjoslas tiek noteiktas gar transporta, gar elektrisko sakaru un citu komunikaciju
[Tnijam, ka arT ap objektiem, kas nodroSina dazadu valsts dienestu darbibu. Apgratinajumi, kas janem vera
apbivei:

50.1. blvlaide;

50.2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkanaja [inija;

50.3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iniju un kabelu
kanalizaciju -1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla [inijas ass;

50.4. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [iniju -1 metra attaluma no elektriska
tikla Tnijas ass;

50.5. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar idensvadu, kas atrodas 1dz 2 m dzilumam -3 metri katra
pusé no caurulvada aréjas malas;

50.6. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas [1dz 2 metru
dzilumam -3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas;

50.7. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -3 metri katra pusé no
caurulvada aréjas malas;

50.8. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu [idz 0,4 megapaskaliem -1 metra
attaluma.

50.9. vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu.
51. InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi inzeniertiklu
faktiskajam izvietojumam saskana ar blvprojektu un izpilduzmérijumiem.
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9. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

52. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades Tstenotaju.

53. Detalplanojuma ietvaros izstradatie teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi darbojas nekustama
TpaSuma “J.Rozentala iela 317, Saldd, Saldus novada teritorija un ir saistoSi nekustama paSuma Tpasniekam,
lietotdjam vai nomniekam, uzsakot detalplanojuma teritorijas izmantoSanu.

54. EsoSas zemes vienibas sadale veicama pirms visu veidu bdvniecibas darbu projekt€éSanas un
bavniecibas uzsakSanas saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma zemes vienibu sadalijuma
shéma”.

55. NepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli un objekti izbGvéjami jaunveidojamas ielas sarkano Iiniju

koridora robezas, un to izblves seciba japrecizé bivprojektéSanas laika, ar katru inzeniertiklu turétaju
atseviski.

planotajiem apblves zemesgabaliem. lelas brauktuves ierikoSana ar cieto segumu un apgaismojuma
ierikoSana (apgaismes stabu uzstadisana) javeic péc planoto pazemes inZeniertiklu izbaves.

57. Projektéto inZeniertiklu un ielas izbvi javeic saskana ar izstradatiem un normativajos aktos noteiktaja
kartiba apstiprinatiem bvprojektiem.

58. Atsevisku eku un bavju bavniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

59. Pirms €kas nodoSanas ekspluatacija jaizblve un janodod ekspluatacija €kas ekspluatacijai
nepiecieSamie inZeniertikli, janodroSina aréjas ugunsdzéesibas tdensapgade un jaieriko piebraucamais cel$.

60. Bavniecibas procesa laika raditie atkritumi, bavgruZi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Bavgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no kura
bavniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

61. Detalplanojuma realizacijas priekslikums planota “iela”, ir izdalita, ka atseviSka zemes vieniba, to statuss
nosakams saskana ar MK noteikumiem, zemes vieniba Nr.41 planota “vietéjas nozimes iela”.

62. Detalplanojuma TstenoSanas kartiba saistoSa jaunajiem Tpasumtiesibu parnémejiem.

63. Detalplanojums ir speka, lidz to atce| vai atzist par speku zaudgjusu.
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