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II DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

Teritorijas izmantosanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamiem TpaSumiem Zeltinu iela 108A (kadastra apz.80760031290), Zeltinu iela 110
(kadastra apz.80760030603) un Zeltinu iela 110A (kadastra apz.80760031291) , Marupe,
Marupes novads.

Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi.
Nosacijumi, kas nav precizeti ar So detalplanojumu, ir speka saskana ar Marupes novada domes
18.06.2013. saistoSajiem noteikumiem Nr.11 ,,Marupes novada teritorijas planojuma 2014.-
2026.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumi un Grafiska dala” (turpmak —
TIAN), ,,Lokalplanojums Marupes un Tiraines ciemu ielu tikla un sarkano liniju precizésanai,
ietverot priekslikumus atsevisku zemes vienibu funkcionala zongjuma groziSanai” (apstiprinats
ar 2017. gada 30. augusta Marupes novada domes saistoSajiem noteikumiem Nr.24/2017.) un
Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas
plano$ana, izmanto$anas un apbiives noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar Marupes novada
teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam TIAN.

1. Savrupmaju teritorija JC1 (DzS) — §1 detalplanojuma teritorija ir funkcionala
zona, kas noteikta detaliz€jot izstradata Bierinu purva jauktas centra apbiives teritorijas
zongjumu JC1, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kura

primarais zemes izmantosanas veids ir rindumaju apbiive.

2. Autotransporta infrastruktiiras objektu teritorija (TR) — funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukttiru, ka arT lai nodro$inatu inzeniertehnisko apgadi.

2. SAVRUPMAJUTERITORIJA JC1(DZS)

Zemes vienibas Nr. “3”, «“4”, «5”

Atbilstosi darba uzdevuma 3.2.p. apbiives raditaji pienemti saskana ar apbiives noteikumu
338.3. punktu, detaliz€jot atlauto izmantoSanu, piemérot savrupmaju apbiives DzS zon&uma
apbtves raditajus saskana ar speka esosajiem Marupes novada teritorijas izmantoSanas apbiives
noteikumiem.

Savrupmaju apbiives teritorija JC1 (DzS) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $adu
biivju biivnieciba un izmantoSana:
¢ Rindu majas.
PapildizmantoSana: - netiek planota
PaligizmantoS$ana:
¢ InZeniertehniskas apgades tikli un objekti,
Nosacijumi apbiivei:
e Zemes vienibas minimala platiba- 1500 kv.m., detalplanojuma teritorija aizliegts
veidot vairak ka 3 apbiives zemes gabalus,
e Minimala platiba rindu €ku vienai sekcijai- 500 kv.m,
e Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 40%,
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Minimala briva teritorija — 50%,

Dzivojamo &ku skaits zemes vieniba-1,

Maksimalais apbtives stavu skaits 3 stavi,

Biivlaide -9m attaluma no sarkanas Iinijas,

Apbiives Iinija -8m attaluma no servitiita cela ass piebrauktuvei, ja ta kalpo piekluvei

vairakiem TpaSumiem, ko pielaujams samazinat €kas sanu fasades pusg, bet ne mazak

ka [idz 6m, risinajumu pamatojot biivprojekta,

e Apbiuves linija -5m attaluma no servitiita cela ass, ja ta kalpo piekluvei vienam
TpaSumam,

e Apbives linijas precize saskana ar servitiita celu projektiem, detalplanojuma

Grafiskajas dalas noraditajam apbtives Itnijam ir tikai informativs raksturs.

Citi nosacijumi:

Rindu maju teritorijas aizliegtas darbibas, kas var pasliktinat apkart&jo iedzivotaju dzives
apstaklus ar troks$na, smaku vai cita veida piesarnojumu — autotransporta lidzeklu remonts un
apkope, kokapstrade, akmens piemineklu izgatavoSana, dzivnieku patversmes, partikas
produktu parstrade un izgatavosana, u.tml.

Ekas ir izvietojamas ieverojot biivlaidi, noteikto apbiives Iiniju pret servitiita celu un ne
tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas, ka arT €kas un buves nedrikst izvietot tuvak
par 10 metriem no tidensnoteku un novadgravju krotes (augSmalas).

Prasibas servitiita un iekSkvartalu celiem- piebrauktuves dzivojamam majam un rindu
majas sekcijam:

* brauktuves minimalais platums esoSam servitiitam- 5.5m;

* brauktuves minimalais platums iekSvartala projekt€jamiem celiem 4,5m;

* es082 servitiita platums — min. 9,50m;

* celu projektos paredzet redzamibas brivlaukus;

* brauktuve ar cieto segumu bez apmales akmeniem, kas izbiv€jama pé&c visu pieejamo
un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbuves;

* servitiita un iekSkvartala celos ietves netiek paredzetas, jo teritorija atradisies dzivojama
Z0ona,;

« Ja piebrauktuve (iekSkvartala cel§) tiek veidota uz vairakiem Ipasumiem vai vairaku
Tpasumu teritorija, jadibina cela servitiits ar minimalo platumu 6m;

* Celu buvprojektos janodrosina vides pieejamibas prasibas un netraucétas parvietosanas
iesp&jas bernu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai;

* Lietus notekiidenu novadiSanu no servitiita celiem paredzet uz tekném (20cm dziluma
un 50cm platuma- precizét tehniskaja biivprojekta) ar zalienu gar brauktuves malu un
iesiicinasanu grunti. Lietus notekiidenu novadiSanu un savakSanu no €kam paredzet maju
buvprojektos un novadot tos uz piegulosajiem gravjiem vai lietus Gidens savaksSanas akam pie
ekam,;

*Nav atlauta automaS$inu un atkritumu konteineru novietne uz servitiita vai
piebraucamajiem celiem.;
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Labiekartojums un inZenierkomunikacijas:

* Atkritumu apsaimniekosanu nosaka vienoti Detalplanojuma teritorijai teritorijas
Apsaimniekotajs, un saskana ar pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem ;

* Siltumapgades nodrosinajuma veidu nosaka €ku buvprojektos;

* Obligati izbuvgjamas inzenierkomunikacijas - tdensvads, kanalizacijas vads,
elektroapgades tikli. Citu komunikaciju izbuive tiek risinata individuali vai to nodroSina
teritorijas attistitajs;

* P&c udensapgades un kanalizacijas tiklu izbuves, nodot tos Ipasuma AS “Marupes
komunalie pakalpojumi” un pirms pievienoSanas Marupes novada centralai Gidensapgades
sisttmai un kanalizacijas sist€mai noslégt ligumu par tidensapgades sist€mas lietoSanu un
kanalizacijas sist€émas lietoSanu ar AS ,Marupes komunalie pakalpojumi”, savstarp&ji
vienojoties;

* L1dz inZenierkomunikaciju nodoSanai pakalpojuma sniedz&jam par to apsaimniekoSanu
atbildigs teritorijas attistitajs;

* Servitiita, iekSkvartalu celiem un €kam izstradajams vienots biivprojekts;

* Biivprojektos atlauts paredzet realizaciju pa kartam;

Prasibas apbuves arhitektoniskajam risinajumam:

* Rindu maju apbiivi projektét vienota arhitektoniska veidola, konceptuali grafiskas
dalas kart€ “Konceptualais labiekartojuma plans” rekomendéto piebrauktuvju un eku
izvietojumu, ka arT pielietojot:

- vienotus stilistiskos risinajumus,

- saskanigu apdares materialu un,

- fasazu krasu risinajumus visa detalplanojuma teritorija,

- apbiivi paredzet ar vienada veida jumtiem un to slipumiem,

- starp rindu maju sekcijam projektgjot garazas (nojumes automasinu novietosanai) un
saimniecibas telpas,

- paredzgt iesp&ju katrai rindu majas sekcijai veidot priekSpagalmu un aizmugures
pagalmu.

Apbiive detalplanojuma teritorija Tstenojama saskana ar Administrativo ligumu.
3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Zemes vienibas Nr.”1”, «2”

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir teritorija, kas paredzeta pasvaldibas ielu un celu
tikla elementu un inZenierkomunikaciju izvietoSanai, atlauta izmantoSana ir $adu biivju
buvnieciba un izmantoSana:

e Pagvaldibas ielas un celi, servitiiti,
e Laukumi,

e Velocelini,

e Melioracijas sist€émas elementi,
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PapildizmantoSana:- netiek planota

PaligizmantoSana:

¢ Inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,

Nosacijumi apbiivei:- netiek papildus izvirziti

Citi nosacijumi:

Pasvaldibas nozimes ielas platums starp ielu sarkanajam Iinijam tiek noteikts projektetaja
Bierinu iela (C32) 15m, paredzot divas kustibu joslas, ietvi, velocelinu, un novietni
inzenierkomunikacijam. Detalplanojuma TstenoSanas ietvaros nosakami sekojosi minimalie
cela Skersprofila parametri:

Brauktuves minimalais platums projektétaja Bierinu iela- 5,5m;

Ietves minimalais platums projektetaja Bierinu iela- 1,5 m;

Velocelins projektétaja Bierinu iela- 1,5m;

Iebrauktuves platums uz dzivojamam majam minimalais platums- 4.5 m;

Ielu teritorijas sarkanajas Itnijas izdalitas ka atseviskas zemes vienibas — ielam ietverot
teritoriju starp sarkanajam Itnijam.

Visam ielam un ietvém jabiit ar cietu segumu, kas izbliv€jams p&c visu pieejamo un
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izbiives ielas sarkano liniju robezas (obligati
izbliv§jamas inzenierkomunikacijas - Gdensvads, kanalizacijas vads, elektroapgades
tikli).

P&c tdensapgades un kanalizacijas tiklu izbiives, nodot tos Tpasuma AS “Marupes
komunalie pakalpojumi” un pirms pievienoSanas Marupes novada centralai
tdensapgades sistémai un kanalizacijas sist€mai noslégt ligumu par @idensapgades
sisttmas lietoSanu un kanalizacijas sist€mas lietoSanu ar AS , Marupes komunalie
pakalpojumi”, savstarpgji vienojoties.

Celu biivprojektos janodrosina vides pieejamibas prasibas un netraucétas parvietosanas
iesp&jas bernu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

Lietus tidenu novadiSanai primari izmantot jau esoSos gravjus.

Detalplanojuma ietvaros izbiivejama cela apjoms un kartiba nosakama Administrativaja
liguma par detalplanojuma TstenoSanu.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilsto§i planotajam izmantoSanas funkcijam un

nodroS$ina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogs ir biive, un ta novietojums un vizualais risinjums ir japaredz baivprojekta.

Zemesgabalus drikst iezogot:

e pasarkanajam Iinijam;

e pa detalplanojuma ar&jo robezu;

e paservitita robezu tikai ja servitiita platums sasniedz 6m saskanojot ar blakus zemes
1pasnieku;
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e starp rindu maju sekcijam atlauti zemi lidz 1m dekorativi zogi, nosakami rindu maju
biivprojektos;

e gar atklatiem gravjiem un fidensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam.
Melioracijas biivju ekspluatacijas joslas atlauts izvietot tikai pagaidu zogus vieglas
konstrukcijas, bet ne tuvak par Im no gravja krants

Zogi jaizbiive ta, lai nodroSinatu esoSo inZeniertiklu darbibu un to apkalpoSanu. Vietas,
kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves, zogos javeido ,.kabatas”, ja nav iesp&jams
ieverot aizsargjoslas attalumu starp inZenierkomunikaciju un Zogu.

Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gaj&ju un transporta kustibu.

Zogu augstums un caurredzamiba:

e 7ogi nedrikst biit augstaki par 1,6 m, ar caurredzamibu ne mazaku ka 50 %;

e dzivzogiem jabit ne augstakiem par 2 m, tie izbuivéjami tikai saskanojot ar kaiminu

Tpasumu Tpasnieku.

Servitiitu un iekSkvartalu celu teritorijas nodroSina vienotu apgaismojumu un apstadijumu
risinajumu.
Nav atlauta automa$inu un atkritumu konteineru novietne uz servitiita vai piebraucamajiem
celiem.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

1.  Detalplanojuma ietvaros izstradatie teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi ir saisto$i nekustama 1IpaSuma 1paSniekam, lietotajam, nomniekam un
apsaimniekotdjam veicot detalplanojuma teritorijas apbiivi un izmantoSanu.

2. InZenierkomunikaciju un celu izbiive arpus Detalplanojuma teritorijas tiek
veikta saskana ar noslégtajam vienoSanam ar to nekustamo paSumu, kuru teritorijas jaskerso,
lai pieklutu valsts vai pasvaldibas celam TpaSniekiem.

3.  Detalplanojuma TistenoSanu (nepiecieSamo biivprojektu izstradi un apbiivi
atbilstosi detalplanojuma risinajumiem) veic Detalplanojuma kopgjas teritorijas Tpasnieks vai
apsaimniekotdjs, nodroSinot zemesvienibas apbiivi pirms katras zemesvienibas realizacijas
domajamas dalas.

4. Pirmajd karta (realizacijas laiks 2 gadi):

- p&c detalplanojuma apstiprinasanas un spéka stasanas tiek nodalitas zemes vienibas
Nr.1 un Nr.2 kuras atrodas Zeltinu ielas un proj. Bierinu ielas sarkanajas Iinijas. Tiek veikta
preciz&to robezu parkartoSana un registracija Zemesgramata.

5. Otraja karta (realizacijas laiks 7 gadi):

- tiek projekteti un izbiiveti obligatie/nepieciesamie inzenierkomunikaciju tikli lidz
katrai apblives zemes vienibai (iidensvads, kanalizacijas vads, elektroapgades tikli);

- tiek izprojekteta un vismaz Skembu [imeni parbiivéta Bierinu iela no Zeltinu ielas
vismaz lidz iebrauktuvei Detalplanojuma teritorija- servitiita celam uz paSumiem — ar pagaidu
apgrieSanas laukumu izbtivéjama posma nosléguma, un izbuvets servitiita cel§ ar apgrieSanas
laukumu. Ielu un celu izbtives kartas (Skembu segums, cietais segums, gajéju un velocelina
izblive, ielu apgaismojums) tiek noteiktas ielas un cela buivprojekta;

- tiek veikta maju buivprojektu izstrade, biivatlauju sanemsana, uzsakta biivnieciba.

6. Eku biivnieciba var tikt Istenota vienlaikus vai pa kartam:
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- ja €ku un celu buvnieciba nav ietverta viena biivprojekta sastava, tad eku buivnieciba
var tikt uzsakta tikai pie nosacijuma, ja ir izbiivéts un nodots ekspluatacija vismaz Skembu
Itment servitata cel$, kas nodrosSina piekluvi apbiivéjamai zemes vienibai;

-pirmas 4- sekciju rindu majas ekspluatacija nododamas tikai tad, kad ir izbuvétas un
nodotas ekspluatacija proj. Bierinu iela (vismaz Skembu limeni, ka minéts So noteikumu
S.punkta 5. apakSpunkta) un izbiivétas, nodotas ekspluatacija un pieslégtas galvenas
inzenierkomunikacijas (elektriba, tidens, kanalizacija).

7. Servitiitus starp zemes vienibam Nr.3 un Nr.4, un, Nr.4 un Nr.5 dibina saskana ar
buivprojektu pec to izbiives.

8. Zemes vienibas Nr.1, un Nr.2 atsavinamas par labu pasvaldibai péc Detalplanojuma
1stenosanas kartiba paredzeto inzenierkomunikaciju un celu izbuives, savstarpgji vienojoties.

9. L1dz zemes vienibu Nr.1, Nr.2 nodoSanai pasvaldibas TpaSuma, attistitajam janodroSina
detalplanojuma teritorija esos$as ielas un komunikaciju koplietoSanas un caurbraukSanas
funkcijas.

10. Servituta un abu pargjo koplietoSanas celu (Zeltinu iela 108 A un Zeltinu ielal 10A,
kur tiks nodibinats servitlits) apsaimniekotajs biis pasreizgjais zemju ipasnieks SIA “CMB
Housing Solutions”. Pie atsevisko Tpasumu (rindu majas sekcijas) pardoSanas tiek slégts
apsaimniekoSanas ligums ar SIA “CMB Housing Solutions” par apsaimniekoSanas atlidzibu.

Proj. Bierinu ielas un servitiita teritorija izbtivétas komunikacijas péc to izbiives, nododamas
Tpasuma to turétajiem, nosakot inZenierkomunikaciju piederibas robezu un slédzot ligumu ar
Detalplanojuma teritorijas apsimniekotaju SIA “CMB Housing Solutions” par pakalpojuma
sniegSanu.

11.Lidz  komunikaciju  nodoSanai  pakalpojumu  sniedzgam, komunikaciju
apsiamnieko$anu nodro$ina attistitajs.

12. Par sadzives atkritumu izveSanas pakalpojuma, gazesapgades tiklu biivniecibu, sakaru
tiklu biivniecibu, u.c. pakalpojumu sniegSanu Detalplanojuma teritorija- tpasSnieki
vienojas ar tritorijas un &ku apsaimniekotaju, ieveérojot pasSvaldibas saistoSos
noteikumus.

13. Detalplanojuma istenoSana saskana ar Administrativo ligumu.

14. Detalplanojuma TstenoSanas kartiba saistosa jaunajiem TpaSumtiesibu parnémejiem.

Detalplanojuma ierosinatajs:

Sagatavoja: S.Batkovska
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Detalplanojums nekustama Tpasuma Zeltinu iela 108A (kadastra apz.80760031290), Zeltinu iela 110 (kadastra
apz.80760030603) un Zeltinu iela 110A (kadastra apz.80760031291) , Marupe, Marupes novads
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